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SPLOSNO - predhodna redlizacija )

o  Prikaz sodelovanja SSRS od leta 2001 pri zagotavljanju neprofitnih najemnih stanovanj na podlagi
razpisov (6 razpisov: 2001, 2003, 2005, 2006/2007 in 2008/2009 ter Pisma o nameri: Maribor, Koper).

nn stanovanja vrednost EUR z DDV
skupaj| SSRS | obgine soinvestitorstvo posojila
2.342| 1.051 1.291 72.979.305,47 13.481.552,59

sredstva SSRS (v EUR)
nova neprofitna najemna stanovanja
vsi programi (2001 - 2015)
skupaj soinvestitorstvo in posojila: 86,5 mio EUR

25.000.000

20.000.000

15.000.000

10.000.000

5.000.000

KOR OSKA REGIJA
NOTRANISKO - KRASKA

POMURSKA REGLJA
PODR AVSKA REGIJA
SAVINISKA REGIJA
ZASAVSKA REGLJA
GORENJSKA REGIJA
REGIJA
GORISKA REGIJA

SPODNJEPOSAVSKA REGIJA
JUGOVZHODNA SLOVENIJA
OBALNO - KR ASKA REGIJA

OSREDNJESLOVENSKA REGIJA




POGOJI SOINVESTIRANJA

Soinvestitorski projekti za zagotavljanje
novih javnih najemnih stanovanj so

namenjeni le naslednjim upravicenim
prosilcem:

o lokalne skupnosti in njihovi proracunski
skladiin

o javni nepremicninski skladi.




POGOJI SOINVESTIRANJA

o Primerne vrednosti GOl del brez DDV:

Primerna vrednost GOI del brez DDV
(GOI objekt** in GOI parkirno mesto***)
energijski kazalnik od 25 do 35 kW/hm?a - razred B2

Vrednost je enotna za celotno podroc¢je Republike Slovenije

novogradnja/objekt **

do najvec 890 EUR/m?2 stanovanjske povrsine*

rekonstrukcija/objekt**

do najvec 790 EUR/m?2 stanovanjske povrsine*

parkirno mesto (PM)***

do najvec¢ 7.000 EUR/PM

Primerne vrednosti GOI del veljajo za vse oblike
sofinanciranja (dolgoro€no posojilo in soinvestitorstvo).




POGOJI SOINVESTIRANJA

o Primerne cene nakupa javnih najemnih
stanovanj in pripadajocCih parkirnih mest brez

Primerna cena v EUR/m?2 stanovanjske povrsine*
oziroma EUR/parkirno mesto***
akup Ljubljana okolica obalne nﬁztsat:'lee druge obdine
Jubl Ljubljane**** | obcine**** - 9
obcine
) do
stanovanja | do 1.460 do 1.200 do 1.350 1.200 do 1.100
park'r(rl‘,‘;,lgnesm do najvet 8.500 EUR/PM

Primerne cene nakupa veljajo za vse oblike
sofinanciranja (dolgoroc¢no posajilo in soinvestitorstvo).




POGOJI SOINVESTIRANJA

* Zaizradun stanovanjske povrsine po tem programu se uporablja standard SIST ISO
9836: 2011 kazalnik 5.1.7. Uporabna povrsina.

Za stanovanjsko povrsino se Steje uporabna popraviljena neto tlorisna povrsina
stanovanj, ki se izracuna tako,

da se povrsine prostorov za pripravo in uzivanje hrane, osebno higieno, bivanje in
spanje ter predprostora pomnozijo z redukcijskim faktorjem 1,0.

V primeru mansard se povrsina teh prostorov do visine prostora 1.6 m ne uposteva.

Za pomozne prostore, ki so sestavni del posamezne stanovanjske enote, se povrsine
pomnozijo z naslednjimi faktorji redukcije (f):

o f=0,75
o f=0,50
o f=0,25
o f=0,10

za lozo in za shrambo izven stanovanja,

za pokriti balkon, drvarnica v zidanem objektu,
za odkriti balkon ali teraso,

za atrij (opomba: atriji so nezazeleni).




POGOJI SOINVESTIRANJA

** GOl objekt — obsega: pripravljalna, rusitvena, gradbena,
obrtniska, instalacijska in zakljucna dela na gradbisCu z zunanjo
ureditvijo objekta (parkirne povrsine, povrsine za pesce in
kolesarje, zelenice, otrosko igrisce), vkljucno s komunalno in
prometno infrastrukturo ter za prikljuCitev na lokalno oziroma
javno infrastrukturo

Cena za zemiljis¢e in komunalno infrastrukturo ter drugi stroski
investicije sme biti praviloma najvec v visini razlike med
predpisano GOl ceno za novogradnje in rekonstrukcije in
primerno ceno nakupa javnih najemnih stanovanj in
pripadajocCih parkirnin mest.




POGOJI SOINVESTIRANJA

*** Parkirno mesto:

o Potem programu se steje, da je za eno (1) javno najemno stanovanje,
predvideno eno (1) parkirno mesto.

o Za bivalne enoto normativ 1 PM/bivalno enoto ne velja. V tem primeru se na
osnovi strokovne presoje projekta doloci minimalno stevilo PM.

o V primeru, da so v projektu predvidena parkirna mesta v okviru zunanje ureditve
in/ali v objektu, imajo pri izraCunu sofinanciranja projekta prednost parkirna
mesta na nivoju terena.

o Za parkirno mesto se Steje parkirno mesto znotraj objekta kot npr. garaza, kletna
etaza objekta...

o Velikost parkirnega mesta namenjenega invalidom mora biti v skladu s
standardom SIST ISO/TR 9527:2002.

o Za parkirno mesto ne steje parkirna naprava, ki omogoca socasno parkiranje
dveh (2) vozil na enem parkirnem mestu.

o Parkirna mesta na nivoju terena (zunanja ureditev) so upostevana v okviru
obracunske vrednosti GOl objekt.




POGOJI SOINVESTIRANJA

Stanovanjski sklad RS kot soinvestitor vstopa v investicijske
projekte:

o na obmocju lokalnih skupnosti, kjer so izkazane potrebe
po javnih najemnih stanovanjih (predlozitev ustrezne in
verodostojne listinske dokumentacije)

o ki zagotavljgjo nova, funkcionalna in primerna javna
najemna stanovanja




POGOJI SOINVESTIRANJA

Gradbeno - tehnicni pregled dokumentacije in upostevanje naslednjih kazalnikov:

o gradnja oziroma rekonstrukcija objektov mora biti nacrtovana v smislu
racionalne in tehnolosko obvladljive gradnje, z materiali, ki so trajni in trpezni
ter omogocajo ucinkovito in poceni vzdrzevanje oziroma ekonomsko upravicijo
stroske vzdrzevanja;

o projekti moragjo biti izvedeni z pravnomocnim gradbenim dovoljenjem, pravili
stroke, veljavnimi zakoni in tehnicnimi specifikacijami, nacionalnimi tehnicnimi
predpisi in tehni€nimi pogoji v stanovanjski gradniji (TPSG), ter z uporabo
materialov s projektom zahtevane kvalitete, ki ustrezajo veljavnim tehnicnim
specifikacijam (standardi in tehniCha soglasja) in imajo predpisane certifikate
kakovosti;

o gradnja objekta mora biti v skladu z vsemi zahtevami Pravilnika o uCinkoviti rabi
energije v stavbah (PURES, Ur.L.RS, st. 52/2010) in spremljajoco Tehnicno
smernico za graditev TSG-1-004 UCinkovita raba energije; predpisan razred
doseganja energetske ucCinkovitosti najmanj B2 (energijski kazalnik: letna
potreba toplote za ogrevanja stavibe do vkljuéno 35 kWh/m2a), skiadno s 6.
Clenom Pravilnika o metodologiji izdelave in izdaji energetskih izkaznic stavb (Ur.
l. RS, St. 92/2014.




POGOJI SOINVESTIRANJA - TPSG

Podlage za izvedbo sistema zagotavljanja in kontrole
kakovosti pri stanovanjski gradniji so:

projektna in razpisna dokumentacija,

veljavna zakonodaja in tehnicne specifikacije,
TPSG - Tehni¢ni pogoji v stanovanjski gradniji
pravila stroke

zadnje stanje gradbene tehnike

O 0 0 OO




POGOJI SOINVESTIRANJA - TPSG

o prvi del sistema kakovosti: kontrola kakovosti vgrajenih
materialov, opreme in gradbenih proizvodov I

o drugi del sistema kakovosti: kontrola kakovosti same
izvedbe del

o nacrtovano programiranje (priprava programa in
izvedba predvidene kontrole kakovosti vgrajenih
materialov, opreme in gradbenih proizvodov ter
izvajanja del: vrste in Stevilo potrebnih pregledoyv,
preiskav, dokazil....)




POGOJI SOINVESTIRANJA - TPSG

Obvladovanje kakovosti:

o zagotavljanje kakovosti
o kontrolo kakovosti.

Zakon o graditvi objektov in
Zakon o gradbenih proizvodih.

o Odgovorniizvajalec del je dolzan zagotoviti vodenje
kakovosti in kontrolo kakovosti skladno s sistemom
vodenja kakovosti

o Vodja zagotavljanja kakovosti




POGOJI SOINVESTIRANJA - TPSG

TPSG - kqj predpisujejo?

o zahteve za kakovost materialov in izvedbe za vsa I
posamezna izvedena dela v stanovanjskinh gradnjah
vklju€no s pravili za preverjanje kakovosti oziroma
sistemom potrebnih preverjan;.
o izdelavo tehnoloskega elaborata — TE
o shemo ustreznih koordinacij za podrocCje
zagotavljanja in kontrolo kakovosti izvedbe del v
stanovanjski gradnji




POGOJI SOINVESTIRANJA

o SSRS vedno nastopa kot kupec po ceni, ki jo doloCi glede na kvaliteto objektaq,
obseg in bistvene kazalnike investicije (struktura investicijske vrednosti) ter
vgrajene materiale in opremo, vendar najve¢ po primerni ceni, navedeni v
Preglednici 2 (tC. 6, poglavja I. Skupna dolocila);

o sofinanciranje projektov — soinvestitorstvo, v katerih sodeluje SSRS, mora biti
izvedeno v skladu s primerno vrednostjo GOI del (Preglednica 1) in po primerninh
cenah za nakup javnih najemnih stanovanj (Preglednica 2), ki je opisano v tC. 6,
poglavja I. Skupna dolocila, kar se ugotovi z ustrezno cenitvijo v postopku
obravnave vioge;

o soinvestitorski delez SSRS lahko doseze najvec 50 % vrednosti izraCunane
vrednosti investicije vseh javnih najemnih stanovanj, pri Cemer se v lastna
sredstva prosilca lahko vstevajo tudi sredstva pridobliena s posojilom SSRS, v
skladu s tem programom. V obracunsko vrednost investicije se tudi Steje, v
skladu s tem programom, ustrezno Stevilo pripadajoCih parkirnih mest.




POGOJI SOINVESTIRANJA

Povisanje primerne cene za posamezni projekt:

o prizna se le upravicenim prosilcem, ki so tudi investitorji gradnje;

o primerna cena se lahko ustrezno povisa v primeru izkazanih utemeljitev po
uveljavljanju s strani SSRS dolocenih korektivov - korekcijskih faktorjev, opisanih v
naslednjin primerih:

0 korekcijski faktor E1-gradbena korekcija:
Pogoiji uveljavljanja:
- neugodne lastnosti temeljnih tal, ki pogojujejo zahtevno temeljenje, tudi v
primeru poplavno ogrozenih obmocdij, gradnja v strnjenih mestnih obmogjih,
zahtevne rekonstrukcije vecstanovanijskin objektov skladno z veljavno
zakonodajo in glede na staticno oziroma konstrukcijsko ojacitev starih
vecstanovanjskih stavb (predvsem zidanih) v smislu zagotavljanja zakonsko
predpisane potresne varnosti vec¢stanovanjskih stavb;

- ob prijavljeni splosni viogi na ta program, pred podpisom soinvestitorske
pogodbe in pred podpisom prodajne pogodbe




POGOJI SOINVESTIRANJA

Povisanje primerne cene za posamezni projekt:
0 korekcijski faktor E2-energetska korekcija

Pogoiji uveljavljanja:
- doseganje razreda energetske uCinkovitosti B1, A2 ali A1 skladno s 6. Clenom
Pravilnika o metodologiji izdelave in izdaji energetskih izkaznic stavb (Ur. I. RS, st.
92/2014) oziroma predpisana letha potrebna toplota za ogrevanje stavbe na
enoto uporabne povriine stavbe — Q. /A, (kWh/m?2a) kot sledi:

» B1 (nad 15 do vkljuéno 25 kWh/mZ2a),

» A2 (nad 10 do vkljuéno 15 kWh/m2aq),

> A1 (nad 0 do vkljuéno 10 kWh/m2a).

- ob zakljuCku investicije




POGOJI SOINVESTIRANJA

Povisanje primerne cene za posamezni projekt:

ne sme presegati 15 % obracunske vrednosti investicije,
doloCene kot zmnozek primerne cene nakupa javnih
najemnih stanovan;.

o skupna vrednost odobrenih korekcij na posamezni investiciji I

o Nadzorni svet SSRS sprejme odlocCitev v obliki sklepa oziroma
dodatnega sklepa k ze odobreni ceni in znesku za predmetno
oziroma osnovno investicijo (po vlogi prosilca), pri Cemer so
sklepi opredeljeni tako, da SSRS redno preverja uresnicevanje
posameznih odobrenih korekcijskih faktorjev.




Obravnava viloge:

o

POGOJI SOINVESTIRANJA

SSRS po obravnavi in odobritvi vioge na seji Nadzornega sveta SSRS z izbranimi
prosilci sklene pogodbo o soinvestiranju projekta, v kateri so opredeljene
medsebojne pravice in obveznosti pri pridobivanju novih javnih najemnih
stanovanj z ustreznim Stevilom parkirnin mest.

Sklenitev pogodbe o soinvestiranju: Casovnirok: ne sme biti krajsi od 20 dni in ne
daljsi od Sestih (6) mesecey,

Pricetek gradnje objekta:

Ce prosilec praviloma v sedmih (7) mesecih po sklenitvi pogodbe o
soinvestiranju ne zacne gradnje (sklenjena gradbena pogodba z izbranim
izvajalcem) oziroma ni sklenjena prodajna pogodba za nakup javninh
najemnih stanovanj in ustreznega stevila parkirnin mest, se steje, da je
prosilec od namere odstopil in je SSRS prost vseh

v primeru neizpolnjevanja rokov se steje, da je prosilec od vioge odstopil




POGOJI SOINVESTIRANJA

SSRS si pridrzuje pravico, da:

o v primerih, ko izbrani prosilec z ustreznimi dokazili in izjavami izkaze, da iz
objektivnih razlogov ni mogel izpolniti obveznosti, se rok lahko podaljsa, vendar
ne sme biti daljsi od treh (3) mesecev,

o ne pristopi k podpisu prodajne pogodbe z izbranim prosilcem oziroma drugim
investitorjem, Ce po pregledu projektne dokumentacije ugotovi, da je projekt
neprimeren, pa v razumno primernem roku ni mogoce doseci ustreznih
gradbeno-tehnicnih izboljsav,

o pogodbene roke primerno podaljsa po preucitvi utemeljenega predloga
podanega s strani prosilca in

o drugace ukrepa v interesu zascite javnih sredstev in javnih koristi ter v skladu s
pogoji in akti poslovanja SSRS.




POGOJI SOINVESTIRANJA

SSRS zagotavlja prosilcu razpolagalno pravico za dodeljevanje pridobljenih javnih
najemnih stanovanj in parkirnin mest v svoji lasti.

o Zalastna stanovanja SSRS sklene najemne pogodbe z izbranimi najemniki
oziroma lahko za izvedbo vseh aktivnhosti v zvezi s temi dejanji pooblasti lokalno
skupnost ali drugo pravno osebo.

o Najemnina za pridobliena javna najemna stanovanja in parkirna mesta se
oblikuje skladno z vsakokratnimi predpisi doloCeno metodologijo o oblikovanju
najemnin po maksimalni stopniji.

o Ce stanovanije in pripadajoée parkirno mesto v lasti SSRS ni zasedeno 3estdeset
(60) dni, mora do prve ali ponovne zasedbe vendar najdlje leto dni, prosilec
zanj SSRS placevati regulirano najemnino.

o Prosilec (velja za vse prosilce z iziemo lokalne skupnosti) mora viogi kot obvezno
prilogo priloziti tudi izjavo poroka, ustrezno zavarovanje oziroma garancijo za
placilo v primeru njegove nezmoznosti placila obveznosti iz tega naslova.

o Ce sta stanovanje in parkirno mesto v lasti SSRS veé kot leto dni nezasedena,
steje, da potrebe po javnem najemnem stanovanju s parkirnim mestom niin ju
ima SSRS pravico prodati skladno z doloCbami zakonodaje o razpolaganju s
stvarnim premozenjem.




POGOJI SOINVESTIRANJA

Prodaja javnih najemnih stanovanij:

o Prosilec ne sme brez soglasja SSRS prodajati ali obremenjevati svojih stanovan;
in parkirnin mest v objektu, dokler ima SSRS v njem vsaj eno stanovanje in
parkirno mesto.

o Prosilec mora SSRS pisno zaprositi za podajo ustreznega soglasja. Odtujitev ali
obremenitev brez tega soglasja imata za posledico nicnost pogodbe, s katero
je bil stanovanje in/ali parkiro mesto odtujeno ali obremenjeno, oziroma
dovoljena obremenitev.

o Ob dovoljeni prodaji stanovanja in/ali parkirnega mesta se sklene dodatek k
prodajni pogodbi med SSRS in prosilcem, v katerem se ugotovi preostalo stevilo
najemnih stanovanj in parkirnin mest po tej pogodbi.




IZVAJANJE PROGRAMA SOINVESTITORSTVA

Oblike izvajanje programa soinvestitorstva:

1. lzvajanje projekta soinvestitorstva (novogradnja, nadomestna gradnja in
rekonstrukcija objekta) pri zagotavljanju javnih najemnih stanovanj: prosilec je
investitor gradnje

2. lzvajanje projekta soinvestitorstva (novogradnja, nadomestna gradnja in
rekonstrukcija objekta) pri zagotavljanju javnih najemnih stanovan] z nakupom
od drugega investitorja

3. lzvajanje projekta soinvestitorstva pri zagotavljanju javnih najemnih stanovanj z
nakupom ze dokoncanih stanovanj, v objektih s pripadajoCo zunanjo ureditvijo
in pridobljienim pravnomocnim uporabnim dovoljenjem od vkljuéno 1.1.2010
dalje od drugega investitorja:

Dokoncano stanovanje je stanovanje, v katerem so v vseh prostorih opravljena s projektom
predvidena GOI dela




PROSILEC JE INVESTITOR GRADNJE
(tocka 1, poglavije llL.II)

lzvajanje projekta soinvestitorstva (novogradnja, nadomestna gradnja in
rekonstrukcija objekta) pri zagotavljanju javnih najemnih stanovanj: prosilec je
investitor gradnje

o vsa opravila in obveznosti investitorja / prosilca so nasteta in obrazlozena v
tocki 1.1,

o vsa opravila in obveznosti SSRS so opisana v tocki 1.2,

o prosilec kot investitor gradnje lahko zaprosi za uveljavljanje korekcijskih faktorjev
E1 — gradbena korekcija in E2 — energetska korekcija,

o s prodajno pogodbo se dolocijo elementiizvajanja projekta in medsebojne
obveznosti pogodbenih strank,

o dolocila prodajne pogodbe vsebujejo tudi pogoje placevanja obrokov
kupnine (izpostavljamo: do 85 % kupnine v skladu z napredovanjem del; 10 % je
vezano na pridobitev pravnomocnega uporabnega dovolienja, prevzeme
predmeta pogodbe in vknjizbe lastninske pravice SSRS; 5 % pa se izplaca po
odpravi vseh evidentiranih napak, predlozitvi financnega zavarovanja za
odpravo napak v garancijski dobi in za solidnost gradbe ter podpisan Zapisnik o
koncnem obracunu del).




NAKUP OD DRUGEGA INVESTITORJA -
OBJEKT V GRADNJI (tocka 2, poglavije IlLII)

lzvajanje projekta soinvestitorstva (novogradnja, nadomestna gradnja in
rekonstrukcija objekta) pri zagotavljanju javnih najemnih stanovanj z nakupom od
drugega investitorja

o vsa opravila in obveznosti investitorja / prosilca so nasteta in obrazlozena v
tocCki 2.1,

o vsa opravila in obveznosti SSRS so opisana v tocki 2.2,

o sklenitev tri-partitne pogodbe: prosilec, SSRS in investitor gradnje (prodajalec) s
katero se dolocijo elementi izvajanja projekta in medsebojne obveznosti
pogodbenih strank,

o dolocila prodajne pogodbe vsebujejo tudi pogoje placevanja obrokov
kupnine (enako kot v tocCki 1),

o SSRS bo sorazmerni delez sredstev do visine odobrenih sredstev nakazoval
neposredno investitorju - prodajalcu v s prodajno pogodbo dolocenih
pogodbenih rokih, ¢e mu bo prosilec praviloma predlozil ustrezno dokazilo, da
je sam predhodno nakazal prodajalcu svoj sorazmeren delez sredstev. V
primeru, da SSRS zamuja s placilom, ker je s placilom v zamudi prosilec, strosek
zamudnih obresti v celoti bremeni prosilca.




NAKUP DOKONCANIH STANOVANJ OD DRUGEGA
INVESTITORJA (to&ka 3, poglavje IILII)

lzvajanje projekta soinvestitorstva pri zagotavljanju javnih najemnih stanovanj z
nakupom ze dokoncanih stanovanj, v objektih s pripadajoco zunanjo ureditvijo in
pridoblienim pravnomocnim uporabnim dovolijenjem od vkljuéno 1.1.2010 dalje od
drugega investitorja:

o vsa opravila in obveznosti investitorja / prosilca so nasteta in obrazlozena v tocki 3.1, I

o vsa opravila in obveznosti SSRS so opisana v tocCki 3.2,

o pred podpisom tri- paritetne prodajne pogodbe SRSS in prosilec dolocita dokoncno
Stevilo in izbor javnih najemnih stanovanj ter pripadajoCih parkirnin mest po ceni, ki jo
dolocCi cenilec za gradbenistvo, vendar najvec po primerni ceni doloceni v
Preglednici 2, toCka 6, poglavja l.

o sklenitev tri-partitne pogodbe: prosilec, SSRS in investitor gradnje (prodajalec) s katero
se dolocijo elementi izvajanja projekta in medsebojne obveznosti pogodbenih strank,

o dolocila prodajne pogodbe vsebujejo tudi pogoje placevanja obrokov kupnine,
(izpostavljamo: do 90 % prevzem predmeta pogodbe, zahtevana dokazila in vknjizba
lastninske pravice; 10 % po odpravi vseh evidentiranih napak, predlozitvi financnega
zavarovanja za odpravo napak v garancijski dobi in za solidnost gradbe ter podpisan
Zapisnik o koncnem obracunu del),

o SSRS bo sorazmerni delez sredstev do visine odobrenih sredstev nakazoval
neposredno investitorju — prodajalcu v s prodajno pogodbo dolocenih pogodbenih
rokih, ¢e mu bo prosilec praviloma predlozil ustrezno dokazilo, da je sam predhodno
nakazal prodajalcu svoj sorazmeren delez sredstev. V primeru, da SSRS zamuja s
placilom, ker je s placilom v zamudi prosilec, strosek zamudnih obresti v celoti bremeni
prosilca.




POSTOPEK ZA ODDAJO IN OBRAVNAVO
VLOG - poglavje IV.

Prosilci oddajo vloge s priporoceno posiliko ali na SSRS, na predpisanem obrazcu
(prosilci ga dobijo na naslovu in na spletni strani SSRS) in z obveznimi prilogami, ki
so v skladu s prosnjo o nacinu sofinanciranja (posojilo ali soinvestitorstvo) doloceni
in obrazlozeni v vsebini tega programa. Vsa dokazila ob vlogi se morajo glasiti
na prosilca oz. prosilce in na prijavljeni projekt.

SSRS bo prejete vloge s prilogami uradno evidentiral in obravnaval po njihovi
datumski dospelosti, pozval prijavitelja k dopolnitvami ter pridobil in preveril
ustrezne podatke.

O vlogah prosilcev, za katere bodo strokovne sluzbe SSRS po preucitvi
dokumentacije ocenile, da so popolne in primerne po tem programu, bo na seji
odlocal Nadzorni svet SSRS.

Prosilci lahko prejmejo 1. obvestilo o vstopu SSRS za sofinanciranje (dolgorocno
posojilo in/ali soinvestitorstvo) projekta, v katerem se doloci visina in delez
sredstev sofinanciranja ter tudi drugi pogoji, ki so pomembni za izvajanje
sofinanciranja projekta ali 2. obvestilo o neodobritvi vioge.




INFORMACIJE O PROGRAMU

Vse informacije o vsebini in izvajanju programa Iahko zainteresirane osebe
in prosilci dobijo

o na podlagi pisne prosnje ali osebno na Stanovanjskem skladu RS,
Poljanski cesti 31, Ljubljana

o na telefonski stevilki (01) 47 10 500 ali
o po elektronski posti na naslov: sofinanciranje@ssrs.si

Program z obrazcem vloge je v celoti dostopen na spletni strani:
www.ssrs.si rubrika Razpisi.



http://www.ssrs.si/
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a) prosilec je Investitor gradnje: novogradnja, nadomestna gradnja in
rekonstrukcija objekta pri zagotavljanju javnih najemnih stanovanj
nakup od drugega investitorja: novogradnja, nadomestna gradnja ir
rekonstrukcija objekta pri zagotavljanju javnih najemnih stanovanj
nakup od drugega Investitorja: zgrajena nova stanovanja In bivalne enote
(dokoncana) s pridobljenim pravnomoénim uporabnim dovoljenjem od vkljuéno
01.01.2010

b

c

| 4. SPLOSNI PODATKI O INVESTICIJI:

AAVNI SKLAD

Uradni naziv investicije:

PROGRAM SOFINANCIRANJA ZAGOTAVLIANJIA Investitor:

JAVNIH NAJEMNIH STANOVANJ etk eninifh
Podatki o nepremiénini/h:

V LETIH 2016 DO 2020 (8tevilka in povriina parcele, Stevilka in ime katastrske obCine)

Zemljiskoknjizni lastnik nepremicnin/e:
(v primeru, da vpis lastnistva v zemljiski knjigi e ni urejen podate pojasnilo, sicer pa navedete
(vpisati uradni naziv investicije oziroma projekta) splodne podatke o lastniku in 1D plombe oziroma ID vpisa)

Datum pravnomoénega gradbenega dovoljenja (tudi sprememb In dopolnitev, podalj$an]):
vioga je podana kot prijava na Program sofinanciranja zagotavijanja javnih najemnih

stanovanj v letih 2016 do 2020, objavljenega v Uradnem listu RS &t. 41/2016, z dne 10.6.2016
(v nadaljevanju Program). Datum pravnomotnega uporabnega dovoljenja (izpolniti za namen t&. 2c), pod t&. 3. Nacin
(Prosllec oz. proslilcl morajo za vsako Investicijo oziroma projekt podati samostejno viogo.) sofinanciranja investicije):

| Predpogodba ali prodajna pogodba za nakup javnih najemnih stanovanj in bivalnih enot:

[1. PROSILEC: (izpolniti za namen t€.2), pod t€. 3. Nadin sofinanciranja investicije) c)

(prosilec vpise azurne podatke iz javnih evidenc)

Naziv: - Prodajalec stanovanj:
aziv: (prosilec vpise azurne podatke iz javnih evidenc)

Naslov: - &tevilka predpogodbe / prodajne pogodbe in datum:
Matiéna Stevilka:
- Pogodbena vrednost v EUR, brez DDV:
Identifikacijska Stevilka za DDV: SI
- Podatki o Porotilu o vrednosti nepremicnin/e, ki je predmet nakupa (naziv, izdelovalec,

Status prosilca: (obkreZiti tevilke) datum):
1. lokalne skupnosti ali njihovi proratunski skladi, ustanovljeni za pridobivanje javnih Kratek opis investicije (osnovni podatki o projektu):
najemnih stanovanj, (kot npr.: lokacija, zunanja ureditev (dovozi, dostopi, parkirna povriina, zelenica, etaZnost, itevilo
2. javni nepremigninski skladi in javnih najemnih stanovanj/bivalnih enot, bruto tlorisna povréina investicije, neto tlorisna povréina
3. pravne osebe, vpisane v register neprofitnih stanovanjskih organizacij iz 152. tlena investicije - po SIST ISO 9836: 2011)
SZ-1.
Faza projekta:
\ 2. NAMEN SOFINANCIRANJA INVESTICIJE: | (opis stanja projekta ob posredovanju vioge)
(obkroziti izbrani namen, lahko kombinacija cbeh)
Zagotavljanje: Dedatna obrazloZitev:
1. javnih najemnih stanovanj (v primeru, ko prosilec Zeli opozoriti na pomembna dejstva, ki se nanasajo na investicijo/projekt)

2. bivalnih enot
Osnovnl podatki o investiciji (projekt):

‘ 3. NACIN SOFINANCIRANJA INVESTICLIE:

(obkroziti izbran nacin sofinanciranja za namen pod t€. 2, lahko kombinacija obeh; velja za namen Opomba: V kolikor investicijo tvori ve objektov, je potrebno v tabelo obrazca vpisati
sofinanciranja javnih najemnih stanovanj in bivalnih enot) skupne vrednosti in viogi priloZiti enakovredne tabele (kot je podana spodaj), lotene po
objektih,

1. dolgoroéno posojilo (novogradnja, rekonstrukcija in nakup)
2. solnvestitorstvo:
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Investicija Uporabna Stevilo enot Investicijska vrednost
povréina (m?) (EUR brez DDV) Shupa) vrednost GO del (FUR brez DOV):

Javna najemna stanovanja
Parkirma mMesta se 2a00LVIAN0. (eterelis)

Bivalne enote 1. 2unania parkirnd Mesta na gradbent parcel

2. POKIEta parkima mesta (parala, posebed objekt)

Parkirna mesta
Opomda: V Rolikor Investic)o tvort vel oDMKIOV, J DOrebn0 v Tabelo OLIAZCA vDisal

Drugo Skupne vrednast] In viog! prilodit) enskovredne tabele, lodene DO ObjeRtin. Obrazioditve in
pomen radov 24t 5.2 0 tL 5.3 30 podane v Programe,

Skupaj investiclja

Vitina zaprodenih sredstev: -, EUR (brez DOV)

Opomba: QbrazloZitve In pomeni Izrazov so podanl v programu, dodatno povzemamo
(wdina DOTOPEe 30O Progray N0 AR 00 MV 30 W ANRCUATAR VTEISSED FVEItO)

razlago uporabne povriine, in sicer: Uporabna povrsina po SIST ISO 9836:2011, kazalnik

5.1.7 je del neto tlorisne povriine - uporabne povréine stanovanj z upostevanjem povrsin
a), b) In c) (povrdina stanovanj z upodtevanjem lo#, balkonov in teras — kazalnik 5.1.3.1). (C: mlmwﬂl “ -
Atriji se v uporabni povrsini ne upostevajo. ’ o
(O s s ‘
|5'° VLOGA ZA POSOJILO: ‘ Opombe: Mrosiec na) wpodieve 1ol ostale omeptve todie 5, Dogievie LLI1 Poscpin pogan
Pogoji sofinanciranja - dolgoroéno posojilo za realizacijo projekta so obrazloZeni v poglaviu
I1. Programa. Zavarovanie OSOJIS S@ Nk MO Nd VOraVICENe DroSICa Ivedd 2 enim OF NasleANIIn vt
A8 KOMBINAC)O ZAavarovan], in Woer: (odkrodti)
[5.4  Namen posojila |
(obkroZiti izbrani namen) #) x bantno g o 2a cefotnd mevek.
1. gradnja novega objekta b) 2 L G PO pri b
2. rekonstrukcija objekta €) & poroftvom In menico lokaine h ade oy Ministratvo 28
3. nakup (zgrajena nova stanovanja in bivalne enote s pridobljenim pravnomoénim finance, v primerih kadar 8o prosilc P wdjedts: lokaine wkupnostl, nEhowi
uporabnim dovoljenjem od vkljuéno 01.01.2010) o ‘,"‘ ~ .'.'"" v-"""'. jor stanovanj, jJaved
nepremitninskl skiad osabe regist 8 U

ONpanizacl) i1 152. tene 52-1,

[52 3avnanaj L] | G) 2 Menicami (samo 28 prosice pod todko 1., Wtke 2. POGVIA L. Skupns dokodNa),
e 2 n e e nepremiining v 1ast! posopiaiemaica in
Stanovanjska Obraunska vrednost nz ) (5moO 28 prositce pOd tolko §
povrsina (m?) | Stevilo enot GOI del in 2., t1odke 2. poglavia 1. Slmomotlo)
(EUR brez DDV)
Javna najemna stanovanja Forodtveo lokaine skupnost) je kot : ¥ vieh primenh zavacoven)
wlct:ma).b)n-)mpu wmmmmvmm
Parkirna mesta - stanovanishih orpanizacy) &2 152, tens §2-1.
5.6 Dodatni pogo) za dololitey vidine posojila - arargisha LONKOWO stivte
Skupaj vrednost GOI del (EUR brez DDV): tu-mo / GDoing v prmeny WW Sy s tareie P s 2201 A2
v 1 2, poglavie 1111 P pogoy)
Parkirna mesta se zagotavljajo: (obkroziti) 1. tazred Al: od 0 do viljelino 10 KiWtym2a
1. zunanja parkirna mesta na gradbeni parcell 2. razved A2: od 10 do vifjutno 15 kWh/m2a
2. pokrita parkirna mesta (garaZa, posebni objekt) 3 razred B1: od 1S do vikijulne 25 kWh/m2a
[ 5.3 Bivalne enote | Opomba: 2a 2poinjevanie tegs Dagols se b Lreas o tavbe (PGD
0 (Zveceno stanie) ter veljavno energetsho ZAamico.
Stanovanjska Stevilo enot Obratunska vrednost GOI
povrsina (m?) (kom) del (EUR brez DDV)

Bivalne enote

Parkirna mesta
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[ 6.4 Namen

(obkroZiti)
1. gradnja novega objekta
2. rekonstrukclja objekta

3. nakup (zgrajena nova stanovanja in bivalne enote s pridobljenim pravnomoénim

uporabnim dovoljenjem od vklju¢no 01.01.2010)

6.2 Javha

Stanovanjska . Obratunska vrednost
povréina (m?) Stevilo enot GOI del
(EUR brez DDV)

Parkirna mesta _

Javna najemna
stanovanja

Skupaj vrednost GOI del (EUR brez DDV):

Parkirna mesta se zagotavljajo (obkroZiti):
1. zunanja parkirna mesta na gradbeni parceli
2. pokrita parkirna mesta (garaZa, posebni objekt)

| 6.3 Bivalne enote

Stanovanjska Stevilo enot Obratunska vrednost
povrsina (m?) (kom) GOI del
(EUR brez DDV)

Bivalne enote

Parkirna mesta _

Skupaj vrednost GOI del (EUR brez DDV):

Parkirna mesta se zagotavljajo (obkroZiti):
1. zunanja parkirna mesta na gradbeni parceli
2. pokrita parkirna mesta (garaZa, posebni objekt)

Opomba: V kolikor Investicijo tvori ved objektov, je potrebno v tabelo obrazca vpisati
skupne vrednosti in vlogi priloZiti enakovredne tabele, lo¢ene po objektih. ObrazloZitve in
pomen izrazov za t&, 6.2 in té, 6.3 so podane v Programu.

[ 6.4 Delez soinvestitorstva

Predlagamo dele? soinvestitorstva SSRS: %o.
(soinvestitorki deleZ SSRS po Programu lahko znasa do najvef 50 % obrafunske vrednosti
investicije)

Fi ¢na Konstrukcija investicije

(obkroziti in vpisati)

Investicijo javnih najemnih stanovanj / bivalnih enot se bo financiralo iz naslednjih virov:

2o zagotovijend | Predvicen:
Poz Vin financirangs o

8) lastna sredstva

| ) | komarciains in ostals posojia |
€) | 3aabna viaganis
L S) L Sedstye pOsOlty *
e Westve wva **
1 Skupel virl Snancrands 100% | |
*  najvel 00 SO% , WP 280 e sam pr 12 tolk a), b) In <), shupa)
skiadno temu Programe

** najvel do SO sredstev skiasno temu Programu

(S84rcd® n vissal))
1. E1 - gradbens korekcija:
Obtrariodtey:
1. E2 - energetaka korekci:
Obraziodtev:

7.0 OBVEINE PRILOGE PO PROGRAMU: ]

[ ) peiolR v wralnem tedu, KOt Je nevedend v VIOQL. )

Opormta Ta Bevalne enole 4o Waens sporabias vie sbvelne pricge 0o Programe, b wela)e 1
JOVR SapeTng NSV, m-mm-mm--w»m-m
Proslec cooraty cbrasec v dely Solk 3 n 6, sdviene of Stranegs naling tofsencranis

Prossc 50 Ta Fpoinjevanie
Raslean o dokuUMeNtacho:

1. pridodijeno Pravnomoltno onanno dovoljenie 28 Oradnjo OINOMS rekonstrukdio
Y M s stavbe (In vee moreditne spremembe in dopoinitve,
W).mamumm W0, ¥ urejs of

Qojev toga programa (v smishu popoine vioge) prediolity

L g

2. v primeny, amnmm:ﬁmﬁwummawuma
rosec 9 n tud poroliio
mwmc‘nmwx(wmcmn termminadd in finantnt
prosak) Iz del na proj ,Mlmmwwmaw
VEIOATStIam 2AR0NY © Qraditvi ohietov I POGZakONSMIn Dreapisin,

3. v primery nakupa 0 N0 WPOTabno Jerje za gradnjo
ozroma rekonstrukojo wml EN m.un stavbe skiadno T veakokratno
TokonOaajo, K Wejd graditey objMetov,

4. v primerny  nak U prediodt  tudl  vells jeno  peodajno
DIRCpOYEdO/ POQOUdO 28 Mtup parkimim
mest] In 2 vzpostavienimd vsaed WNWMuwwmm

S. v kU 2 Solothan Zakona © Bnanciraniu 0ddn - 2F0-1 (Ur. I RS, 2. 123/06, S?m
/11 0 14/15 - ZUADFO) In Pravilniom o p a dajo K 2adolde

oblin (Ur. L RS, #¢ SN!S),IMW"WW!!M wn
L]
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prosilec Ilc(akalna sktépnost ozllroma k porostvu, e je lokalna skupnost porok prosilcu, ki 19.v primeru uveljavijanja korekcljskih faktorjev (E1-gradbena korekcija in E2-energetska
nastopajkotiupraviceniproslies; korekcija): predloZiti ustrezno dokumentacijo z obrazloZitvijo in >
6. porostvo lokalne skupnosti, v vseh primerih zavarovanj po totkah a), b) in e), totke 5,
poglavja ILII Posojilni pogoji, ki jih predloZijo pravne osebe vpisane v register 20.drugo ustrezno dokumentacijo na zahtevo SSRS, ki je potrebna v postopku strokovne
neprofitnih stanovanjskih organizacij iz 152. &lena Sz-1, presoje vioge za odobritev sofinanciranja projektov.
7. za gradnjo, rekonstrukcijo in nakup stanovanj izdelano ustrezno projektno
dokumentacijo (Pravilnik o projektni dokumentaciji - Ur. I. RS, §t. 55/2008) in v skladu Kontaktna oseba proslica: Odgovorna oseba prosiica:

s Pravilnikom o minimalnih tehni¢nih zahtevah za graditev stanovanjskih stavb in
stanovanj (Ur. |. RS &t. 1/2011) oziroma v primeru bivalnih enot Pravilnik o minimalnih
tehni¢nih zahtevah, ki jih morajo izpolnjevati bivalne enote, namenjene zatasnemu Ime In prilmek: Ime In prilmek:
redevanju stanovanjskih potreb socialno ogroZenih oseb (Ur. I. RS, §t. 123/2004) ter
pisno izjavo odgovornega projektanta investicije, ki je vezana na posredovano projektno

dokumentacijo o izpolnjevanju pogojev po navedenih pravilnikih, Telefon:
8. izjavo projektanta, da povrsina stanovanj ustreza povrsinskim standardom po Pravilniku M.P.
o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (Ur. |. RS, §t. 14/2004, 34/2004, 62/2006, Elektronskl naslov: o
11/2009, 81/2011 in 47/2014), .
9. terminski plan realizacije investicije, potrjen s strani odgovorne osebe prosilca,
Podpis:
10. opredelitev strukture cene investicije, potrjene s strani odgovorne osebe prosilca, V/Na:
11.ustrezen In aZzuren dokument (datum usklajen z vlogo) pristojnega organa lokalne Dne:

skupnosti, ki izkazuje realno potrebo po pridobitvi javnih najemnih stanovanjih v
lokalnih skupnosti (t&. 3, poglavje I. Skupna dolotila),

12.v primeru nakupa stanovanj se struktura cene izkaze s cenitvenim poro¢ilom, ki na dan
sklenitve posojilne pogodbe ne sme biti starejSe od dvanajstih (12) mesecev (za
izdelavo cenitvenega porotila se smiselno uporabljajo dolo¢ila té&. 5, poglavja ILII
Posojilni pogoji),

13.izjavo, da bodo prosilci pridobljena stanovanja oddali v javni najem upravi¢encem po
Pravilniku o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (Ur. |. RS, &t. 14/2004,
34/2004, 62/2006, 11/2009, 81/2011 in 47/2014) oziroma skladno z vsakokratno
zakonodajo, ki bo urejala oddajo v javni najem v Republiki Sloveniji,

1

»

.izjavo, potrjeno s strani odgovorne osebe prosilca, da na dan vioZitve vloge nima
blokiranih transakcijskih raunov,

1

w

.izjavo potrjeno s strani odgovorne osebe prosilca, da na dan vloZitve vioge ni
insolventen,

1

o

.izkazati, da imajo prosilci zagotovljene vire financiranja v delu lastne udeleZbe za
izvedbo projekta z izjavo prosilca in dokazila iz proratunskih dokumentov in/ali finanénih
nacrtov prosiica,

17. podrobnejdo bonitetno informacijo S.BON-1/P, izdano s strani AJPES, ki ob vloZitvi vioge
ne sme biti starej$a od enega meseca, z Izpisom raunovodskih izkazov za preteklo
poslovno leto,

18.v primeru uveljavlijanja doseganja energetske ucinkovitosti (razredi B1, A2 ali Al):
Izkaz energijskih lastnosti stavbe (PGD in izvedeno stanje) skladno z Pravilnikom o
udinkoviti rabi energije v stavbah (Ur. list RS §t. 52/2010) in veljavno energetsko
izkaznico za doseganje razreda energetske ucinkovitosti B1, A2 ali A1, skladno s 6.
&lenom Pravilnika o metodologiji izdelave in izdaji energetskih izkaznic stavb (Ur. I. RS,
&t. 92/2014),




HVALA ZA POZORNOST

JAVNI SKLAD

VPRASANJA, POJASNILA, PRIPOROCILA




