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1. POSLOVNO POROCILO

1.1. POROCILO O DOSEZENIH CILJIH IN REZULTATIH

SPLOSNI PODATKI
Naziv:

Naslov:

Spletni naslov:

Id. st. za DDV:

Maticna Stevilka:

Transakcijska racuna pri Banki Slovenije:

Logotip:

Pravnoorganizacijska oblika:

Standardna klasifikacija dejavnosti:

Standardna klasifikacija institucionalnih sektorjev:
Namensko premozenije:

Direktor:

Nadzorni svet:

PODLAGA ZA DELOVANJE

Stanovanjski sklad Republike Slovenije, javni sklad (v nadaljevanju Sklad), je bil
stanovanjskim zakonom v letu 1991 (Ur. |. RS 18/91-1, 19/91-1 — popr., 9/94 — odlocba US, 21/94, 22/94 —
odlocba US, 23/96, 24/96 — odlocba US, 44/96 — odlocba US, 1/00, 1/00 — odlocba US in 29/2003 - odlocba
US) za financiranje nacionalnega stanovanjskega programa oziroma spodbujanje stanovanjske gradnje,

Stanovanjski sklad Republike Slovenije,
javni sklad

Poljanska cesta 31, 1000 Ljubljana
http://www.stanovanjskisklad-rs.si
S179034217

5539153

SI56 01100-6270960211

SI56 01100-6950960281

STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENUE

=t

JAVNI SKLAD

Javni sklad [213]

Drugo kreditiranje [64.920]

Drzavni skladi [13112]

246.719.140,00 EUR

Primoz Pirc

Janez Podobnik, predsednik do 20.11.2008
Karl Viktor Erjavec, predsednik od 21.11.2008
in ¢lani/ce:

mag. Alenka Bratusek

dr. Boris Gaberscik

mag. UrSula Jesih do 20.11.2008

Marijana Mali od 21.11.2008 do 5.2.2009
Franci Stanonik od 5.2.2009

Ivan Nerad do 5.2.2009

prenove in vzdrZevanja stanovanj in stanovanjskih his.

Na podlagi novele Stanovanjskega zakona (Ur. |. RS 69/2003, 18/2004-ZVKSES in 47/2006-ZEN) je Sklad
javni financni in nepremicninski sklad, ustanovljen za financiranje in izvajanje nacionalnega stanovanjskega
programa, spodbujanje stanovanjske gradnje, prenove in vzdrzevanja stanovanj in stanovanjskih stavb,

pristojen, da:

- daje dolgorocna posojila z ugodno obrestno mero fizicnim in pravnim osebam za pridobivanje

neprofitnih najemnih stanovanj;

ustanovljen s
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- daje dolgorocna posojila z ugodno obrestno mero fizicnim osebam za pridobivanje lastnih stanovanj in
stanovanjskih stavb z nakupom, gradnjo ali za vzdrzevanje in rekonstrukcijo stanovanj in stanovanjskih
stavb;

- investira v gradnjo stanovanj in stavbna zemljis¢a;

- daje pomoc pri odplacevanju posojil;

- posluje z nepremi¢ninami z namenom zagotavljanja javnega interesa;

- zagotavlja finan¢ne spodbude za dolgoroc¢no stanovanjsko varcevanje, zlasti v obliki premij za hranilne
vloge fizi¢nih oseb;

- spodbuja razlicne oblike zagotavljanja lastnih in najemnih stanovanj: z rentnim odkupom stanovanj in
njihovim oddajanjem v najem, s prodajo stanovanj na Casovni zakup (lizing), s sovlaganjem z javnimi
ali zasebnimi investitorji in podobno;

- opravlja druge zakonske naloge in naloge za izvajanje nacionalnega stanovanjskega programa.

Pogoje poslovanja Sklada, na podlagi Zakona o javnih skladih (Ur. I. RS 22/2000, 126/2007 in 77/2008),
doloCa Akt o ustanovitvi Stanovanjskega sklada Republike Slovenije kot javnega sklada (Ur. I. RS 96/2000,
8/2004, 80/2004 in 17/2006), (v nadaljevanju Akt o ustanovitvi), ki je stopil v veljavo 28. 9. 2000 in razsiril
podroCje delovanja Sklada tako, da le-ta, kot osrednja drzavna institucija za financiranje stanovanjske
oskrbe, financira nacionalni stanovanjski program oziroma spodbuja stanovanjsko gradnjo, prenovo in
vzdrzevanje stanovanj in stanovanjskih his, sedaj opravlja predvsem naslednje dejavnosti:

- daje dolgorocna posojila z ugodno obrestno mero fizicnim in pravnim osebam za pridobivanje
neprofitnih najemnih, socialnih in lastnih stanovanj in stanovanjskih hi§ z nakupom, gradnjo in
prenovo;

- investira v gradnjo stanovanj in stavbna zemljisca;

- posluje z nepremi¢ninami;

— skrbi za premiranje v okviru nacionalne stanovanjske varcevalne sheme v skladu z zakonom o
nacionalni stanovanjski varcevalni shemi;

- opravlja druge zakonske naloge in naloge za izvajanje nacionalnega stanovanjskega programa.

Poleg v Aktu o ustanovitvi navedenih nalog Sklad opravlja Se naloge, izhajajoce iz:

- Zakona o nacionalni stanovanjski varcevalni shemi in subvencijah mladim druZinam za prvo reSevanje
stanovanjskega vprasanja (Ur. |. RS 96/2007 — ZNSVS-UPB2), ki nalaga Skladu izvajanje vseh
postopkov ob izvedbi vsakoletnega javnega poziva za varCevanje v nacionalni stanovanjski varcevalni
shemi in poziva za dodelitev subvencij mladim druzinam za prvo reSevanje stanovanjskega vprasanja;

- 13. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Ur. I. RS 110/2002, 8/2003-popr., 58/2003-ZZK-1 in 33/2007-
ZPNacrt), ki zavezuje Sklad k izvajanju aktivne zemljiSke politike;

- Zakona o popotresni obnovi objektov in spodbujanju razvoja v PosoCju (Ur. |. RS 26/2005-UPB1), na
podlagi katerega dodeljuje dolgoro¢na posojila fizicnim osebam;

- Stanovanjskega zakona SZ-1 (Ur. I. RS 69/2003), ko na podlagi 173. Clena dodeljuje dolgorocna
posojila najemnikom v denacionaliziranih stanovanjih.

CILJI POSLOVANJA

Poslovni in financni nacrt Stanovanjskega sklada Republike Slovenije, javnega sklada za leti 2008 in 2009 je
bil sprejet na 47. seji Nadzornega sveta dne 1. 12. 2007. Vlada Republike Slovenije je nanj dala soglasje na
svoji 159. seji dne 21. 2. 2008. Poslovni in financni nacrt opredeljuje cilje in poslovanje Sklada v letih 2008
in 2009 v okviru pridobivanja neprofitnih najemnih stanovanj, stanovanj, namenjenih za trg, in ostalih
poslovnih dejavnosti Sklada.

PodrobnejSi podatki o planiranih ciljih poslovanja za leto 2008 in o doseganju le-teh so podrobno
predstavljeni v nadaljevanju porodila.
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POROCILO O DOSEZENIH CILJIH IN REZULTATIH V LETU 2008
PRIDOBIVANJE STANOVANJ

Sklad v okviru dejavnosti, skladno z Aktom o ustanovitvi, izvaja programe, s katerimi pridobiva oziroma
povecuje ponudbo stanovanj na obmocju Republike Slovenije za dve vrsti namena, in sicer:

1. pridobivanje neprofitnih najemnih stanovanj skupaj z lokalnimi skupnostmi oziroma neprofitnimi
stanovanjskimi organizacijami na podlagi sofinanciranja, soinvestiranja, kreditiranja in refinanciranja ze
obstojecih kreditov;

2. pridobivanje stanovanj za trg, s katerimi povecuje ponudbo stanovanj na trgu s cenami, ki so najmanj
10 odstotkov niZje od trenutnih trznih cen na obravnavanem obmodju, in s tem poizkuSa uravnavati
trzna gibanja ter zagotoviti reSevanje stanovanjskega problema ciljnim skupinam drzavljanov, kot so
mlade druzine, druZine z vecjim Stevilom otrok in mladi, ki prvi¢ reSujejo svoj stanovanjski problem.

NEPROFITNA NAJEMNA STANOVANJA

Sklad na osnovi projektov za pridobivanje neprofitnih najemnih stanovanj, ki jih izvaja na podlagi
posameznih razpisov oziroma programov soinvestiranja v izgradnjo teh stanovanj in pisem o nameri, skupaj
z lokalnimi skupnostmi oziroma neprofitnimi stanovanjskimi organizacijami, sofinancira, soinvestira,
kreditira in refinancira Ze obstojece kredite. Sklad je v letu 2008 iz naslova dokoncanja oziroma predaje v
uporabo povecal obseg neprofitnih najemnih stanovanj v letu 2008; koncnim uporabnikom je predal 44
stanovanj, od tega s strani Sklada 18 stanovanj in s strani obcin 26 stanovanj.

Sklad je v letu 2008 za investicijske odhodke, v sklopu katerih pridobiva neprofitna najemna stanovanja,
namenil 12 mio EUR oziroma 90 odstotkov od planiranega in 7 odstotkov vec kot v letu 2007.

STANOVANJA ZA TRG

Sklad je v letu 2008 dokoncal oziroma predal kon¢nim kupcem 35 stanovanj, ki so pridobljena v okviru
projekta, zacetega v letu 2007.

Sklad je v letu 2008 za namen pridobivanja stanovanj za trg namenil 26,9 mio EUR oziroma 39 odstotkov
od planiranega.

V letu 2008 je Sklad v septembru objavil 1. del razpisa in v decembru 2. del razpisa za prodajo 139
stanovanj in 24 stanovanjskih his, ki bodo vseljiva v letu 2009.

Konec leta 2008 ima Sklad v teku projekte oziroma investicije za pridobitev 450 stanovanj in 24
stanovanjskih hi$ oziroma projekte v pripravi za zagotovitev preko 1.800 stanovanj.

1z naslova prihodkov od prodaje stanovanj je bilo za leto 2008 planiranih 45 mio EUR prihodkov. Prihodki
so bili realizirani le v visini 5,6 mio EUR. Razlogi za manjSo realizacijo so poleg splosnih razmer na
nepremicninskem trgu tudi zamiki pri zacCetkih prodaj zaradi razlogov, ki niso na strani Sklada, na nekaterih
kljunih projektih: Koper - Salara II. faza, Ljubljana — Brdo, Ljubljana — Zelena jama, DomZzale — Skotin,
Ivancna Gorica, Kranj — Huje, Kozina — Hrpelje, Borovnica. V letu 2008 je Sklad skusal izostanek prihodkov
na navedenih projektih nadomestiti z nekaterimi novimi projekti, vendar je na realizacijo vplivalo obcutno
zmanjSanje transakcij na nepremicninskem trgu in splosne gospodarske razmere v letu 2008.

NACIONALNA STANOVANJISKA VARCEVALNA SHEMA

Sklad je konec novembra 2008 objavil Ze osmi javni poziv varCevalcem za varCevanje v nacionalni
stanovanjski varcevalni shemi. Zainteresiranim je bilo v 4 izbranih bankah, na voljo 4.250 lotov. Sklepanje
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varcevalnih pogodb v izbranih bankah se je zacelo sredi decembra 2008. Do konca leta 2008 so varcevalci v
bankah sklenili varéevalne pogodbe za 407 lotov oziroma 9,6 odstotkov vseh razpisanih lotov.

Po dosedanjih osmih javnih pozivih za varéevanje v nacionalni stanovanjski varcevalni shemi je ob koncu
leta 2008 v nacionalno stanovanjsko varcevalno shemo vkljucenih Se 15.584 aktivnih varcevalnih pogodb s
privarCevanimi sredstvi v viSini 83 mio EUR brez uposStevanja pripisanih premij ter revalorizacije in
obrestovanja privarCevanih sredstev. Sklad je preko 26.000 upravi¢enim varCevalcem v nacionalni
stanovanjski varcevalni shemi v letu 2008 izplacal 2,59 mio EUR premij iz sredstev proracuna Republike
Slovenije.

V nacionalno stanovanjsko varcevalno shemo je bilo v vseh osmih pozivih vklju¢eno 84.003 varcevalnih
pogodb za 164.823 lotov.

SUBVENCIJE MLADIM DRUZINAM ZA PRVO RESEVANJE STANOVANJSKEGA VPRASANJA

Na osnovi Zakona o nacionalni stanovanjski varcevalni shemi in subvencijah mladim druzinam za prvo
reSevanje stanovanjskega vprasanja oziroma njegovih sprememb in dopolnitev (Ur. I. RS 96/2007 — ZNSVS-
UPB2) je Sklad v aprilu 2008 izvedel tretji javni poziv in upravicencem do konca leta 2008 izdal 2.024
pozitivnih sklepov za dodelitev subvencije. Do konca leta 2008 je tem upravi¢encem za 7.203 clanov teh
mladih druzin izplacal za 2,158 mio EUR subvencij.

OSTALI PROJEKTI SOFINANCIRANIJA

Sklad ima, v svojih prizadevanjih za osveS¢anje populacije na okoljevarstvenem podrocju oziroma predvsem
z namenom osvesCanja k visji kvaliteti bivanja v okviru svoje dejavnosti, objavljen tudi Javni razpis za
sofinanciranje projektov izgradnje energetsko varcnih veCstanovanjskih stavb z razpisano vsoto 8 mio EUR
in porabo v letih 2007, 2008 in 2009.

Prav tako sta bila v letu 2008 v teku Se v letu 2006 objavljena Javni razpis za sofinanciranje rekonstrukcij
veCstanovanjskih stavb in ki je bil konec leta 2007 zaradi obseznosti pridobivanja dokumentacije, sicer pa
zanimanja s strani zainteresiranih, podaljSan za leto dni, in pa Program za sofinanciranje projektov
pridobivanja oskrbovanih stanovanj za starejSe, domov za ostarele in Studentskih domov. Sklad je v letu
2008 za navedene namene odobril 5,5 mio EUR sredstev.

UPRAVLIJANJE Z LASTNIM STANOVANJSKIM FONDOM

Sklad je v letu 2008 nadaljeval z obnovo, vzdrzevanjem in odpravljanjem neprimernih stanovanj. Lastni
stanovanjski fond Sklada obsega v letu 2008 skupno 2.480 stanovanj in 2 bivalni enoti, razprSenih po
celotnem obmodcju Republike Slovenije. Sklad je v letu 2008 porabil za prenovo in vzdrZevanje lastnega
stanovanjskega fonda skozi tekoCe vzdrzevanje 1.140.587,86 EUR, kar je 46 odstotkov nacrtovanih
sredstev.

POSLOVANJE SKLADA

Sklad je v letu 2008 uresniceval svoje cilje s povprecno 34 zaposlenimi na dan 31. 12. 2008, kar je sicer en
zaposleni manj kot je kvota glede na Kadrovski nacrt Vlade Republike Slovenije, je pa posledica visoke
fluktuacije zaposlenih. Celotni odhodki poslovanja Sklada, ki vkljuCujejo stroske delovanja Sklada, stroske
upravljanja z namenskim premozenjem in nakupa stanovanj, so v letu 2008 znasali 45,9 EUR kar je 51
odstotkov planiranih odhodkov.
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Tabela: I1zobrazbena struktura zaposlenih na Skladu

Izobrazbena struktura zaposlenih v letu 2008

2,94%  5,88%

14,71%

O podiplomska
5,88% ) ) )
W univerzitetna/visoka
O visja

O srednja

B poklicna

70,59%

Sklad je tudi v letu 2008 iz proracuna Republike Slovenije prejel sredstva za dokapitalizacijo v viSini 5 mio
EUR, ki so v celoti in izkljuno namenjena pridobivanju neprofitnih najemnih stanovanj. Dokapitalizacija je
bila izvedena z nakazilom, in sicer 14.10.2008 v visini 5 mio EUR.

GOSPODARSKI, MONETARNI, FISKALNI IN DRUGI VPLIVI NA POSLOVANIJE SKLADA

Na poslovanje Sklada v letu 2008 so mocno vplivale tudi razmere na nepremicninskem trgu v letu 2008.
Povprecna realizirana cena za m? stanovanja v Sloveniji je po Porocilu o povprecnih cenah nepremicnin na
slovenskem trgu za 4. Cetrtletje 2008 Geodetske uprave Republike Slovenije (februar 2008) v 4. Cetrtletju
2008, v primerjavi s 3. Cetrtletiem padla za 2 odstotka oziroma narasla za 5 odstotkov v primerjavi s 4.
Cetrtletjem 2007. Enaka primerjava za Ljubljano pokaze 2 odstotni padec cen v zadnjem kvartalu oziroma 2
odstotno letno rast in za Maribor 1 odstotni padec oziroma 1 odstotno rast. Zaradi premajhnega Stevila
evidentiranih transakcij, ki je posledica prepolovljenega prometa na trgu, ne izkazujejo zadostne statisticne
zanesljivosti za zanesljivo oceno gibanja povpre¢nih cen. Medletna primerjava Stevila evidentiranih
transakcij za stanovanja in hiSe s pripadajoc¢im zemljiS¢em kaZze, da je bilo v letu 2008 realiziranih skoraj za
polovico manj transakcij s stanovaniji in kar dve tretjini manj transakcij s hiSami. V letu 2008 je bilo Stevilo
evidentiranih transakcij pri stanovanjih v primerjavi z letom 2007 manjSe za 46 odstotkov, pri eno in
dvostanovanjskih stavbah pa manjSe celo za 66 odstotkov.

V letu 2008 je bila povprecna inflacijska stopnja 5,7 odstotka.

Na fiskalnem podrocju je bila v letu 2008 v veljavi znizana davcna stopnja 8,5 odstotka za gradnjo, obnovo
in vzdrzevanje stanovanjskih objektov. Prehodno obdobje za znizano davcno stopnjo je do 31. 12. 2010.

IZVAJANIE REVIZIJ S STRANI RACUNSKEGA SODISCA

V Casu od maja 2007 do septembra 2008 je bila na Stanovanjskem skladu Republike Slovenije, javnem
skladu s sklepom Racunskega sodiS¢a Republike Slovenije izvedena revizija o smotrnosti ravnanja z
nezazidanimi stavbnimi zemljiS¢i v letu 2006 in polovici 2007. 15.9.2008 je Racunsko sodisce izdalo porocilo

Gospodarjenje z nezazidanimi stavbnimi zemljis¢i st. 1209-1/2007-33 s pozitivnim mnenjem in priporocilom,
da naj Stanovanjski sklad Republike Slovenije pri nakupih zemljiS¢ uposteva izhodis¢no prodajno ceno
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enote stanovanjske povrsine, ki je navedena v javnem pozivu, in temu prilagodi oziroma izbere zemljiSca,
katerih nakupne cene bodo zagotavljale prodajne cene iz javnega poziva in ustrezen donos investicije ter
da prouci moznost smotrnost lastnih investicij oziroma gradenj.

V mesecu juniju je Racunsko sodiS¢e Republike Slovenije s sklepom $t, 1209-1/2008-3 napovedalo, da bodo
na Stanovanjskem skladu Republike Slovenije izvedli revizijo s ciljem izreka mnenja o doseganju
zastavljenih ciljev Nacionalne stanovanjske varCevalne sheme v casu od 1.1.1999 do 31.12.2007 z
obrazloZitvijo pregleda sredstev namenjenih projektu in spremembe na trgu stanovanjskih posojil. V
mesecu juliju je Racunsko sodis¢e Republike Slovenije poslalo dopolnitev sklepa st. 1209-1/2008-6 in sicer
se sklep o izvedbi revizije st. 1209-1/2008-3 z dne 20.6.2008 dopolni tako, da se poleg Stanovanjskega
sklada Republike Slovenije doda Se revidiranca Ministrstvo za okolje in prosto z obrazloZitvijo pregleda
doseganija zastavljenih ciljev Nacionalnega stanovanjskega programa. Osnutek porocila Racunskega sodisca
Republike Slovenije bo izdan v zacetku leta 20009.

PRIPRAVA IN POTRDITEV LETNEGA POROCILA

PodrobnejSa porocila o aktivnostih na posameznih navedenih programih in projektih Sklada so v
nadaljevanju tega porocila. Letno porocilo je bilo pripravljeno s strani strokovnih sluzb Sklada na stanje na
dan 31. 12. 2008 v mesecu februarju. Nadzorni svet Stanovanjskega sklada Republike Slovenije, javnega
sklada Letnega porocila za leto 2008 Se ni obravnaval.
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1.2. POJASNILA IN RAZLAGE OBRACUNSKIH PODATKOV
1.2.1. SPLOSNO

Sklad je registriran kot financni in nepremicninski javni sklad. Sklad je razvrs¢en med »druge uporabnike
enotnega kontnega nacrta«, zato zanj veljajo dolocila Zakona o racunovodstvu (Ur. I. RS 23/99). Sklad
prihodke in odhodke skladno z zakonom spremlja po nacelu denarnega toka.

Poslovni in finan¢ni nacrt Stanovanjskega sklada Republike Slovenije, javnega sklada za leti 2008 in 2009 je
bil sprejet na 47. seji Nadzornega sveta Stanovanjskega sklada Republike Slovenije, javnega sklada, dne 1.
decembra 2007. Soglasje k navedenemu poslovnemu in financnemu nacrtu je Vlada Republike Slovenije
podala soglasje s sklepom §t. 47602-47/2007/5 dne 21. 2. 2008.

IzhodiS¢e za primerjavo doseZenih rezultatov s planiranimi je sprejeti Poslovni in financ¢ni nacrt
Stanovanjskega sklada Republike Slovenije, javhega sklada za leti 2008 in 2009.

1.2.2. IZKAZ PRIHODKOV IN ODHODKOV

1.2,2.1. Prihodki v letu 2008

V letu 2008 je Sklad realiziral 21.963.715 EUR prihodkov. DoseZeni prihodki so v viSini 41 odstotkov,
planiranih s financnim nacrtom, ki je predvideval 53.735.063 EUR prihodkov. V primerjavi z doseZenimi
prihodki v letu 2007 so letosnji prihodki v viSini 61 odstotkov. Na niZjo realizacijo v primerjavi z
nacrtovanimi so v celoti imeli najvecji vpliv prihodki, dosezeni s prodajo stanovanj (prihodki od prodaje
blaga in storitev), ki so bili realizirani le v visini 12 odstotkov planiranih in v visini 23 odstotkov v primerjavi
z letom 2007. Razlogi za niZje prihodke od prodaje stanovanj so predvsem zamiki pri realizaciji kljucnih
projektov pridobivanja stanovanj in s tem tudi zamiki pri zacetkih prodaje stanovanj. Dodatni razlog za nizje
prihodke od prodaje stanovanj je v slabsi prodaji stanovanj, kar je posledica splosnih gospodarskih razmer
in finanCne krize v letu 2008 in posledicno zmanjSanje Stevila transakcij na nepremicninskem trgu. V
nasprotju s prihodki od prodaje stanovanj, so se ostale kategorije prihodkov v letu 2008 okrepile.

(v EUR, brez stotinov)

FINANCNI
PRIHODKI 2008 REALIZACDA| NACRT | REALIZACDIA | INDEKS
2007 2008 2008 08/FN 08
7 I. SKUPAJ PRIHODKI 35.786.302 53.735.063 21.963.716 41
(70+71+72+73+74+78)
TEKOCI PRIHODKI 35.050.887 53.585.063 18.677.253 35
(70+71)
71 NEDAVCNI PRIHODKI 35.050.887 53.585.063 18.677.253 35
UDELEZBA NA DOBICKU IN DOHODKI OD
710 PREMOZENJA 9.720.195 8.018.304 12.306.445 153
Prihodki od udelezbe na dobicku in dividend ter
7100 presezkov prihodkov nad odhodki >-805 0 >-540 ;
7102 Prihodki od obresti 5.737.564 3.834.641 7.635.958 199
7103 Prihodki od premozZenja 3.976.826 4.183.663 4.664.947 112
712 DENARNE KAZNI 354.072 0 205.619 -
7120 Denarne kazni 354.072 0 205.619 -
PRIHODKI OD PRODAJE BLAGA IN
713 STORITEV 24.719.044 45.186.759 5.621.420 12
7130 Prihodki od prodaje blaga in storitev 24.719.044 45.186.759 5.621.420 12
714 DRUGI NEDAVCNI PRIHODKI 257.576 380.000 543.769 143
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7140 Drugi prostovoljni prispevki za socialno varnost 0 0 0 -
7141 Drugi nedavéni prihodki 257.576 380.000 543.769 143
72 KAPITALSKI PRIHODKI 539.319 150.000 3.286.463 2191
PRIHODKI OD PRODAJE OSNOVNIH
720 SREDSTEV 347.815 50.000 56.147 112
7200 Prihodki od prodaje zgradb in prostorov 347.688 50.000 56.147 112
7201 Prihodki od prodaje prevoznih sredstev 0 0 0 -
7202 Prihodki od prodaje opreme 0 0 0 -
7203 Prihodki od prodaje drugih osnovnih sredstev 127 0 0

PRIHODKI OD PRODAJE ZEMLJISC IN

722 NEMATERIALNEGA PREMOZENJA 191.504 100.000 3.230.316 3230
7221 Prihodki od prodaje stavbnih zemljis¢ 191.504 100.000 3.230.316 3230
73 PREJETE DONACIJE 196.096 0 0 -

7301 zgzjbete donacije in darila od domacih fizi¢nih 196.096 0 0 )

74 TRANSFERNI PRIHODKI 0 0 0 -

740 TRANSFERNI ?RIHODKI IZ DRUGIH 0 0 0 _
JAVNOFINANCNIH INSTITUCI]

7400 Prejeta sredstva iz drzavnega proracuna 0 0 0 -

7401 Prejeta sredstva iz obCinskih proracunov 0 0 0 -

7403 | subvencije 0 0 0 -

Udelezba na dobicku in dohodki od premozenja

V tej kategoriji so zajeti vsi prihodki od udelezbe na dobicku in dividend, prihodki od obresti za dolgoro¢na
posojila, kratkoro¢no plasirana sredstva in prihodki, dosezeni z oddajanjem stanovanj. Prihodki so bili
realizirani v viSini 12.306.445 EUR, kar je 153 odstotkov v primerjavi z naCrtovanimi in za 27 odstotkov vec
kot v letu 2007.

Denarne kazni

Sklad je v letu 2008 realiziral za 205.619 EUR pogodbenih kazni zaradi zamud investitorjev pri
zakljucevanju projektov, kjer je Sklad nastopal kot kupec stanovanj. Prihodki v tej kategoriji niso bili
planirani, saj pogodbenih kazni ni mogole natancno nacrtovati, ker je v odvisnosti od poteka in
zakljucevanja pogodbenih dolocil.

Prihodki od prodaje blaga in storitev

NajpomembnejSa kategorija skladovih prihodkov so prihodki, dosezeni s prodajo stanovanj. Ti prihodki
dosegajo kar 84 odstotkov celotnih planiranih prihodkov in v najvecji meri vplivajo na rezultat poslovanja
Sklada. Dosezeni prihodki v letu 2008 v tej kategoriji so znasali 5.621.420 EUR. V primerjavi z nacrtovanimi
so dosegli le 12 odstotkov. NizZja realizacija v tej kategoriji je vplivala na doseZeni delez celotnih prihodkov v
primerjavi z nacrtovanimi. Razlogi za odstopanja v primerjavi z naCrtovanimi prihodki v tej kategoriji so v
manjSsem Stevilu stanovanj v prodaji, posledi¢no zaradi zamikov pri realizaciji nacrtovanih projektov ter
zaradi financne krize, ki je vplivala na manjse Stevilo transakcij na nepremicninskem trgu. Prihodki v tej
kategoriji so v primerjavi z letom 2007 v visSini 23 odstotkov.

Drugi nedavcni prihodki

Med druge nedavcne prihodke se uvrs¢ajo prihodki, dosezeni z izterjavo terjatev v izvrsilnih postopkih do
posojilojemalcev iz regresnih zahtevkov, prevzetih od Krekove druzbe, in po prenesenih terjatvah po
posojilnih pogodbah, ki jih je odstopila druzba Intereuropa. Ker gre v vecini za dolgotrajne sodne postopke,
je to kategorijo zelo tezko natancno nacrtovati, zato tudi dosezen rezultat odstopa od nacrtovanega. Prejeti
prihodki so znasali 543.769 EUR oziroma 143 odstotkov nacrtovanih. V primerjavi z dosezenimi prihodki v
letu 2007 v tej kategoriji so prihodki visji za 111 odstotkov.
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Kapitalski prihodki

V letu 2008 je bilo realiziranih 3.286.463 EUR kapitalskih prihodkov, in sicer 56.147 EUR doseZenih s
prodajo zgradb in prostorov, kar je 12 odstotkov veC, kot je bilo nacrtovano za leto 2008. Iz naslova
odprodaje stavbnih zemljiS¢ so bili realizirani prihodki v visini 3.230.316 EUR, kar je 32 krat veC kot je bilo
nacrtovano. Gre namrec za odprodajo poslovno nepotrebnega premozenja.

Transferni prihodki

Z letom 2007, tudi na podlagi sklepa Vlade RS, kot prihodke ne izkazujemo vec prejetih sredstev iz
drZzavnega proracuna za namene izplaCevanja premij v okviru NSVS, subvencij in sredstva, prejeta za
dokapitalizacijo Sklada. V letu 2006 so bila sredstva prejeta za te namene evidentirana kot transferni
prihodki.

1.2,2.2, Odhodki v letu 2008

V letu 2008 je Sklad realiziral za 45.870.503 EUR odhodkov. Odhodki so bili v primerjavi z nacrtovanimi z
rebalansom finanCnega nacrta v visini 51 odstotkov, v primerjavi z letom 2007 pa v enaki visini. Najvedji
vpliv na niZjo realizacijo v primerjavi z nacrtovanimi odhodki je kategorija odhodkov v sklopu katere Sklad
pridobiva stanovanja (posebni material in storitve), ki so v finan¢nem nacrtu predstavljali kar 82 odstotkov

vseh nacrtovanih odhodkov.

(v EUR, brez stotinov)

FINANCNI
ODHODKI 2008 REALIZACIJA NACRT REALIZACIJA INDEKS
DOS.
2007 2008 2008 08/FN 08
4| II. SKUPAJ ODHODKI 45.870.503 90.977.678 45.956.695 51
(40+41+42+43+45)
40 TEKOCI ODHODKI 34.567.493 77.654.771 33.908.017 44
(400+401+402+403+404+409)
400 PLACE IN DRUGI IZDATKI ZAPOSLENIM 926.649 1.030.960 1.047.115 102
4000 Place in dodatki 834.857 895.361 906.078 101
4001 Regres za letni dopust 23.005 23.800 18.301 77
4002 Povracila in nadomestila 67.163 67.045 72.288 108
4003 Sredstva za delovno uspesnost 0 43.464 49.437 114
4004 Sredstva za nadurno delo 0 0 0 -
4009 Drugi izdatki zaposlenim 1.624 1.290 1.011 78
PRISPEVKI DELODAJALCEV ZA
401 SOCIALNO VARNOST 145.021 154.569 163.627 106
4010 Prispevek za pokojninsko in invalidsko 73.809 78.906 83.858 106
zavarovanje
4011 Prispevek za zdravstveno zavarovanje 59.129 63.210 67.182 106
4012 Prispevek za zaposlovanje 500 536 569 106
4013 Prispevek za porodnisko varstvo 834 890 948 107
4015 Premije ko_lektlvnega dodatnega pokojninskega 10.749 11.027 11.070 100
zavarovanja
402 IZDATKI ZA BLAGO IN STORITVE 32.683.919 74.757.234 31.635.478 42
4020 Pisarniski in splosni material in storitve 2.031.661 2.163.000 2.073.277 96
4021 Posebni material in storitve 27.797.017 69.726.451 26.911.045 39
4022 Energlja, voda, komunalne storitve in 176.390 200.863 158.928 79
komunikacije
4023 Prevozni stroski in storitve 10.105 12.362 9.472 77
4024 Izdatki za sluzbena potovanja 10.362 9.114 6.905 76
4025 Tekoce vzdrZevanje 1.433.053 1.353.564 1.527.841 113
4026 Poslovne najemnine in zakupnine 48.271 54.440 45.971 84
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4027 Kazni in odskodnine 149.032 0 69.650 -
4028 Davek na izplatane place 41.991 22.440 26.351 117
4029 Drugi operativni odhodki 986.037 1.215.000 806.038 66
403 PLACILA DOMACIH OBRESTI 621.008 1.524.900 426.456 28
4030 Placila obresti od kreditov - Banki Slovenije 0 0 0
4031 PlaCila obresti od kreditov - poslovnim bankam 0 600.000 0 0
Placila obresti od kreditov - drugim domacim
4033 kreditodajalcem ) 24 0 >23 )
4034 zfr(r::laa:“:.otbr:;eusn od vrednost. papirjev izdanih na 620.984 924.900 425.933 46
404 PLACILA OBRESTI V TUJINO 39.321 37.108 43.561 117
4040 Pladila obresti od kreditov - mednarodnim 39.321 37.108 43561 | 117
finanCnim institucijam
409 REZERVE 151.575 150.000 591.780 395
4090 SploSna proracunska rezervacija 0 0 0 -
4091 ProraCunska rezerva 0 0 0 -
4092 Druge rezerve 151.575 150.000 141.636 94
4093 Sredstva za posebne namene 0 0 0 -
4098 Eﬁz(ejmacue za kreditna tveganja v javnih 0 0 450.144 _
41 TEKOCI TRANSFERI 0 0 0 -
410 SUBVENCIJE 0 0 0 -
4100 Subvencije javnim podjetjem 0 0 0 -
4101 Subvencije finan¢nim institucijam 0 0 0 -
4102 Subvencije privatnim podjetjem in zasebnikom 0 0 0 -
TRANSFERI POSAMEZNIKOM IN
411 GOSPODINJISTVOM 0 0 0 -
4119 Drugi transferi posameznikom 0 0 0 -
42 INVESTICIJSKI ODHODKI 11.303.010 13.322.907 12.048.678 20
NAKUP IN GRADNJA OSNOVNIH
420 SREDSTEV 11.303.010 13.322.907 12.048.678 920
4200 Nakup zgradb in prostorov 8.639.990 11.653.034 11.773.756 101
4201 Nakup prevoznih sredstev 0 0 0 -
4202 Nakup opreme 95.531 215.091 114.256 53
4203 Nakup drugih osnovnih sredstev 0 0 0 -
4204 Novogradnje, rekonstrukcije in adaptacije 2.486.805 1.294.782 157.132 12
4205 Investicijsko vzdrZevanje in obnove 0 0 0 -
4206 Nakup zemljis¢ in naravnih bogastev 0 0 0 -
4207 Nakup nematerialnega premoZenja 0 0 0 -
Studije o izvedljivosti projektov, projektna
4208 dokumentacija, nadzor in investicijski 80.684 160.000 3.534 2
inZeniring
III. PRESEZEK (PRIMANJKLIAJ) -10.084.201 | -37.242.615| -23.992.979 64
(I-1II)
(SKUPAJ PRIHODKI MINUS SKUPAJ
ODHODKT)

Odhodki za place in druge izdatke zaposlenim

Za place in druge izdatke je Sklad v letu 2008 namenil 1.047.115 EUR, kar je 2 odstotka vec od nacrtovanih
in za 13 odstotkov vec kot v letu 2007. Razlogi so v spremembi placnega sistema in odprava placnih
nesorazmerij ter sploSnega dviga plac zaposlenih v javni upravi v letu 2008.

Prispevki delodajalcev za socialno varnost

Prispevki Sklada za socialno varnost zaposlenih so v letu 2008 znasali 163.627 EUR, kar je 106 odstotkov
nacrtovanih in 13 odstotkov vec, kot so znasali v letu 2007.

14



Letno porocilo Stanovanjskega sklada Republike Slovenije za leto 2008

Izdatki za blago in storitve

Celotni izdatki za blago in storitve so znasali 31.635.478 EUR, kar je 42 odstotkov nacrtovanih in 97
odstotkov v primerjavi z odhodki za te namene v letu 2007.

V sklopu pisarnisSkega materiala in storitev, potrebnih za nemoteno poslovanje Sklada, so bili odhodki v
viSini 2.073.277 EUR oziroma Vv visini 96 odstotkov nacrtovanih in 2 odstotka visji kot v letu 2007. V to
kategorijo odhodkov sodijo: pisarniski material, Cistilni material in storitve, storitve varovanja, narocnine na
revije, Casopise, oglasevalske storitve, racCunalniSke storitve, racunovodske, revizorske in svetovalne
storitve, izdatki za reprezentanco, storitve upravnikov skladovih stanovanj, fotokopiranje, stroski sklepanja
in vodenja posojilnih pogodb, svetovalne storitve odnosov z javnostjo, spremljanje medijev, stroski
varcevalnih shem.

Najpomembnejsa kategorija odhodkov, saj dosegajo 59 odstotkov celotnih odhodkov Sklada, so izdatki za
posebni material in storitve, v okviru katerih poteka pridobivanje stanovanj za nadaljnjo prodajo ciljnim
skupinam na trgu. Odhodki za te namene so bili realizirani v visini 26.911.045 EUR, kar je 39 odstotkov
nacrtovanih in v viSini 97 odstotkov realiziranih v letu 2007. Razlogi za niZjo realizacijo so v zamikih pri
izvedbi projektov pridobivanja stanovanj.

Pri ostalih kategorijah odhodkov (izdatki za energijo, vodo, komunalne storitve, komunikacijo, prevozne
stroske in storitve, izdatki za sluzbena potovanja, tekoCe vzdrZevanje, poslovne najemnine, davek na
izplacane place) ne belezimo bistvenih odstopanj od nacrtovanih. Za kazni in odskodnine je Sklad v letu
2008 izplacal 69.650 EUR. Kategorija teh odhodkov je odvisna od razresitve problematike na posameznih
projektih predaje stanovanj koncnim kupcem in s finan¢nim nacrtom ni bila predvidena. Za druge
operativne odhodke, med katere uvrS¢amo placila avtorskih honorarjev, placila po pogodbah o delu,
Studentsko delo, sejnine, strokovno izobraZevanje zaposlenih, sodne stroske, stroske notarjev in
odvetnikov, Clanarine, stroske bancnih storitev, plaCilnega prometa, stroske kotacije na borzi, obveznost do
Slovenskega odskodninskega sklada, odlive depozitov ¢rnograditeljev, davek na promet z nepremicninami,
je Sklad namenil 806.038 EUR, kar je 66 odstotkov nacrtovanih in v viSini 82 odstotkov v primerjavi z letom
2007.

Placila domacih obresti

Za namene izplacila obresti je Sklad v letu 2008 namenil 426.456 EUR, kar je v viSini 28 odstotkov
nacrtovanih. NajpomembnejSa kategorija v realizaciji so obresti, izplacane imetnikom kuponov skladovih
obveznic. Sklad je za leto 2008 nacrtoval zadolzitev, ki pa ni bila realizirana. Iz tega naslova je vsota
izplacanih obresti ustrezno niZja.

Placila obresti v tujino

Za placila obresti za najete kredite v tujini je Sklad v letu 2008 namenil 43.561 EUR oziroma 117 odstotkov
nacrtovanih.

Rezerve

Sklad ima v letu 2008 izkazane rezerve v viSini 591.780 EUR, in sicer 141.636 iz naslova drugih rezerv, kar
je 94 odstotkov nacrtovanih. Za rezervacije za kreditna tveganja je za leto 2008 izkazanih 450.144 EUR.

Tekoci transferji

Izplacila premij v okviru NSVS in subvencij mladim druZinam Sklad, se skladno s sklepom Vlade RS od leta
2007, ne izkazujejo vec kot odhodek.

Investicijski odhodki
V okviru investicijskih odhodkov Sklad pridobiva neprofitna najemna stanovanja. Za te namene je v letu

2008 namenil 12.048.678 EUR, kar je 90 odstotkov nacrtovanih in v viSini 107 odstotkov v primerjavi z
letom 2007. Za nakup zgradb in prostorov je bilo nhamenjeno 11.773.756 EUR, za nakup opreme 114.256
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EUR, za novogradnje, adaptacije in rekonstrukcije 157.132 EUR in za Studije o izvedljivosti projektov,
projektno dokumentacijo in investicijski inZzeniring 3.534 EUR.

1.2.2.3. Poslovni izid

S finan¢nim nacrtom za leto 2008 so bili nacrtovani odhodki visji od prihodkov. Tako je Sklad v letu 2008
realiziral 23.992.979 EUR ve¢ odhodkov v primerjavi s prihodki, kar je 64 odstotkov nacrtovanega
primanjkljaja. Financni nacrt za leto 2008 je predvideval 37,2 mio presezka odhodkov nad prihodki. Prihodki
v letu 2008 so v visini 61 odstotkov v primerjavi z letom 2007. Razlogi za niZje prihodke v primerjavi s
preteklim letom so v manjSem Stevilu stanovanj v prodaji in slabSi realizacije prodaje stanovan;j.
Primanjkljaj je bil pokrit iz likvidnostnih presezkov preteklih let. Razlogi za manjsi primanjkljaj, v primerjavi
z nacrtovanim, so v niZji realizaciji odhodkov za posebni material in storitve, v sklopu katerih Sklad
pridobiva stanovanja za ciljne skupine na trgu.

1.3. RACUN FINANCNIH TERJATEV IN NALOZB

(v EUR, brez stotinov)

FINANCNI
REALIZACDA | NACRT | REALIZACDA| N D:;(ISFN
2007 2008 2008 .08
PREJETA VRACILA DANIH POSOJIL IN
75 | IV. PRODAJA KAPITALSKIH DELEZEV 32.050.469 | 54.630.499 30.404.614 56
(750+751+752)
750 PREJETA VRACILA DANIH POSOJIL 27.849.130 | 51.301.016 26.575.541 52
7500 Prejeta vracila danih posojil od posameznikov in 23.047.249 | 18.678.647|  22.199.587 119
zasebnikov
7501 Prejeta vracila danih posojil - od javnih skladov 2.751.346 2.622.369 4.375.954 167
Prejeta vracila danih posojil od javnih podjetij in )
7502 druzb, ki so v lasti drzave ali obcin 0 0 0
7503 Prejeta vracila danih posojil - od financnih institucij 1.150.535 30.000.000 0 -
752 KUPNINE IZ NASLOVA PRIVATIZACIJE 4.201.339 3.329.483 3.829.073 115
7520 Sredstva kupnin iz naslova privatizacije 4.201.339 3.329.483 3.829.073 115
44| v. DANAPOSOJILA IN POVECANJE KAPITALSKIH | 34 67> 809 | 16.017.452| 9.291.923 58
DELEZEV
(440+441+442+443)
440 DANA POSOJILA 30.672.809 | 16.017.452 9.291.923 58
4400 Dana posojila posameznikom in zasebnikom 1.058.481 6.390.975 9.291.923 145
4401 Dana posojila javnim skladom 7.289.523 6.426.477 0 -
4402 Dgna Eosoyla javnim podjetjem, ki so v lasti drzave 0 3.200.000 0 _
ali obcin
4403 Dana posojila financnim institucijam 0 0 0 -
4404 Dana posojila privatnim podjetjiem 0 0 0 -
4405 Dana posojila obcinam 0 0 0 -
4406 Dana posojila v tujino 0 0 0 -
4407 Dana posojila drzavnemu proracunu 22.324.805 0 0 -
4415 Druge financne nalozbe 0 0 0 -
vi. PREJETA MINUS DANA POSOJILA IN 1.377.660 | 38.613.047 | 21.112.691 55

SPREMEMBE KAPITALSKIH DELEZEV (1IV-V)
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Prejeta vracila danih posojil

Prejeta vracila danih posojil je Sklad realiziral v okviru nacrtovanega, razen posojil, danih drzavnemu
proracunu kot edinemu zakonskemu nacinu plasmaja prostih likvidnostnih sredstev Sklada. Zaradi nizjih
odhodkov v letu 2008 od nacrtovanih smo bili sooceni, da so se prosta likvidnostna sredstva, nalozena v
depozitih v drzavnem proracunu, ohranila na enaki visini.

Iz naslova prejetih vracil danih posojil posameznikom je Sklad v letu realiziral sredstva v viSini 22.199.587
EUR, kar je 119 odstotkov nacrtovanih. 1z naslova prejetih vracil s strani javnih podjetij in druzb, ki so v
lasti drZave ali obcin, pa v viSini 4.375.954 EUR, kar je 167 odstotkov nacrtovanih.

1z naslova prejetih kupnin iz naslova privatizacije je Sklad v letu 2008 prejel 3.829.073 EUR sredstev, kar je
115 odstotkov nacrtovanih in 91 odstotkov v primerjavi z realizacijo v letu 2007. Upad je nacrtovan, saj se
pogodbe, ki so osnova za obracun zakonskih delezev, iztekajo.

V letu 2008 je Sklad odobril za 9.291.923 EUR novih posojil, kar je 145 odstotkov nacrtovanih.

Skladno s Pravilnikom o enotnem kontnem nacrtu za proracun, proracunske uporabnike in druge osebe
javnega prava se nalozbe zacasno prostih denarnih sredstev, ne evidentirajo v okviru skupine 44 in ne v
okviru splosnega sklada, temveC se evidentirajo le na kontih stanja. Iz tega naslova v okviru racuna
financnih terjatev in nalozb ne izkazujemo postavk: 7503 oziroma 4407.

V letu 2008 je Sklad prejel 21.112.691 EUR vec prejetih vracil posojil v primerjavi z danimi posojili.
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1.4. RACUN FINANCIRANJA
(v EUR, brez stotinov)
FINANCNI
REALIZACIJA NACRT REALIZACIJA INDEKS
2007 2008 2008 DOS. 08/FN
50 | VII. ZADOLZEVANIE 0| 20.000.000 0 -
(500+501)
500 DOMACE ZADOLZEVANIJE 0| 20.000.000 0 -
5000 Najeti krediti pri Banki Slovenije 0 0 0 -
5001 Najeti krediti pri poslovnih bankah 0 20.000.000 0 -
5002 Najeti krediti pri drugih finan¢nih institucijah 0 0 0
55 | VIII. ODPLACILA DOLGA 3.168.224 3.501.216 3.647.666 104
(550+551)
550 ODPLACILA DOMACEGA DOLGA 3.168.224 | 3.303.216 3.647.666 110
5500 Odpladila kreditov Banki Slovenije 0 0 0
5501 Odplacila kreditov poslovnim bankam 0 0 0
5503 Odplgc[la kreditov drugim domacim 0 0 0
kreditojemalcem
5504 Odplaglla glavnice vrednostnih papirjev, izdanih na 3.168.224 3.303.216 3.449.666 104
domacem trgu
551 ODPLACILO DOLGA V TUJINO 0 198.000 198.000 100
5512 Odplacila dolga tujim poslovnim bankam in 0 198.000 198.000 100
finan€nim institucijam
1x, POVECANIE (ZMANJSANJE) SREDSTEVNA | 44 g74765| 17.869.216| -6.527.955 -

RACUNIH

(I+IV+VII-II-V-VIII)

V okviru racuna financiranja Sklad izkazuje zadolZzevanje in odplacevanje najetih posojil. V letu 2008
dodatnega zadolZevanja ni bilo. Iz naslova odplacevanja najetih posojil gre za odplacevanje kuponov iz
naslova treh izdaj obveznic Sklada. Za te namene je bilo v letu 2008 izplacanih 3.647.666 EUR oziroma 100
odstotkov nacrtovanih sredstev. Sklad ima v odplaevanju dve najeti posojil s strani tuje banke.
Odplacevanje glavnice se je priCelo izvrSevati v letu 2008. Za izplailo glavnice je bilo v letu 2008
namenjenih 198.000 EUR. Zakljucek odplacevanja teh dveh posojil je predviden v letu 2012.

Sklad je v letu 2008 evidentiral zmanjSanje sredstev na racunih v visini 6.527.955 EUR.
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1.5. BILANCA STANJA

Dejansko doseZene spremembe visin v bilanci stanja prikazuje tabela Bilanca stanja na dan 31. 12. 2008 v

primerjavi s stanjem na dan 31. 12. 2007.

Bilanca stanja 2008, v primerjavi z letom 2007 (v EUR brez stotinov):

SREDSTVA 2008 2007 Indeks
2008/2007

Dolgorocna sredstva in sredstva v

upraviljanju

Neopredmetena in opredmetena dolgoro¢na 84.992.249 74.657.612 114

sredstva

Dolgorocne finanéne nalozbe 6.674.833 2.805.101 238

Dolgoro¢no dana posojila in depoziti 99.410.825 111.868.881 89

Dolgorocne terjatve iz poslovanja 11.119.776 14.533.019 77

Skupaj 202.197.683 203.864.613 929

Kratkorocna sredstva in aktivne

casovne razmejitve

Druge zaloge - stanovanja v lastni izdelavi 46.812.506 43.371.995 108

Druge zaloge - kupljena stanovanja 34.803.700 7.193.211 484

Denarna sredstva 419.954 404.017 104

Kratkorocne financne nalozbe 105.410.382 104.327.447 101

KratkorocCne terjatve iz financiranja 2.003.578 2.109.167 95

Kratkorocne terjatve do kupcev 6.464.876 7.666.146 84

Druge kratkoroc¢ne terjatve 2.125.563 11.899.922 18

Neplacani odhodki 6.248.907 8.110.012 77

Aktivne Casovne razmejitve 2.698.128 180.039 1.499

Skupaj 206.987.594 185.261.956 112

SKUPAJ SREDSTVA 409.185.277 389.126.569 105

OBVEZNOSTI DO VIROV SREDSTEV

Kratkoroc¢ne obveznosti in pasivne

casovne razmejitve

KratkoroCne obveznosti za prejete predujme 2.555.492 3.964 64.468

in varsCine

KratkoroCne obveznosti do dobaviteljev 4.047.990 6.534.176 62

Druge kratkorocne obveznosti iz poslovanja 7.080.679 6.963.076 102

KratkoroCne obveznosti iz financiranja 1.875.854 3.909.103 48

Neplacani prihodki 9.281.140 10.631.668 87

Pasivne Casovne razmejitve 60.017 7.246.145 1

Kratk. obvez. do uporab. enotnega kontnega 110.876 191.960 58

nacrta

Skupaj 25.012.048 35.480.092 70
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LASTNI VIRI IN DOLGOROCNE

OBVEZNOSTI

Sklad namenskega premozenja 246.719.141 240.931.540 102
Splosni sklad 127.388.360 99.924.861 127
Rezervni sklad 2.942.687 2.452.791 120
Dolgoro¢no razmejeni prihodki 3.502.870 5.090.688 69
Dolgorocni krediti poslovnih bank 594.000 792.000 75
Dolgoro¢ne obveznosti iz financiranja 2.211.074 3.507.488 63
DolgoroCne obveznosti iz poslovanja 815.097 947.109 86
Skupaj 384.173.229 353.646.477 109
SKUPAJ OBVEZNOSTI DO VIROV 409.185.277 389.126.569 105
SREDSTEV

Dolgorocna sredstva in sredstva v upravljanju so se 31. 12. 2008 zmanjSala na vrednost 202.197.683 EUR
in so v viSini 99 odstotkov v primerjavi s stanjem 31. 12. 2007. Neopredmetena in opredmetena dolgorocna
sredstva so se poveCala za 14 odstotkov, kar je odraz realizacije projektov pridobivanja neprofitnih
najemnih stanovanj. Dolgorocne finanCne nalozbe, ki predstavljajo nalozbo Sklada v Stanovanjskem
podjetju d.o.o. Ravne in delnice v podjetju ZRMK, so se na podlagi izvedene cenitve v letu 2008 povecale
za 138 odstotkov. Dolgorocno dana posoijila in depoziti so v viSini 89 odstotkov v primerjavi z letom 2007.
Stanje posojil se iz leta v leto zmanjSuje, predvsem iz naslova posojil prebivalstvu, saj je Sklad preusmeril
svoje dejavnosti v projekte pridobivanja stanovanj. DolgoroCne terjatve iz poslovanja so v visini 77
odstotkov v primerjavi s predhodnim letom.

Kratkorocna sredstva so 31. 12. 2008 znaSala 206.987.594 EUR in so v viSini 112 odstotkov v primerjavi z
letom 2007. Povecanje te postavke je predvsem v povecanju zalog, in sicer stanovanj v lastni izdelavi in
zaloge kupljenih stanovanj. Denarna sredstva so se v primerjavi z letom 2007 povecala za 4 odstotke.
KratkoroCne financ¢ne nalozbe so se v primerjavi z letom 2007 povecale za 1 odstotek. Pri kratkorocnih
financnih nalozbah gre predvsem za prosta likvidnostna sredstva, naloZena v depozitih pri Ministrstvu za
finance. Med kratkoroCnimi terjatvami iz financiranja izkazujemo obresti, katerih zmanjSanje gre na racun
nizjih obrestnih mer pri kratkorocnih financ¢nih nalozb. Kratkorocne terjatve do kupcev so se zmanjsale in so
na nivoju 84 odstotkov v primerjavi s stanjem 31. 12. 2007, kar je odraz predvsem manjSega Stevila
prodanih stanovanj. Druge kratkoroCne terjatve so se zmanjsale in so v viSini 18 odstotkov, glede na stanje
31. 12. 2007.

Med kratkoro¢nimi obveznostmi izkazujemo na stanje 31. 12. 2008 mocno povecanje obveznosti iz naslova
prejetih predujmov, obveznosti do dobaviteljev, pa so se zmanjSale in sicer za 38 odstotkov glede na stanje
31. 12. 2007. KratkoroCne obveznosti iz poslovanja so na primerljivem nivoju z letom 2007, medtem ko so
se kratkoro¢ne obveznosti iz financiranja znizale za 52 odstotkov. Neplacani prihodki so se znizali za 13
odstotkov, pasivne ¢asovne razmejitve so se znizale na 1 odstotek.

Med lastnimi viri na stanje 31. 12. 2008 izkazujemo povecanje sklada namenskega premoZenja iz naslova
izvrsene dokapitalizacije v letu 2008. Splosni sklad se je na stanje 31. 12. 2008 povecal za 27 odstotkov
predvsem zaradi poveCanja zaloge stanovanj ter povecanja financnih nalozb. Rezervni sklad je v primerjavi
z letom 2007 visji za 20 odstotkov. Dolgorocne financne obveznosti so se zaradi zapiranja obveznosti in
odplacevanja posojil na stanje 31. 12. 2008 Se zniZevale.

PodrobnejSa pojasnila gibanj posameznih postavk so navedena v racunovodskem porocilu za leto 2008.

Primoz Pirc, direktor
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2. POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI V LETU 2008

2.1. PRIDOBIVANJE NEPROFITNIH NAJEMNIH STANOVANJ

Stanovanjski sklad Republike Slovenije, javni sklad (v nadaljevanju Sklad), pridobiva neprofitna najemna
stanovanja v sodelovanju z obc¢inami na naslednje nacine:

a) z neposrednim pozivom obcinam:
- Poziv — soinvestitorstvo 2001
- Poziv — soinvestitorstvo 2003

b) z javnimi razpisi:
- Program za vzpodbujanje zagotavljanja neprofitnih najemnih stanovanj v obcinah za leto 2005
- Program sofinanciranja izgradnje neprofitnih najemnih stanovanj za leti 2006 in
2007 — tekoce v letu 2008
- Program sofinanciranja izgradnje neprofitnih najemnih stanovanj za leti 2008 in
2009 — tekoce v letu 2008

c) na osnovi sklenjenih pisem o namerah z nekaterimi mestnimi obc¢inami:

- Mestna obcina Maribor
- Mestna obcina Koper
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2.1.1. Rekapitulacija pridobivanja neprofitnih najemnih stanovanjih v letu 2008

PREGLEDNICA 1: STEVILO NEPROFITNIH NAJEMNIH STANOVAN]J tekodi razpisi: soinvestiranje in posojila, odobreni projek

Program | 2006| 2007] 2008] 2009 2010
a) |Najemna neprof-'ltna - SSRS
Razpis soinvestitrstvo 2003 141 31 10
Program za vzpodbujanje zagotavljanja neprofitnih
najemnih stanovanj v ob¢inah za leto 2005 20 32
Pisma o nameri: MO Koper in MO Maribor 52 128
Program sofinanciranja izgradnje neprofitnih
najmenih stanovanj za leti 2006 in 2007 0 0 8 73
Program sofinanciranja izgradnje neprofitnih
najmenih stanovanj za leti 2008 in 2009 0 87 66
SKUPAJ: 213 191 18 160 66
Program 2006 2007 2008 2009 2010
b) |[Najemna neprof-'ltna stanovanja - obcina
Razpis soinvestitrstvo 2003 158 21 6
Program za vzpodbujanje zagotavljanja neprofitnih
najemnih stanovanj v ob¢inah za leto 2005 45 146
Pisma o nameri: MO Koper in MO Maribor 26 75
Program sofinanciranja izgradnje neprofitnih
najmenih stanovanj za leti 2006 in 2007 0 6 20 74
Program sofinanciranja izgradnje neprofitnin
najmenih stanovanj za leti 2008 in 2009 0 87 66
SKUPAJ: 229 248 26 161 66
Program 2006 2007 2008 2009 2010
a+b) Najemna neproﬁtna stanovanja
Razpis soinvestitrstvo 2003 299 52 16
Program za vzpodbujanje zagotavljanja neprofitnih
najemnih stanovanj v obcinah za leto 2005 65 178
Pisma o nameri: MO Koper in MO Maribor 78 203
Program sofinanciranja izgradnje neprofitnih
najmenih stanovanj za leti 2006 in 2007 0 6 28 147
Program sofinanciranja izgradnje neprofitnin
najmenih stanovanj za leti 2008 in 2009 0 174 132
SKUPAJ: 442 439 44 321 132
Skupaj vsa neprofitna najemna stanovanja: | 442| 439| 44| 321| 132
leto 2006 leto 2007 leto 2008 leto 2009 leto 2010

PODATKI: Za leto 2008 - realizacija, za leti 2009 in 2010 plani na osnovi odobrenih viog z dne 31.12.2008
Opomba: Razpis 2003 le soinvestiranje
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PREGLEDNICA 2: Realizacija za leto 2008 po tekocih programih in plan za leti 2009 in 2010 - odobreni projekti

REALIZACIJA PLAN SSRS
EUR EUR
Program 2008 2009 | 2010
a) |Sredstva soinvestitorstva

Razpis soinvestitrstvo 2003 69.564,23
Program sofinanciranja izgradnje neprofitnih najmenih
stanovanj za leti 2006 in 2007 3.130.052,77 1.595.036,25
Program sofinanciranja izgradnje neprofitnih najmenih
stanovanj za leti 2008 in 2009 6.927.174,92 6.780.892,29 4.567.603,68

SKUPAJ: 10.126.791,92 8.375.928,54 4.567.603,68

Program

b) [Sredstva posojil

Razpis soinvestitrstvo 2003

Program sofinanciranja izgradnje neprofitnih najmenih

stanovanj za leti 2006 in 2007 2.347.292,17 20.123,04

Program sofinanciranja izgradnje neprofitnih najmenih

stanovanj za leti 2008 in 2009 0,00 680.080,89 1.586.855,40

PODATKI: Za leto 2008 - realizacija, za leti 2009 in 2010 plani na osnovi odobrenih viog z dne 31.12.2008

2.1.2,

Sklad je na osnovi meril, sprejetih na nadzornem svetu Sklada dne 18. 6. 2003, pozval obcine k
soinvestitorstvu za zagotavljanje najemnih neprofitnih stanovanj v obcinah.

Izmed skupaj odobrenih 58 projektov je ostalo aktivnih 37 projektov v 34 obcinah, ki zagotavljajo skupaj

Poziv soinvestitorstvo 2003

569 neprofitnih najemnih stanovanj. Od tega Sklad pridobiva 300 stanovanj in obCine 269 stanovanj.

Preglednica 3: Stanje na projektih dne 31. 12. 2008

st. st. izbor §t. najemnih SSRS oblina | sredstva SSRS

proj. | obcin stan. za projekte v
EUR
ZAKLJUCENI PROJEKTI

2 1 KONCANI V LETU 2004 14 10 4 395.806,00
17 16 KONCANI V LETU 2005 188 108 80 5.304.398,00
13 12 KONCANI V LETU 2006 299 141 158 9.745.927,00

4 4 KONCANI V LETU 2007 52 31 21 1.449.059,00

1 1 KONCANI V LETU 2008 16 10 6 483.508,59
37 34 | SKUPA] 569 300 269 | 17.378.698,59

Sklad je vedno nastopal v vlogi kupca stanovanj ne glede na nacin zagotavljanja neprofitnih najemnih
stanovanj (gradnja: novogradnja ali rekonstrukcija, nakup od investitorja — prodajalca), in sicer najvec po

primernih cenah, doloc¢enih za nakup.

Nadin Vrednost

Primerna cena v EUR/m?2 stanovanjske povrsine
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zagotavlj | (z DDV) . Okolica Obalne Ostale mestne .
7 Ljubljana s o Y. Druga naselja
anja Ljubljane obcCine obCine
nakup cena do 1.300 do 1.150 do 1.250 do 900 do 850

V letu 2008 je zakljucen en (1) projekt (stanovanjski blok B2, Smartno ob Paki) s katerim se je pridobilo 16
neprofitnih najemnih stanovanj (od tega v lasti Sklada 10 stanovanj in v lasti obcine 6 stanovanj)

Preglednica 4: Projekti zakljuceni v letu 2008 — prevzeta stanovanja in dana v najem

STEVILO NAJEMNIH | SKUPAJ
REGIJA | SOINVESTITORSTVO Z OBCINO STANOVAN]
SSRS OBCINE
SAV. |SMARTNO OB PAKI 10 6 16
SKUPAJ 10 6 16

Slikovni izbor projektov pridobivanja neprofitnih najemnih stanovanj:

SMARTNO OB PAKI, Blok 2

Z zaklju¢kom projekta Smartno ob Paki je zaklju¢en program Soinvestitorstvo 2003 za katerega so bila
predvidena sredstva v visini 17.378.698,59 EUR. V letu 2008 je bila zakljuCena poraba vseh predvidena
sredstva. V letu 2008 je realizirano sredstev v visini 69.564,23 EUR.

Na osnovi stanja na projektih Soinvestitorstva 2003 na dan 31. 12. 2008 je vseh 37 aktivnih projektov
realizirano in zaklju¢eno, kar predstavlja 62 odstotkov glede na skupno Stevilo odobrenih projektov v
Soinvestitorstvu 2003 (55 odobrenih projektov in 3 projekti preneseni iz soinvestitorstva 2001).

Od predvidenih 24.264.698,59 EUR za Soinvestitorstvo 2003 je realizacija 71,6 odstotna.

2.1.3. Program sofinanciranja izgradnje neprofitnih najemnih stanovanj za leti
2006 in 2007

Sklad je na podlagi sklepa Nadzornega sveta v Uradnem listu RS, St. 71/2006 z dne 7. 7. 2006 objavil
razpis Programa sofinanciranja izgradnje neprofitnih najemnih stanovanj za leti 2006 in 2007, ki je
namenjen vzpodbujanju neprofitne najemne stanovanjske gradnje.

Na podlagi tega programa je Sklad sofinanciral izgradnjo neprofitnih najemnih stanovanj v obcinah in
podpira obcine pri izvajanju njihove pristojnosti na stanovanjskem podrocju skladno z 12. ¢lenom ZUreP-1
in 1. alinejo 2. odstavka 154. ¢lenom SZ-1 tako, da:
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daje ugodna dolgorocna stanovanjska posojila obCinam, javnim nepremicninskim skladom in
neprofitnim stanovanjskim organizacijam za pridobivanje oziroma zagotavljanje neprofitnih
najemnih stanovanj in bivalnih enot z (novo)gradnjo, rekonstrukcijo in obnovo ter komunalnemu
opremljanju zemljiS¢ oziroma gradbenih parcel zase ali za oddajanje najugodnejSemu javnemu ali
zasebnem (so)investitorju stanovanjske gradnje ali zagotavljanje raznih oblik javno-zasebnih
partnerstev.

Posojila so namenjena tudi prosilcem, ki omogocajo trajne oblike stanovanja romskim druzinam, ki
imajo na njihovem obmodju stalno prebivalisCe in istoCasno izboljSujejo bivalne pogoje (pogoje
uporabe lastnih in drugih stanovanj, stanovanjskih hi$ in bivalnih naselij) drugih oblanov na
obmodjih, kjer so taksni pogoji poslabsani zaradi neurejenih romskih naselij;

investira skupaj z obcinami, javnimi nepremicninskimi skladi in neprofitnimi stanovanjskimi
organizacijami v zagotavljanje neprofitnih najemnih stanovanj z novogradnjo — soinvestitorstvo;
refinancira obstojece kredite SSRS obcCinam, javnim nepremicninskim skladom in neprofitnim
stanovanjskim organizacijam.

ViSina sredstev za izvajanje tega programa je predvidoma za posojila 2,5 milijarde tolarjev oziroma 10,4
mio EUR in za soinvestitorstvo 2,5 milijarde tolarjev oziroma 10,4 mio EUR, s porabo v letih 2006, 2007

in 2008.

V obdobju od 7. 7. 2006 do 31. 12. 2008 je na Sklad prispelo 10 vlog, od tega 7 vlog, ki so bile popolne in
v skladu z zahtevami programa. Na osnovi pregleda in analiz je bilo 7 vlog ocenjenih kot ustreznih in so bile
s sklepi Nadzornega sveta tudi odobrene. Od odobrenih vlog so bili za namen dolgoro¢nih stanovanjskih
posojil odobreni 4 projekti (Ruse, Kanal ob Soci, Koper — projekt: Olmo in Jesenice — projekt: Hrusica), 1
projekt za oba namena: soinvestitorstvo in dolgoro¢no stanovanjsko posojilo (Ljubljana — projekt: Zelena
Jama) ter 2 projekta za namen soinvestitorstva (Ravne na Koroskem — projekt: Ob Suhi 3 in Ivanc¢na Gorica
— projekt: objekta Al in A2). Pri treh vlogah so zaradi nedosezenih primernih cen, skladno s programom, tri
obcine odstopile: Ribnica na Pohorju, Celje in Slovenj Gradec.

Preglednica 8: Stanje na projektih in financna realizacija dne 31. 12. 2008

&t. St. &t. sredstva sredstva
proj. obcin | ODDOBRENI PROJEKTI | najemnih | SSRS | obcina | soinvestitorstva posojila SSRS
stan. SSRS za za projekte
projekte (EUR) (EUR)
3 3 KONCANI V LETU 2007 i 998.726,10
2 2 KONCANI V LETU 2008 28 8 20 388.911,20 326.882,29
V REALIZACIJI 147 73 74 8.373.366,20 3.945.692,01
SKUPAJ 175 81 924 8.762.277,40 | 5.271.300,40

Opomba*: posojila za projekte, realizirani v Programu 2005 in po Pismu o nameri - Koper

Sklad tudi v tem razpisu (enako kot v preteklih letih) v primeru soinvestitorstva vedno nastopa v vlogi
kupca stanovanj ne glede na nacin zagotavljanja neprofitnih najemnih stanovanj, in sicer najve¢ po
primernih cenah dolocCenih za nakup.

Primerna cena v EUR/m?2 stanovanjske povrsine (brez DDV)

Nacin zagotavljanja / . Ostale
nakup Ljubljana _Oko!ma Obalne obCine | mestne Druga
Ljubljane < naselja
obcine
Neprofitna najemna do 1.300 do 1.150 do 1.250 do 900 do 850
stanovanja

Visina posojila, ki ga lahko dobi upravicenec, je odvisna od vrednosti prijavljene investicije in je vezana
na doloceno zgoraj navedeno primerno ceno za nakup po pogojih razpisa ter od vrste zavarovanja posojila.
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V letu 2008 je financno zakljucen en (1) projekt s posojilom: Obcina Jesenice (projekt — Hrusica) s katerim
je bilo zgrajenih 12 stanovanj.

V letu 2008 je zakljucen en (1) projekt soinvestitorstvo (Objekt Al in A2, Ivancna Gorica) s katerim se je
pridobilo 16 neprofitnih najemnih stanovanj (SSRS — 8 stan., obcina — 8 stan.)

Preglednica 9: Projekti zakljuceni v letu 2008

STEVILO NAJEMNIH
REGIJA OBCINA NACIN NEPROFITNIH SKUPAJ
PRIDOBITVE STANOVANJ
SSRS | OBCINA
GOR | JESENICE posojilo 12 12
0S IVANCNA GORICA | soinvestitorstvo 8 8 16
SKUPAJ 8 20 28

Tabela 10: Pridobitve stanovanj

PROJEKTI V REALIZACIJI IN PRIPRAVI — pridobitev stanovanj
SSRS obcina skupaj
leto 2007 6 6
leto 2008 8 20 28
leto 2009 73 74 147
SKUPAJ 181

Preglednica 11: Realizacija programa 2006/2007
Sredstva po Programu 2006/2007

10.432.315,14 EUR soinvestitorstvo
10.432.315,14 EUR posojila

83,99 % realizacija soinvestitorstvo

50,53 % realizacija posojila
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Slikovni izbor projektov pridobivanja neprofitnih najemnih stanovanj

Obcina Ravne na Koroskem — Suha, S3

2.1.4. Program sofinanciranja izgradnje neprofitnih najemnih stanovanj
za leti 2008 in 2009

Stanovanjski sklad Republike Slovenije, javni sklad (v nadaljevanju: SSRS) je na podlagi sklepa Nadzornega
sveta v Uradnem listu RS St. 118/2007 z dne 21.12.2007 objavil razpis Programa sofinanciranja izgradnje
neprofitnih najemnih stanovanj za leti 2008 in 2009, ki je namenjen vzpodbujanju neprofitne najemne
stanovanjske gradnje.
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SSRS na podlagi tega programa sofinancira’ izgradnjo neprofitnih najemnih stanovanj v ob¢inah in podpira
obcine pri izvajanju njihove pristojnosti na stanovanjskem podrocju skladno z 12. ¢lenom ZUreP-1 in 1.
alinejo 2. odstavka 154. clenom SZ-1 tako, da:

a) daje ugodna dolgoro¢na stanovanjska posojila obcinam, javnim nepremicninskim skladom in
neprofitnim stanovanjskim organizacijam ter druzbam za pridobivanje oziroma zagotavljanje
neprofitnih najemnih stanovanj katerih so-ustanovitelj je po dolocbah 96. in 97. ¢lena Zakona o
javno zasebnem partnerstvu (Ur.l. RS, St. 127/2006, v nadaljevanju: ZJZP) obcina (statusno
partnerstvo),

b) investira skupaj z obcCinami, javnimi nepremicninskimi skladi, neprofitnimi stanovanjskimi
organizacijami ter druzbami za pridobivanje oziroma zagotavljanje neprofitnih najemnih stanovanj
katerih so-ustanovitelj je po dolocbah 96. in 97. ¢lena ZJZP, v zagotavljanje neprofitnih najemnih
stanovanj — soinvestitorstvo,

c) refinancira obstojece kredite SSRS obcinam, javnim nepremicninskim skladom in

neprofitnim stanovanjskim organizacijam.

V primerih, ko pride do sklenitve pravnega posla med upravi¢enimi prosilci in SSRS v okviru tega razpisa,
na nacin opisan pod tockama a) in b) glede stvarnega premozenja, se Steje, da je priSlo do razpolaganja po
metodi neposredne pogodbe na podlagi Zakona o stvarnem premoZenju drzave, pokrajin in obcin (Ur.l. RS,
St. 14/2007) in Uredbe o stvarnem premoZenju drzave, pokrajin in obcin (Ur.l. RS, st. 84/2007). Upraviceni
prosilec sam odgovarja za pravilnost postopkov razpolaganja (npr. sprejeti letni nacrt pridobivanja
nepremicnega premozenja, ..).

Upraviceni prosilci po tem razpisu so:

1. obcine ali njihovi proracunski skladi, ustanovljeni za pridobivanje neprofitnih najemnih stanovanj,
2. javni nepremicninski skladi,

3. pravne osebe, vpisane v register neprofitnih stanovanjskih organizacij iz 152. ¢lena SZ-1

4. druzbe po 96. in 97. ¢lenu ZJZP.

Subjekti iz prejsnjih tock so lahko udelezeni v eni ali ve¢ nacinih sofinanciranja projektov s strani SSRS, pri
Cemer se sofinanciranje ne sesteva.

Vsi prosilci morajo vlogi obvezno priloZiti ustrezen sklep pristojnega organa obcine v kateri se bo izvajala
investicija, ki izkazuje potrebo po pridobitvi neprofitnih najemnih stanovanj oziroma izjavo - dopis obcine o
Stevilu neprofitnih stanovanj v obcini v kateri bo potekala gradnja, ob Casu vloge in o morebitnih potrebah
— Cakalnih listah za pridobitev neprofitnega najemnega stanovanja.

Pri oceni potreb po sredstvih iz naslova sofinanciranja pod tockama 1.a) in 1.b) bo SSRS kot korektiv
uposteval tudi javno objavljen indeks razvitosti obline kjer je nameravana gradnja neprofitnih najemnih
stanovanj.

Predvidoma je za uresnicevanje tega programa iz naslova odobritve posojil namenjenih 6,519 mio EUR in 6
mio EUR za soinvestitorstvo, vse s porabo v letih 2008, 2009 in 2010.

Prerazporeditev preostalih sredstev iz programa 2006/2007 - sklep NS: 6.185.155,48 EUR

Dokapitalizacija: 5 mio EUR

Program je odprt do dne, ko so s sklepi Nadzornega sveta SSRS odobrena vsa predvidena sredstva oziroma
najkasneje do 31.12.20009.

Nadzorni svet SSRS lahko glede na izkazani interes doloCi tudi drugacno razmerje porabe sredstev za
posamezen namen oziroma poveca ali zmanjsa delez celotnih razpoloZljivih sredstev.

V obdobju od 1.1.2008 do 31. 12. 2008 je SSRS prejel 8 vlog, od tega je ocenjeno, da so 4 vloge popolne v
smislu dolocil objavljenega programa, zato so bile posredovane na Nadzorni svet SSRS, ki je sprejel sklepe
za naslednje projekte:

- Obcina Loski Potok: projekt — Rekonstrukcija stanovanj nad trgovino Marin (8 stan. enot)
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- Obcina Slovenske Konjice: projekt —Loce 2. faza (10 stan. enot)
- Obcina Ribnica na Pohorju: projekt — Josipdol (6 stan. enot)
- Mestna obcina Ljubljana: projekt — Celovski dvori (150 stan. enot)
- Mestna obcina Velenje: Gorica (132 stan. enot)

Preglednica 12: Stanje na projektih in financna realizacija dne 31. 12. 2008
st. st. st. sredstva sredstva
proj. obcin | PROJEKTI najem | SSRS | obCina | soinvestitorstva posojila SSRS
nih SSRS za projekte za projekte
stan. (EUR) (EUR)
5 5 ODOBRENTI: 306 153 153 17.048.382,37* 2.266.936,29
V REALIZACIJI IN PRIPRAVI
3 3 | V PRIPRAVI: sprejete vloge 34 17 17 1.227.288,52 | = -—--——-—--

* za sredstva soinvestitorstva je upoStevana povecana vrednost do 30 %, za uveljavljanje korekcijskih
faktorjev (E2 in E3) za projekt Gorica, Velenje, kar znasa 1.360.161,77 EUR

Sklad tudi v tem razpisu (enako kot v preteklih letih) v primeru soinvestitorstva vedno nastopa v vlogi
kupca stanovanj ne glede na nacin zagotavljanja neprofitnih najemnih stanovanj, in sicer najve¢ po

primernih cenah dolocCenih za nakup.

Primerna cena v EUR/m2 stanovanjske povrsine*
oz. EUR/parkirno mesto***
Nakup Vrednost
brez DDV Okolica Obalne Ostale
Ljubljana Liubli o mestne | Druga naselja
jubljane obcine .
obcine
) do
stanovanja cena 1.460 do 1.290 | do 1.400 | do 1.020 do 960
parkirno mesto cena do najvec 9.000

Visina posojila, ki ga lahko dobi upravi¢enec, je odvisna od vrednosti prijavljene investicije in je vezana na
dolo¢eno zgoraj navedeno primerno ceno za nakup po pogojih razpisa ter od vrste zavarovanja posojila.

Preglednical3: ODOBRENI PROJEKTI V REALIZACIJI IN

PRIPRAVI — pridobitev stanovanj

SSRS obcina skupaj
leto 2009 87 (-75%) 87 (-75) 174 (-150)
leto 2010 66 66 132

SKUPAJ 306

* rezervni rok za konc¢no predajo NNS na projektu »Celovski dvori« je julij 2010

Preglednica 14: Realizacija programa 2008/2009

Sredstva po Programu 2008/2009
17.185.155,48 EUR
6.519.000,00 EUR

106,35 %

34,77 %

soinvestitorstvo

posojila

realizacija soinvestitorstvo

realizacija posojila
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Slikovni izbor projektov pridobivanja neprofitnih najemnih stanovanj:

Obcina Ribnica na Pohorju — Josipdol
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2.2. GOSPODARIJENJE Z NAJEMNIMI STANOVANJI V LETU 2008

2.2.1. Stanje stanovanj

Sklad je imel na dan 31. 12. 2008 v lasti 2.480 stanovanj po celotni Sloveniji in 2 bivalni enoti v samskem
domu v Ljubljani.

Tabela 1: Primerjava stanja stanovanj na dan 31. 12. 2007 in na dan 31. 12, 2008

STANJE STANOVANJ NA DAN 31.12.2007 31.12.2008

* najemno stanovanje in bivalni enoti v samskem domu 2.303 2.307

e stanovanja Vv solastnini z uporabniki (Sencur — Trzi¢) 1 1

e izlo¢eno najemno stanovanje - moznost denacionalizacije 58 56

e izlo¢eno najemno stanovanje — ni vloZena zahteva za denacionalizacijo 66 66

e izloCeno stanovanje — vloZena zahteva za denacionalizacijo — postopek Se ni 53 52
koncan

e potrdila upravnih enot, da je vloZena zahteva za denacionalizacijo -stanovanja 12 12
niso bila izloCena

SKUPAJ 2.493 2,482

2.2.2. Pridobitve najemnih stanovanj v letu 2008

Sklad je v letu 2008 pridobil skupaj 19 najemnih stanovanj. Na podlagi soinvestitorskih pogodb z obcinami
je pridobil skupaj 18 najemnih stanovanj, eno stanovanje, v izmeri 50,92 m? pa je bilo pridoblieno na
podlagi menjalne pogodbe.

Tabela 2: Pregled pridobitev neprofitnih najemnih stanovanj iz naslova soinvestitorstva v
letu 2008
Obcina/partner Datum St. Kvadratura v | Upravnik
prevzema | stanovanj m?

(tockovalni
zapisniki)

Obcina Smartno ob Paki 26.1.2008 10 557,49 | Stanovanjsko podjetje d.o.0.,

Ravne na KoroSkem
Obcina Ivancna gorica 4.12.2008 8 311,67 | SPL D.D. LJUBLJANA
SKUPAJ 18 869,16

Pridobivanje stanovanj od 1991 do vkljucno 2008:

Sklad je, v obdobju od leta 1991 do vkljucno leta 2002, na podlagi pogodb sklenjenih z razlicnimi podjetji,
pridobil skupaj 3.848 stanovanj in 13 samskih sob, in sicer:

- na podlagi pogodb o neodplacnih prenosih 2.878 stanovanj in 13 samskih sob;

- na podlagi pogodb o poravnavi obveznosti
- na podlagi kupoprodajnih pogodb
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Stevilo stanovanj in nacin njihove pridobitve po letih prikazuje spodnja tabela.

Tabela 3: Stevilo stanovanj in nacin pridobitve v letih 1991 do vkljuéno 2002

”asct';‘n%rvea”rgsa 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | skupaj

neodplacno + . . +
dplac 247 | 23 | 152+13 | 501 | 153 | 62 | 23 0 13 0 0 |1.717 | 2.878+ 13

sob sob

poravnava 7 228 137 0 1 1 0 0 35 0 62 484

odkup 98 210 0 | 173 | 0© 0 0 3 2 0 0 486
skupaj 247 | 128 153920; 638 | 326 | 63 | 24 | o | 16 | 37 | o |1779 3'8‘£b+l3

V obdobju od zaCetka leta 2002 do vklju¢no 2008 je Sklad najemna stanovanja za neprofitni najem
pridobival tudi iz naslovov, prikazanih v nasledniji tabeli:

Tabela 4: Stevilo stanovanj in nacin pridobitve v letih 2002 - 2008

PRIDOBITVE STANOVANJ 2002 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
soinvestitorstvo z obcinami 88 110 39 132 202 202 18
izgradnja drugih najemnih stanovanj 36 - - 19 - - -
varovana stanovanja 38 - 21 - - - -
poravnava obveznosti - - - 19 - - -
predkupni upravi¢enec — nakup - - - 6 1 - -
razdrtje prodajne pogodbe - - - - 1 - -
celovita prenova stanovanjske stavbe - - - - 24 - -
neodplacni prenos - - - - - 13 -
Menjalna pogodba - - - - - - 1
SKUPAJ: 162 110 60 176 228 215 19

Sklad je od leta 1991 do vkljuno leto 2007 skupaj pridobil 4.859 najemnih stanovanj in 13 sob v samskih
domovih, vklju¢no z letom 2008 pa skupno 4.878 najemnih stanovanj in 13 sob v samskih domovih.

2.2.3. Odtujitve stanovanj

Prodaja stanovanj se je izvajala skladno s pravilnikom o prodaji nepremicnin v lasti Sklada, st. 1105-1/03 z
dne 20.6.2003 in spremembe ter na podlagi predloga iz septembra 2004 za ravnanje s praznimi in
zasedenimi najemnimi stanovaniji, s katerim naj bi se ohranjalo Stevilo neprofitnih najemnih.

Vsa stanovanja v letu 2008 so bila prodana skladno s pravilnikom o prodaji nepremicnin v lasti Sklada, in
sicer tri stanovanja najemnikom, trZzno je bilo prodanih 26 stanovanj, eno stanovanje je bilo odtujeno na
podlagi menjalne pogodbe, dve stanovaniji sta bili odtujeni zaradi pomote pri prenosu stanovanj in sicer je
bilo potrebno za eno stanovanje placati odsSkodnino, za drugo pa smo se izvensodno poravnali. Eno
stanovanije je bilo vrnjeno denacionalizacijskemu upravi¢encu.
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Tabela 5: Odtujitve stanovanj v letu 2008

ODTUJENA STANOVANJA V LETU 2008 STEVILO
- trzna prodaja 26
- menjalna pogodba 1
- pomota pri prenosu - odskodnina in izvensodna poravnava 2
- vrnjeno po denacionalizaciji 1
SKUPA3J: 30

Nacin prodaje stanovanj

Postopek prodaje ureja Pravilnik o prodaji nepremicnin v lasti Sklada. O prodaji nepremicnine se obvesti
vse zakonsko predpisane predkupne upraviCence (etazni lastniki). Ne glede na dolocila 5. odstavka 247.
Clena zakona o zemljiski knjigi (Ur.l. RS 58/2003), kot predkupnega upravienca iz 87. Clena zakona o
urejanju prostora (Ur.l. RS 110/2002), se o prodaji nepremicnine obvezno obvesca tudi obcino, na katerem
obmodju leZi nepremic¢nima. Vsa sredstva, pridobljena s prodajo se namenja za vzdrZevanje ali velje
sanacije stanovanjskega fonda ali za nakupe novih neprofitnih najemnih stanovanj.

2.2.4. Najemnine za stanovanja v letu 2008

a. Maksimalna stopnja najemnin

Najemnina za stanovanja, zgrajena ali celovito prenovljena po uveljavitvi stanovanjskega zakona in
neprofitna stanovanja dana v najem po uveljavitvi metodologije za oblikovanje najemnin v neprofitnih
stanovanjih (Ur.l. RS 23/2000, 96/2001 in 29/2003 — odlocba US) so se v letu 2008 obracunavala po 4,68
odstotkov od vrednosti stanovanj. Ravno tako so se za vsa na novo oddana najemna stanovanja v letu
2008 najemnine obraCunavale po 4,68 odstotkov vrednosti stanovanj oziroma stanovanjskih hiS. Po tej
stopniji se je obracunavala najemnina za 2.284 najemnih stanovanj.

Po maksimalni stopnji to je po 4,68 % od vrednosti stanovanj oziroma stanovanjskih hi$ so se v letu 2008
obracunavale tudi najemnine neprofitnih stanovanj, ki so se v letu 2008 obraCunavale po nizji stopnji in so
bila predmet soinvestitorskih pogodb s sledecimi obcinami:

1. Z Obcdino Ruse (X4) je bilo dogovorjeno, da sprejemamo njihov izracun najemnine za skupno 12
neprofitnih stanovanj, ki so bila pridobljena na podlagi pogodbe o soinvestiranju pri zagotavljanju
neprofitnih stanovanj. Upostevajo¢ elemente za izracun vrednosti stanovanj se je pri izraunu najemnine za
stanovanja v letu 2008 uposteval odstotek od vrednosti stanovanj, ki je osnova za izraCun neprofitne
najemnine, 4,68 % letno od vrednosti stanovanja. Po tej stopnji se obracunava najemnina za 12 najemnih
stanovanj.

2. Z Obcino Hrastnik (X5) je bilo dogovorjeno, da sprejemamo njihov izracun najemnine za skupno 23
neprofitnih stanovanj, ki so bila pridobljena na podlagi pogodbe o soinvestiranju pri zagotavljanju
neprofitnih stanovanj. Upostevajo¢ elemente za izraCun vrednosti stanovanj se je pri izraunu najemnine za
stanovanja v letu 2008 uposteval odstotek od vrednosti stanovanj, ki je osnova za izraCun neprofitne
najemnine, 4,68 % letno od vrednosti stanovanja. Po tej stopnji se obracunava najemnina za 23 najemnih
stanovanj.

3. Z Mestno obcino Velenje (X6) je bilo dogovorjeno, da sprejemamo njihov izracun najemnine za skupno
32 neprofitnih stanovanj, ki so bila pridobljena na podlagi pogodbe o soinvestiranju pri zagotavljanju
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neprofitnih stanovanj. Upostevajo¢ elemente za izraCun vrednosti stanovanj se je pri izraunu najemnine za
stanovanja v letu 2008 uposteval odstotek od vrednosti stanovanj, ki je osnova za izraCun neprofitne
najemnine, 4,68 % letno od vrednosti stanovanja. Po tej stopnji se obracunava najemnina za 32 najemnih
stanovanj.

4. Z Obcino Vipava (X15) je bilo dogovorjeno, da sprejemamo njihov izracun najemnine za skupno Sest
neprofitnih stanovanj, ki so bila pridobljena na podlagi pogodbe o soinvestiranju pri zagotavljanju
neprofitnih stanovanj. Upostevajo¢ elemente za izracun vrednosti stanovanj se je pri izraunu najemnine za
stanovanja v letu 2008 uposteval odstotek od vrednosti stanovanj, ki je osnova za izraCun neprofitne
najemnine po 4,68 % letno od vrednosti stanovanja. Po tej stopnji se obraCunava najemnina za Sest
najemnih stanovanj.

5. Z Nepremic¢ninami Celje (X16) je bilo dogovorjeno, da sprejemamo njihov izraCun najemnine za skupno
18 neprofitnih stanovanj, ki so bila pridobljena na podlagi pogodbe o soinvestiranju pri zagotavljanju
neprofitnih stanovanj. Upostevajo¢ elemente za izraCun vrednosti stanovanj se je pri izraunu najemnine za
stanovanja v letu 2008 uposteval odstotek od vrednosti stanovanj, ki je osnova za izraCun neprofitne
najemnine po 4,68 % letno od vrednosti stanovanja. Po tej stopnji se obraCunava najemnina za 18
najemnih stanovanj.

6. Z Obcino Lasko (X17) je bilo dogovorjeno, da sprejemamo njihov izraCun najemnine za skupno sedem
neprofitnih stanovanj, ki so bila pridobljena na podlagi pogodbe o soinvestiranju pri zagotavljanju
neprofitnih stanovanj. Upostevajo¢ elemente za izraCun vrednosti stanovanj se je pri izraunu najemnine za
stanovanje v letu 2008uposteval odstotek od vrednosti stanovanj, ki je osnova za izracun neprofitne
najemnine, 4,68 % letno od vrednosti stanovanja. Po tej stopnji se obraCunava najemnina za sedem
najemnih stanovanj.

7. Z Obcino Radece (X18) je bilo dogovorjeno, da sprejemamo njihov izraCun najemnine za skupno tri
neprofithna stanovanja, ki so bila pridobljena na podlagi pogodbe o soinvestiranju pri zagotavljanju
neprofitnih stanovanj. Upostevajo¢ elemente za izraCun vrednosti stanovanj se je pri izraunu najemnine za
stanovanja v letu 2008, uposteval odstotek od vrednosti stanovanj, ki je osnova za izracun neprofitne
najemnine po 4,68 % letno od vrednosti stanovanja. Po tej stopniji se obracunava najemnina za tri najemna
stanovanja.

b. Posebni izracuni najemnin Trzic in bivalne enote v Ljubljani

Najemnina za stanovanja, pridobljena na podlagi pogodbe sklenjene s Stanovanjsko zadrugo Gorenjske
z.0.0. (X13) se je v letu obracunava po 4,02 % vrednosti stanovanj oziroma stanovanjskih hiS. Po tej
stopnji se obra¢unava najemnina za sedem najemnih stanovanj.

Kategorija najemnine X7 se uporablja za eno stanovanje v Trziu, Mlaka 9.

Uporabnina za dve bivalni enoti v samskem domu v Ljubljani se obracunava po leZis¢u.

c. Posebni izracuni najemnin po soinvestitorskih pogodbah

1. Z Obcino Kocevje (X1) je bilo dogovorjeno, da sprejemamo njihov izraCun najemnine za skupno 8
neprofitnih stanovanj, ki so bila pridobljena na podlagi pogodbe o soinvestiranju pri zagotavljanju
neprofitnih stanovanj. Upostevajo¢ elemente za izraCun vrednosti stanovanj se je pri izraunu najemnine za
stanovanja v letu 2008 uposteval odstotek od vrednosti stanovanj, ki je osnova za izraCun neprofitne
najemnine po 4,25 % letno od vrednosti stanovanja. Po tej stopnji se obracunava najemnina za osem
najemnih stanovanj.

2. Z Obcino Tolmin (X2) je bilo dogovorjeno, da sprejemamo njihov izracun najemnine za tri stanovanja, ki
so bila pridobljena na podlagi pogodbe o soinvestiranju pri zagotavljanju socialnih in neprofitnih stanovanj.
Upostevajo¢ elemente za izraCun vrednosti stanovanj se je pri izraCunu najemnine za stanovanja v letu
2008 uposteval odstotek od vrednosti stanovanj, ki je osnova za izraCun neprofitne najemnine, 3,2 % letno
od vrednosti stanovanja. Po tej stopnji se obracunava najemnina za tri najemna stanovanja.
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3. Z Obcino ZreCe (X3) je bilo dogovorjeno, da sprejemamo njihov izraCun najemnine za skupno 14
neprofitnih stanovanj, ki so bila pridobljena na podlagi pogodbe o soinvestiranju pri zagotavljanju
neprofitnih stanovanj. Upostevajo¢ elemente za izraCun vrednosti stanovanj se je pri izracunu najemnine za
stanovanja v letu 2008 uposteval odstotek od vrednosti stanovanj, ki je osnova za izraCun neprofitne
najemnine po 4,22 % letno od vrednosti stanovanja. Po tej stopnji se obraCunava najemnina za 14
najemnih stanovanj.

4. Z Obcino Dobrovnik (X8) je bilo dogovorjeno, da sprejemamo njihov izracun najemnine za dve neprofitni
stanovaniji, ki sta bili pridobljeni na podlagi pogodbe o soinvestiranju pri zagotavljanju socialnih in
neprofitnih stanovanj. Upostevajo¢ elemente za izraCun vrednosti stanovanj se je pri izraunu najemnine za
stanovanja v letu 2008 uposteval odstotek od vrednosti stanovanj, ki je osnova za izraCun neprofitne
najemnine po 4,04 % letno od vrednosti stanovanja. Po tej stopnji se obraCunava najemnina za dve
najemni stanovaniji.

5. Z Obcino Moravske Toplice (X9) je bilo dogovorjeno, da_sprejemamo njihov izracun najemnine za eno
neprofitno stanovanje, ki sta bilo pridobljeno na podlagi pogodbe o soinvestiranju pri zagotavljanju
socialnih in neprofitnih stanovanj. UpostevajoC elemente za izracun vrednosti stanovanj se je pri izraCunu
najemnine za stanovanje v letu 2008 uposteval odstotek od vrednosti stanovanj, ki je osnova za izracun
neprofitne najemnine po 3,2 % letno od vrednosti stanovanja. Po tej stopnji se obracunava najemnina za
eno najemno stanovanje.

6. Z Obcino Rogaska Slatina (X10) je bilo dogovorjeno, da sprejemamo njihov izracun najemnine za skupno
15 neprofitnih stanovanj, ki so bila pridobljena na podlagi pogodbe o soinvestiranju pri zagotavljanju
socialnih in neprofitnih stanovanj. UpostevajoC elemente za izracun vrednosti stanovanj se je pri izraCunu
najemnine za stanovanja v letu 2008 uposteval odstotek od vrednosti stanovanj, ki je osnova za izracun
neprofitne najemnine po 4,25 % letno od vrednosti stanovanja. Po tej stopnji se obracunava najemnina za
15 najemnih stanovanj.

7. Z Obcino Slovenska Bistrica (X11) je bilo dogovorjeno, da sprejemamo njihov izraCun najemnine za
skupno 20 neprofitnih stanovanj, ki so bila pridobljena na podlagi pogodbe o soinvestiranju pri
zagotavljanju socialnih in neprofitnih stanovanj. UpostevajoC elemente za izracun vrednosti stanovanj se je
pri izraCunu najemnine za stanovanja v letu 2008 uposteval odstotek od vrednosti stanovanj, ki je osnova
za izraCun neprofitne najemnine po 3,81 % letno od vrednosti stanovanja. Po tej stopnji se obraCunava
najemnina za 20 najemnih stanovanj.

8. Z Obcino Turnis¢e (X12) je bilo dogovorjeno, da sprejemamo njihov izracun najemnine za dve neprofitni
stanovaniji, ki sta bili pridobljeni na podlagi pogodbe o soinvestiranju pri zagotavljanju socialnih in
neprofitnih stanovanj. Upostevajo¢ elemente za izracun vrednosti stanovanj se je pri izraunu najemnine za
stanovanja v letu 2008 uposteval odstotek od vrednosti stanovanj, ki je osnova za izraCun neprofitne
najemnine po 4,04 % letno od vrednosti stanovanja. Po tej stopnji se obraCunava najemnina za dve
najemni stanovaniji.

9. Z Obdino Trzi¢ (X13) Na podlagi pogodbe o nakupu starejSih neprofitnih stanovanj v TrZicu je bilo
dogovorjeno, da sprejemamo njihov izratun najemnine za skupno 7 neprofitnih stanovanj, upoStevajoc
elemente za izraCun vrednosti stanovanj se je pri izraCunu najemnine za stanovanja v letu 2008 uposteval
odstotek od vrednosti stanovanj, ki je osnova za izracun neprofitne najemnine, 4,02 % letno od vrednosti
stanovanja. Po tej stopnji se obracunava najemnina za 7 najemnih stanovanj.

10. Z Obcino Ormoz (X14) je bilo dogovorjeno, da_sprejemamo njihov izraCun najemnine za 10 neprofitnih
stanovanj, ki sta bilo pridobljeno na podlagi pogodbe o soinvestiranju pri zagotavljanju neprofitnih
stanovanj. UposStevajoC elemente za izracun vrednosti stanovanj se je pri izraCunu najemnine za stanovanije
v letu 2008 uposteval odstotek od vrednosti stanovanj, ki je osnova za izracun neprofitne najemnine, 4,25
% letno od vrednosti stanovanja. Po tej stopniji se obracunava najemnina za 10 najemnih stanovanj.

11. Z Obcino Oplotnica (X19) je bilo dogovorjeno, da sprejemamo njihov izracun najemnine za skupno Stiri
neprofitha stanovanja, ki so bila pridobljena na podlagi pogodbe o soinvestiranju pri zagotavljanju
neprofitnih stanovanj. UpostevajoC elemente za izracun vrednosti stanovanj se je pri izracunu najemnine za
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stanovanja v letu 2008, uposteval odstotek od vrednosti stanovanj, ki je osnova za izracun neprofitne
najemnine po 3,81 % letno od vrednosti stanovanja. Po tej stopnji se obraCunava najemnina za Stiri
najemna stanovanja.

12. Z Obcino Sodrazica (X20) je bilo dogovorjeno, da sprejemamo njihov izraCun najemnine za dve
neprofitni stanovaniji, ki so bila pridobljena na podlagi pogodbe o soinvestiranju pri zagotavljanju
neprofitnih stanovanj. UpostevajoC elemente za izracun vrednosti stanovanj se je pri izracunu najemnine za
stanovanja v letu 2008 uposteval odstotek od vrednosti stanovanj, ki je osnova za izraCun neprofitne
najemnine po 4,10 % letno od vrednosti stanovanja. Po teh stopnjah se je obracunava najemnina za obe
najemni stanovaniji. Eni najemnici pa se razlika zaradi od predpisane kvadrature zaraCunava prosto in sicer
je 15 % viSja od neprofitne najemnine izraCunane po stopnji 4,68 % od vrednosti stanovanja.

20. Z Obtino Smarje pri Jel$ah (X21) je bilo dogovorjeno, da sprejemamo njihov izraéun najemnine za
devet neprofitnih stanovaniji, ki so bila pridobljena na podlagi pogodbe o soinvestiranju pri zagotavljanju
neprofitnih stanovanj. Upostevajo¢ elemente za izraCun vrednosti stanovanj se je pri izraunu najemnine za
stanovanja v letu 2008 uposteval odstotek od vrednosti stanovanj, ki je osnova za izraCun neprofitne
najemnine po 3,85 % od vrednosti stanovanja. Po teh stopnjah se je obraCunava najemnina za vseh devet
najemnih stanovanj.

Opomba:
X od 1 do 21 pomeni oznako kategorije najemnine zavedene v programu evidence najemnih stanovanj
NajS

V letu 2008 je bilo obracunanih za 4.306.307,84 EUR najemnin, upravniki pa so nakazali za 4.254.766,81
EUR.

Konec leta 2008 znasa ostanek sredstev prejetih najemnin, zmanjSanih za stroske upravljanja, redna
vzdrzevalna dela, stroske obratovanja, vpisa v zemljiSko knjigo in zavarovanje in brez upostevanja
amortizacije 2.637.872,83 EUR, z upostevanjem amortizacije pa 535.414,04 EUR. V letu 2008 so bila s
strani sklada izdana soglasja za vzdrzevalna dela, za katera pa izvajalci del Se niso izdali raCunov. Glede na
navedeno bo znesek ostanka sredstev najemnin za leto 2008 dejansko precej manjsi od navedenega.

Ostanek sredstev najemnin iz preteklih let do vkljutno 31.12.2008 znasa brez uposStevanja amortizacije
11.297.096,66 EUR, z upostevanjem stroska obraCunane amortizacije pa 1.599.353,97 EUR.

V spodniji tabeli so prikazani podatki o obracunanih najemninah za leto 2008 in plaanih najemninah
najemnikov ter Stevilo in nacin izterjave dolgov s strani najemnikov, ki smo jih prejeli s strani posameznih
upravnikov.
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Tabela 6: Najemnine in izterjava neplacanih najemnin za leto 2008

UPRAVNIK . 3 . .
SKUPNO | OBRACUNAN | PLACANA PLACANA | STEVILO 1ZVRSBA NA PLACILO
STEV. A NAJEMNIN | NAJEMNIN | DOLZNIK | SKUPNI | NAJEMNINE
STAN. NAJEMNINA A A ov DOLG =
ZA LETO ZA LETO PRED 2008 V EUR - TOZ?A e A, S
(naziv in naslov) 2008 2008 (V EUR) VLOZENI IZDANI VLOZENA | IZDANA | REALIZI
(V EUR) (V EUR) PREDLO SKLEPI TOZBA SODBA RANE
GI V 2008 V 2008 V 2008 | IZSELITV
V 2008 EV LETU
(Stevilo) (Stevilo) (Stevilo) (Stevilo) 2008
(Stevilo)

Linea, stanovanjsko podjetje, d.o.o. 34 73.461,24 70.604,39 1.431,17 11 3.729,97 3 1 0 0 0

KOMUNALA D.0.0.,Kopaliska 2,MURSKA 6 14.720,16 11.403,92 1.787,13 3 3.316,24 1 1 0 0 0

SOBOTA

SOP TRBOVLIE D.0.0.,ULICA 1. JUNIJA 3 4.766,16 4.766,16 0 0 0 0 0 0 0 0

36,TRB.

SPL D.D. 113 187.107,16 | 177.921,07 7.969,70 66 68.507,57 0 0 1 0 0

IBIS D.0.0. SLOV.BISTRICA 15 16.984,68 16.242,70 - 5 3.40,07 0 0 0 0 0

SPEKTER d.0.0., Trg revolucije 7, Trbovlje 10 22.744,91 19.258,00 2.088 - 12.193,63 3 2 - - 1

OBCINA ORMOZ, PTUISKA C.6,2270 6 11.188,56 9.333,45 | 1.390,82 4 640,31 0 0 0 0 0

ORMOZ

STAVBENIK SERVISNE STORITEV d.0.0 12 64.005,92 56.118,92 3.286,11 12 8.309,26 0 0 0 0 0

SGI Stanovanjsko gospodarstvo Idrija 6 14.649,69 13.118,45 1.338,76 2 1.531,24 1 1 0 0 0

d.o.o.

Stanovanjska zadruga SMREKA z.0.0., 171 213.979,60 | 189.668,43 | 17.611,17 92 53.721,32 12 12 3 - -

Maribor

Javno podijetje Komunal@ Lasko d.o.0., 12 27.468,00 23.594,00 3.934,00 13 4.677,00 1 1 0 0 0

PodSmihel 1e, 3270 LASKO

GRAD d.0.0. TOLMIN 70 74.186,90 73.318,35 1.650,00 7 3.503,89 0 0 1 0 0

SKG-UPRAVNIK d.0.0.,Steletova 23b, 20 27.211,09 26.162,98 1.349,10 4 1.127,06 - - - - -

Kamnik
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TERCA d.o.0., Sentrupert 124, 8232 16 23.940,75 22.816,28 1.284,78 5 8.174,54 0 0 0

SENTRUPERT

STANINVEST d.o.0., Maribor 154 436.762,24 | 252.680,91 157.104,5 87 96.544,61 24 29 19

5

KSP HRASTNIK, d.d., Cesta 3. julija 7, 13 22.285,12 21.057,10 1.261,76 6 1.266,12 0 0 0

Hrastnik

UPRA-STAN d.o0.0., Zolgarjeva ulica 17, 36 72.518,69 68.806,09 [ 6.107,30 12 3.962,77 3 3

Maribor

JAVNO PODJETJE DOM NAZARIJE d.o.0.

SAVINJSKA CESTA 4, 3331 NAZARJE 14 30.054,72 28.985,63 4 1.069,09 0 0 0

ATRIJ STANOVANISKA ZADRUGA z.0.0. 238 369.394,39 323.716,42 88 151.038,1 16 32

Celje 1

PSS PTUJ 143 130.939,81 124.456,07 -- 74 113.723,0 11 8 3
0

KOMUNALNO STANOVANISKA DRUZBA

d.o.0. AJIDOVSCINA 6 15.810,60 13.976,41| 1.470,77 4 1.834,19 0 0 0

Javno komunalno podjetje Radlje ob Dravi,

Mariborska c. 3, 2360 Radlje ob Dravi 9 17.967,00 16.085,51 1.734,44 6 3.263,54 2 2 0

JAVNO PODJETJIE KOMUNALA SLOVEN]

GRADEC D.0.0. 19 48.595,87 44.912,72 | 135.054,3 12 7.012,99 3 0 0

3

JZ KTRC RADECE y

ULICA MILANA MAJCNA 1, 1433 RADECE 3 7.451 41 6.713,94 18.364,75 1 737,46 0 0 0

KSP Ljutomer d.o.o.

Ulica Rada Pusenjaka 9, 9240 Ljutomer 11 27.388,80 25.767,77 2.020,20 6 3.686,97 1 1 0

MAKO TURNSEK d.o.0., Preserje 1a, 3314

Braslovce 91 162.239,39 | 143.700,73 [ 23.954,55 50 50.405,41 6 6 2

NASE OKOLJE d.o.0., KESETOVO 4, 1420

TRBOVLIE 191 299.185,27 261.786,97 | 38.446,63 146 110.224,6 0 0 3
3

SIPRO D.0.0. ZALEC

Pecnikova 1, 3310 ZALEC 36 47.604,66 45.058,75 4.047,53 23 23.937,74 1 - -

STANOVANJISKO PODIJETIE D.O.0. OB

SUHI 19, . 454 833.427,62 784.269,70 | 72.587,60 338 284.613,5 10 9 18

RAVNE NA KOROSKEM 1

STANOVANISKO PODJETIE D.O.O.,

1ZPOSTAVA METING JESENICE (uporabnik) 191+1 291.773,82 290.116,37 | 19.323,70 65 47.735,50 4 4 4

DOMPLAN, d.o.0. RIMSKE TOPLICE 1 2.150,52 2.150,00 - - - - - -
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KOMUNALA d.0.0. SLOVENSKA BISTRICA 24 43.193,43 45.572,22 - 8 4.306,04
JAVNI STANOVANJSKI SKLAD MESTNE
OBCINE KOPER 89 230.273,73 138.172,58 | 91.246,53 - 26.156,18
DOMEX D.0.0. HRASTNIK 15 36.392,64 36.992,94 | 3.403,22 9 5.299,96
STANOVANJISKO KOMUNALNO PODJETIE 21 51.424,73 42.797,09 | 4.675,97 16 10.467,90
GORNJA RADGONA D.0.0.
TAMSTAN d.o.0., Ljubljanska 27b, 2000 40 64.011,89 56.790,75| 5.197,00 23 20.852,07
Maribor
Komunalno stanovanjsko podjetje d.d.
SeZana 12 14.658,51 13.713,77 944,74 9 4.102,84
Partizanska cesta 2, Sezana
JNZ Slovenske Konjice, Mestni trg 12,
Slovenske Konjice 37 87.304,81 75.335,78 | 17.180,28 36 21.615,82
DOM KOPER D.0.0.,FERRARSKA 17, KOPER 3 3.609,84 1.965,93 464,31 1 1.643,91
OBCINA DRAVOGRAD-PRORACUNSKI
SKLAD ZA STANOVANJSKE ZADEVE 12 25.384,08 19.456,39 | 2.660,21 4 9.803,44
Stanovanjska d.0.0.Trzaska 34a,6230 18 38.950,68 33.261,03 | 2.815,19 8 6.369,82
Postojna
Razvojni javni sklad Lendava, Kranjceva
ulica 22, Lendava 2 5.761,32 4.331,84 0 2 1.429,48
FISA nepremicnine d.0.0., Murska Sobota 9 18.746,32 10.627,94 5.630,17 9 4.412,19
SERVOSTAN D.O.O. 19 37.158,36 29.216,16 | 9.331,30 14 14.454,01
Domplan d.d., Bleiweisova cesta 14, Kranj 18 38.920,05 29.555,33 886,29 11 22.831,70
Gruda Martin Pilih s.p., Videm 1, Cerknica 10 23.282,04 22.150,19| 1.940,17 5 1.131,85
Linea, stanovanjsko podjetje, d.o.o.

8 24.070,20 19.809,94 | 38.861,46 5 4.260,26
SPO, Skofja Loka D.0.0., BLAZEVA ULICA 3 7 10.767,51 10.138,65 442,97 5 628,86
Stanovanjska zadruga Vrhnika z.0.0. 9 17.703,00 15.378,96 | 1.065,63 4 3.384,11
Tenit d.0.0. Samski sobi Steletova 10, 2 3.455,06 3.382,24 - - -
Ljubljana (*)
DOM UPOKOJENCEV PODBRDO (*) 6 8.523,72 8.523,72 - - -
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HABIT D.0.0., VELENJE 3 7.501,61 4.952,84| 1.495,75 1 4.024,57 1 1 0 0
JP OKOLJE PIRAN d.o.0. 11 4.612,66 7.935,59 - - - - - - -
Pozar Franc s.p. 2 282,60 282,60 482,60 - - - - - -
Stanovanjsko podjetje Velenje d.o.o. - -24.851,25 - - - - - - - -
SZ Gorenjske z.0.0. - -56.794,45 - - - - - - - -
SKUPAJ 2.482 4.306.307,84 4.514.235,31

Opomba: * SSRS izstavlja racune neposrednim uporabnikom

Podatki so pridobljeni s strani upravnikov za obdobje od januarja do decembra 2008. Upravniki so nham v letu 2008 prenakazali skupaj 4.254.766,81 EUR
najemnin.
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2.2.5. Rezervni sklad

Na podlagi 24. ¢lena akta o ustanovitvi Stanovanjskega sklada kot javnega sklada (Ur.l. RS 96/2000),
119. ¢lena in 272. clena Stvarnopravnega zakonika (Ur.l. RS 87/2002), drugega odstavka 41. Clena
Stanovanjskega zakona (Ur.l. RS 69/2003, 18/2004 in 57/2008) in Pravilnika o merilih za doloCitev
prispevka etaznega lastnika v rezervni sklad in najnizji vrednosti prispevka (Ur.l. RS 11/2004) so bila
dne 29.12.2003, 9.2.2004 in 3.5.2006 sprejeta Navodila o oblikovanju rezervnega sklada.

Sklad oblikuje lasten rezervni sklad v okviru namenskih sredstev v namenskem premoZenju v
minimalni zakonski viSini. Za izraCun viSine mesec¢ne obveznosti vplacil sredstev v rezervni sklad se
obracunava tecaj EUR na zadnji delovni dan v mesecu za teko¢i mesec.

Zadniji delovni dan v mesecu, za tekoCi mesec, se izda nalog racunovodstvu o skupni viSini mesecne
obveznosti rezervnega sklada za vsa stanovanja in prilogo o visini mesecnega prispevka rezervnega
sklada za posamezno stanovanje ter stanje vseh do sedaj zbranih sredstev rezervnega sklada na
posameznem stanovanju.

Analiticna evidenca rezervnega sklada po posameznih stanovanjih in njegove porabe se vodi v
raCunalniskem programu “NajS”, v glavni knjigi pa se knjizi sinteti¢no.

V obdobju od 1.1.2004 do vklju¢no 31.12.2008 je bil oblikovan rezervni sklad v skupni vrednosti
569.795,28 EUR. Sredstva iz rezervnega sklada so se Crpala na podlagi racunov upravnikov
posamezne velstanovanjske stavbe za dela placana iz rezervnega sklada te stavbe ali za placila v
rezervni sklad posamezne stanovanjske stavbe v primeru prodaje stanovanja. V obdobju od 1.1.2004
do vkljucno 31.12.2008 je bilo izstavljenih in placanih racunov za 101.883,34 EUR.

2.2.6. Vzdrzevanje najemnih stanovanj v letu 2008
Za upravljanje s stanovaniji, ki so razprSena po vsej drzavi, ima Sklad sklenjene pogodbe o opravljanju
storitev upravljanja stanovanj z 53 upravniki. Kot je razvidno iz spodnje tabele so stanovanja

vecinoma stara in v slabem stanju, zato so stroski za njihovo vzdrzevanje visoki.

Tabela 7: Pregled stevila stanovanj po letnicah gradnje

leto 1500- | 1900- | 1911- | 1921- | 1934- | 1941- | 1951- 1961- 1971- | 1981- [ 1991- 2000 | 2001 | 2002 2003-
gradnje 1897 | 1910 | 1920 | 1930 | 1940 | 1950 | 1960 1970 1980 1990 | 1999 2008
Stevilo 228 64 27 16 12 104 194 255 35 199 143 31 32 145 727

Vzdrzevanje stanovanj dograjenih v letu 2003, 2004, 2005, 2006, 2007 in 2008 ni potrebno, ker se
vse morebitne napake in pomanjkljivosti odpravijo iz naslova reklamacij.

Prejete najemnine Sklad v celoti namenja za potrebe najemnih stanovanj. Tako je bila poraba sredstev
v letu 2008 naslednja:

— upravljanje skladno s pogodbami 353.838,97 EUR
— redna vzdrzevalna dela 1.140.578,86 EUR
- investicijska vzdrzevalna dela 0,00 EUR
—  zavarovanje stanovanj 57.370,19 EUR
- stroski iz naslova obratovanja 13.087,41 EUR
—  stroski vpisa stanovanj v zemljiSko knjigo 52.018,55 EUR
SKUPAJ STROSKI 1.616.893,98 EUR

Pri odloCanju o porabi sredstev za prenovo in izboljSave je sklad dajal prednost nalogam, s katerimi je
najemnikom omogodil osnovni bivalni standard, na primer napeljava kanalizacije. Z izgradnjo
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centralnega ogrevanja s prikljucitvijo na vroCevodno omrezje ali plinifikacijo pa je bila povecana
obstoje¢a uporabna vrednost stanovanj.

Pri odloanju o porabi sredstev za investicijsko vzdrzevanje, ki ohranja ali vzpostavi osnovni bivalni
standard in obenem ohranja ali zviSuje vrednost stanovanja, je Sklad nadalje dajal prednost nalogam,
ki pomenijo preprecitev nadaljnje Skode na objektih. Ker ima Sklad v lasti zelo stare stanovanjske
stavbe, je bilo potrebno zaradi dotrajanosti posameznih konstrukcij in instalacij v objektih izvesti
sledeca veCja vzdrzevalna dela:

- krovsko kleparska dela (predvsem zaradi posledic neurja)

- sanacija dimnikov,

- obnova toplotnih postaj,

- napeljave plinske instalacije ogrevanja v stanovanija,

- zamenjava podov,

- zamenjava dotrajanih radiatorjev,

- ukinitev greznic in prikljuitev objektov na kanalizacijsko omreZje,
- prikljuitev na javni vodovod,

- popravilo in zamenjava stavbnega pohistva,

- popravila in oplesk fasad,

- zamenjava - sanacija elektri¢nih napeljav v stanovanijih in skupnih delih in napravah,
- zamenjava odtokov in sanitarne opreme,

- prenova stanovanj ob izselitvi najemnikov.

Pri tekocem vzdrZevanju je sklad izvedel predvsem sledeca dela:

- redne mesecne in letne preglede dvigal, gasilnih aparatov,
- pozarni red,
- mala popravila in opleski stavbnega pohistva.

Stroske rednega vzdrZevanja stanovanj je Sklad kril iz najemnin. V spodnji tabeli je prikazan plan
vzdrzevalnih del za leto 2008, ki so ga pripravili upravniki, in dejansko porabljena sredstva
vzdrzevalnih del v letu 2008.
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Tabela 8: Realizacija letnega plana vzdrzevalnih del za leto 2008 po upravnikih

(datum obdelave: 28.01.2009)

ST.| Id UPRAVNIK ST.ST. PREDVIDENA PORABLIJENA RAZLIKA
31.12. SREDSTVA SREDSTVA SREDSTEV
2008
1| 00009 | ATRIJ STANOVANISKA 238 383.218,99 EUR 109.561,59 EUR 273.657,40 EUR
ZADRUGA Z.0.0., CELJE
2| 00015 | DOM D.0.0., KOPER, 3 31.288,00 EUR 0,00 EUR 31.888,00 EUR
KOPER
3| 00061 | DOM UPOKOJENCEV 6 0,00 EUR 1.846,93 EUR -1.846,93 EUR
PODBRDO, PODBRDO
400011 | DOMEX D.0.0., HRASTNIK 15 1.080,00 EUR 3.795,43 EUR -2.715,43 EUR
5[ 00018 | DOMPLAN D.D., KRANJ 18 59.080,00 EUR 2.776,94 EUR 56.303,06 EUR
6 | 00040 | DOMPLAN, D.0.0., RIMSKE 1 2.500,00 EUR 33,74 EUR 2.466,26 EUR
TOPLICE
7| 00072 | FISA NEPREMICNINE 9 0,00 EUR 377,21 EUR 377,21 EUR
D.0.0., MURSKA SOBOTA
8100036 | GRAD D.0.0., TOLMIN 70 4.720,00 EUR 10.017,59 EUR -5.297,59 EUR
9 {00082 | GRUDA PILIH MARTIN S.P., 10 0,00 EUR 124,37 EUR -124,37 EUR
CERKNICA
10 [ 00038 | HABIT, D.0.0., VELENJE 3 3.028,00 EUR 7.062,30 EUR -4.034,30 EUR
11 { 00025 | IBIS D.0.0., SLOVENSKA 15 40.600,00 EUR 13.443,12 EUR 27.156,88 EUR
BISTRICA
12 [ 00075 | JAVNI STANOVANISKI 89 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR
SKLAD MESTNE OBCINE
KOPER, KOPER
1300050 | JAVNI STANOVANJISKI 37 9.873,93 EUR 2.989,80 EUR 6.884,13 EUR
SKLAD OBCINE SLOVENSKE
KONJICE,
14 | 00069 | JAVNO KOMUNALNO 9 0,00 EUR 131,32 EUR -131,32 EUR
PODJETJE RADLIE OB
DRAVI D.0.0.,
15 | 00060 | JAVNO KOMUNALNO 19 0,00 EUR 805,11 EUR -805,11 EUR
PODJETJE SLOVENJ
GRADEC D.0.0.,
16 | 00070 | JAVNO PODJIETJE DOM 14 0,00 EUR 16,80 EUR -16,80 EUR
NAZARJE D.0.0., NAZARIE
17 [ 00007 | JP KOMUNALA LASKO 12 46.791,00 EUR 1.252,06 EUR 45.538,94 EUR
D.0.0., LASKO
18 [ 00032 | KOMUNALA JAVNO 6 133,00 EUR 448,53 EUR -315,53 EUR
PODJETJE D.0.0., MURSKA
SOBOTA
19 [ 00066 | KOMUNALA SLOVENSKA 24 0,00 EUR 1.173,43 EUR -1.173,43 EUR
BISTRICA, D.O.0.,
SLOVENSKA BISTRICA
20 | 00071 | KOMUNALNO 6 0,00 EUR 414,81 EUR 414,81 EUR
STANOVANJSKA DRUZBA
D.0.0., AJIDOVSCINA
21| 00022 | KOMUNALNO 12 8.600,00 EUR 2.362,39 EUR 6.237,61 EUR
STANOVANISKO PODJETIE
D.D., SEZANA
22| 00010 | KOMUNALNO 13 5.100,00 EUR 6.927,37 EUR -1.827,37 EUR
STANOVANISKO PODJETJIE
HRASTNIK, HRASTNIK
23 | 00054 | KOMUNALNO 11 2.830,00 EUR 414,88 EUR 2.415,12 EUR
STANOVANISKO PODJETJIE
LJUTOMER D.0.0.,
24| 00073 | KTRC, KULTURNO 3 1.900,00 EUR 2.439,20 EUR -539,20 EUR
TURISTICNI REKREACIISKI
CENTER RADECE, RADECE
25 | 00017 | LINEA D.0.0., VELENJE 34 421,92 EUR 3.710,94 EUR -3.289,02 EUR
26 [ 00049 | MAKO TURNSEK D.0.0., 91 78.715,00 EUR 61.000,97 EUR 17.714,03 EUR
BRASLOVCE
27 | 00078 | MASTRA D.0.0., LJUBLJANA 8 0,00 EUR 488,96 EUR -488,96 EUR
28| 00043 | NASE OKOLJE, D.0O.0., 191 292.761,61 EUR 198.185,98 EUR 94.575,63 EUR
TRBOVLIE
29 | 00065 | OBCINA DRAVOGRAD, 12 0,00 EUR 29,43 EUR -29,43 EUR
DRAVOGRAD
30 | 00058 | OBEINA ORMOZ, ORMOZ 6 350,00 EUR 0,00 EUR 350,00 EUR
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31[00028 [ PSS PTUJ D.0.0., PTUJ 143 159.140,00 EUR 137.006,75 EUR 22.133,25 EUR

3200081 | RAZVOINI SKLAD LENDAVA, 0 0,00 EUR 64,53 EUR -64,53 EUR
LENDAVA

33| 00055 | SERVOSTAN D.0.0., 19 882,52 EUR 1.184,42 EUR -301,90 EUR
LENART V SLOVENSKIH
GORICAH

34| 00005 | SIPRO D.0.0., ZALEC 36 54.137,30 EUR 30.806,50 EUR 23.330,80 EUR

35 | 00067 | SKG-UPRAVNIK D.O.0O., 20 14.077,70 EUR 4.235,76 EUR 9.841,94 EUR
KAMNIK

36 | 00041 [ SPEKTER,D.0.0., TRBOVLIE 10 0,00 EUR 1.309,73 EUR -1.309,73 EUR

37 | 00016 | SPL LJUBLJANA D.D., 113 100.000,00 EUR 48.477,34 EUR 51.522,66 EUR
LJUBLJANA

38100033 [ SPO D.0.0., SKOFJA LOKA 7 7.817,44 EUR 6.275,74 EUR 1.541,70 EUR

39 | 00014 | STANINVEST D.0O.0., 154 222.000,00 EUR 65.150,91 EUR 156.849,09 EUR
MARIBOR

40 | 00064 | STANOVANISKA D.0.0., 18 533,00 EUR 1.695,62 EUR -1.162,62 EUR
POSTOINA

41| 00029 | STANOVANISKA ZADRUGA 171 478.414,00 EUR 28.921,87 EUR 449.492,13 EUR
SMREKA Z7.0.0., MARIBOR

42| 00027 | STANOVANISKA ZADRUGA 9 23.090,00 EUR 13.288,62 EUR 9.801,38 EUR
VRHNIKA, Z.0.0., VRHNIKA

43| 00077 | STANOVANISKO 6 380,00 EUR 1.361,69 EUR 981,69 EUR
GOSPODARSTVO IDRIJA
D.0.0., IDRIJA

44 | 00057 | STANOVANISKO 21 4.200,00 EUR 2.436,80 EUR 1.763,20 EUR
KOMUNALNO PODJIETJE
D.0.0. GORNJA RADGONA,

45 | 00042 | STANOVANISKO OBRTNO 3 2.500,00 EUR 344,29 EUR 2.155,71 EUR
PODJETJE TRBOVLIE,
D.0.0., TRBOVLIE

46 | 00052 | STANOVANISKO PODIETJE 191 79.540,00 EUR 115.440,00 EUR -35.900,00 EUR
D.O. - IZPOSTAVA METING,
JESENICE

47| 00051 | STANOVANISKO PODIETJE 454 300.365,00 EUR 222.398,23 EUR 77.966,77 EUR
D.0.0,, RAVNE NA
KOROSKEM

48| 00083 | STAVBAR LENADAVA , 2 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR
LENDAVA

49 | 00076 | STAVBENIK - SERVISNE 23 0,00 EUR 1.357,58 EUR -1.357,58 EUR
STORITVE D.0.0., IZOLA

50 | 00001 | TAMSTAN D.0.0., MARIBOR 42 45.000,00 EUR 7.022,86 EUR 37.977,14 EUR

51 [ 00026 [ TENIT D.0.0., LJUBLJANA 2 0,00 EUR 1.103,53 EUR -1.103,53 EUR

52 | 00037 | TERCA D.0.0., 16 16.210,00 EUR 16.482,58 EUR -272,58 EUR
SENTRUPERT, SENTRUPERT

53 | 00063 | UPRA-STAN D.0.0., 36 8.000,00 EUR 2.391,31 EUR 5.608,69 EUR
MARIBOR

54 UPORABNIK TRZIC 1 0 EUR 0 EUR 0 EUR
SKUPAJ: 2482 2.489.278,41EUR| 1.140.587,86 EUR| 1.348.690,55 EUR

V planu za leto 2008 je bilo planirano za 2.489.278,41 EUR vzdrzevalnih del, porabljenih je bilo
1.140.587,86 EUR. Razlika med planiranimi in porabljenimi sredstvi je 1.348.690,55 EUR. Razlika med
porabljenimi sredstvi, oziroma pla¢animi sredstvi za vzdrZevalna dela, od planiranih odstopajo zato,
ker se dolocena dela niso izvedla ali pa tudi zato, ker so se nekatera vzdrZevalna dela zacela izvajati
konec leta 2008, dela Se niso izvedena, zato tudi ni prejetih oziroma placanih racunov in bodo
predvidoma porabljena vsa planirana sredstva. V letu 2008 je bilo s strani Stanovanjskega sklada
Republike Slovenije, javnega sklada izdanih soglasij za veja vzdrzevalna dela za 698 najemnih
neprofitnih stanovanj.

2.2.7. Poslovni prostori in samski domovi

V letu 2008 je bilo za poslovne prostore in samske domove obracunanih za 339.518,43 EUR najemnin,

upravniki pa so nakazali za 308.059,21 EUR.
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iz naslova upravljanja (64.300,48 EUR), obratovanja (16.453,44 EUR), vzdrZevanja

(178.853,75 EUR), vpisa v zemljisko knjigo (11.047,44 EUR) in zavarovanja (1.211,08 EUR) pa so
znasali za vse poslovne prostore 271.866,19 EUR.

2.2.8. Plani vzdrzevalnih del v najemnih stanovanjih za leto 2009

V spodniji tabeli so navedeni plani vzdrZevalnih del za leto 2009, ki so jih podali pooblas¢eni upravniki,
predvidene obracunane najemnine za leto 2008 zmanjSane za predvidene stroske upravljanja.
Predvidene obracunane najemnine za vsa stanovanja, zmanjSane za stroske upravljanja znasajo
3.996.221,31 EUR, plani vzdrzevalnih del 2.977.189,68 EUR in tako ostane razlika sredstev v visini
1.019.031,63 EUR. Glede na navedeno sluzba za gospodarjenje z nepremicninami predlaga
nadzornemu svetu, da se sprejme s strani upravnikov predlagan plan vzdrzevalnih del v skupni viSini
2.977.189,68 EUR.

Ker v planu vzdrzevalnih del za leto 2009 niso zajeta investicijska vzdrzevalna dela v stanovanjih, za
katera ne vemo, da bodo izpraznjena v letu 2009 (deloZacije, prostovoljne izpraznitve) in jih brez
ve(jih vzdrzevalnih del ne bi bilo mo¢ oddati v nadaljnji najem se predlaga nadzornemu svetu, da se
za to lahko odobri predvidena poraba sredstev v visini 80.000,00 EUR, kar bi pomenilo, da se v letu
2009 lahko celovito obnovi pet do Sest izpraznjenih stanovanj.

Tabela 9: Plan vzdrzevalnih del za leto 2009

ST. UPRAVNIK ST. LOKACIJE PREDVIDENA PREDVIDEN RAZLIKA SREDSTEV
ST. LETNA NAJEMNINA | ZNESEK NUJNIH
ZMANJSANA ZA DEL
STR. UPR. (Z DDV)
1. | ATRIJ STANOVANJSKA 238 | ROGASKA SLATINA, CELJE, TEHARJE, 333.083,59 EUR 583.910,42 EUR -250.826,83 EUR
ZADRUGA Z.0.0., CELJE SENTJUR PRI CELJU, STORE, ROGATEC,
DOBRNA, SMARJE PRI JELSAH
2.| DOMD.0.0., KOPER, 3| 1ZOLA, KOPER 3.247 68 EUR 0,00 EUR 3.247 68 EUR
KOPER
3. | DOM UPOKOJENCEV 6 | PODBRDO 7.867,94 EUR 0,00 EUR 7.867,94 EUR
PODBRDO, PODBRDO
4. | DOMEX D.0.0., 15 | HRASTNIK 33.593,21 EUR 1.400,00 EUR 32.193,21 EUR
HRASTNIK
5. | DOMPLAN D.D., KRANJ 18 | KRANJ, TRZIC 32.966,56 EUR 59.080,00 EUR -26.113,44 EUR
6. | DOMPLAN, D.0.0., 1 | RADECE 1.982,62 EUR 7.600,00 EUR -5.617,38 EUR
RIMSKE TOPLICE
7. | FISA NEPREMICNINE 9 | PROSENJAKOVCI, KUZMA, TURNISCE, 17.127,40 EUR 490,00 EUR 16.637,40 EUR
D.0.0., MURSKA ORMOZ, PODGORCI
SOBOTA
8. | GRAD D.0.0., TOLMIN 70 | PODBRDO, TOLMIN, MOST NA SOCI, 64.613,60 EUR 23.560,00 EUR 41.053,60 EUR
KOBARID, KANAL
9. [ GRUDA PILIH MARTIN 10 | RAKEK 21.484,17 EUR 0,00 EUR 21.484,17 EUR
S.P., CERKNICA
10. | HABIT, D.0.0., VELENJE 3 | VELENJE 6.832,90 EUR 0,00 EUR 6.832,90 EUR
11. | IBIS D.0.0., SLOVENSKA 15 | SLOVENSKA BISTRICA, OPLOTNICA 15.487,95 EUR 32.766,00 EUR -17.278,05 EUR
BISTRICA
12. | JAVNI STANOVANJSKI 89 | KOPER 212.219,70 EUR 0,00 EUR 212.219,70 EUR
SKLAD MESTNE OBCINE
KOPER, KOPER
13. | JAVNI STANOVANJSKI 37 | ZREGE, SLOVENSKE KONJICE 83.134,00 EUR 13.736,00 EUR 69.398,00 EUR
SKLAD OBCINE
SLOVENSKE KONJICE,
SLOVENSKE KONJICE
14. | JAUNO KOMUNALNO 9 | PODVELKA 16.584,55 EUR 0,00 EUR 16.584,55 EUR
PODJETJE RADLJE OB
DRAVI D.0.0., RADLJE
OB DRAVI
15. | JAVNO KOMUNALNO 19 | SLOVENJ GRADEC, MISLINJA 44.819,36 EUR 2.260,00 EUR 42.559,36 EUR
PODJETJE SLOVENJ
GRADEC D.0.0.,
SLOVENJ GRADEC
16. | JAVNO PODJETJE DOM 14 | MOZIRJE, LJUBNO OB SAVINJI 27.22144 EUR 0,00 EUR 27.221 44 EUR
NAZARJE D.0.0.,
NAZARJE
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17. | JP KOMUNALA LASKO 12 | LASKO 25.347,69 EUR 44.270,00 EUR -18.922,31 EUR
D.0.0., LASKO
18. | KOMUNALA JAVNO 6 | MURSKA SOBOTA, BELTINCI 13.377,16 EUR 0,00 EUR 13.377,16 EUR
PODJETJE D.O.0,,
MURSKA SOBOTA
19. | KOMUNALA SLOVENSKA 24 | SLOVENSKA BISTRICA, OPLOTNICA 39.863,28 EUR 0,00 EUR 39.863,28 EUR
BISTRICA, D.0.0.,
SLOVENSKA BISTRICA
20. | KOMUNALNO 6 | VIPAVA 14.594,33 EUR 0,00 EUR 14.594,33 EUR
STANOVANJSKA
DRUZBAD.0.0,,
AJDOVSCINA
21. | KOMUNALNO 12 | NOVA GORICA, KANAL, SEMPETER PRI 10.815,39 EUR 12.550,00 EUR -1.734,61 EUR
STANOVANJSKO GORICI, SEZANA, SOLKAN
PODJETJE D.D., SEZANA
22. | KOMUNALNO 13 | HRASTNIK 20.614,58 EUR 9.370,00 EUR 11.244,58 EUR
STANOVANJSKO
PODJETJE HRASTNIK,
HRASTNIK
23. | KOMUNALNO 11 | KRIZEVCI PRI LUUTOMERU, VERZEJ 25.343,76 EUR 2.830,00 EUR 22.513,76 EUR
STANOVANJSKO
PODJETJE LIUTOMER
D.0.0., LIUTOMER
24. | KTRC, KULTURNO 3 | RADECE 6.900,61 EUR 3.450,00 EUR 3.450,61 EUR
TURISTICNI
REKREACIJSKI CENTER
RADECE, RADECE
25. | LINEAD.O.O., VELENJE 34 | VELENJE 67.701,34 EUR 8.122,00 EUR 59.579,34 EUR
26. | MAKO TURNSEK D.0.0., 91 | VELENJE, SOSTANJ 148.010,16 EUR 107.150,00 EUR 40.860,16 EUR
BRASLOVCE
27. | MASTRAD.O.0., 8 | LIWUBLJANA - DOBRUNJE 22.156,05 EUR 500,00 EUR 21.656,05 EUR
LJUBLJANA
28. | NASE OKOLJE, D.0.0., 191 | ZAGORJE OB SAVI, TRBOVLJE, KRSKO, 260.158,04 EUR 167.364,00 EUR 92.794,04 EUR
TRBOVLJE SEVNICA
29. | OBCINA DRAVOGRAD, 12 | DRAVOGRAD 23.435,83 EUR 0,00 EUR 23.435,83 EUR
DRAVOGRAD
30. | OBCINA ORMOZ, ORMOZ 6 | ORMOZ 10.240,65 EUR 0,00 EUR 10.240,65 EUR
31. | PSSPTUJ D.O.0., PTUJ 141 | PTUJ, DESTRNIK, DORNAVA, MARKOVCI 119.097,33 EUR 125.740,00 EUR -6.642,67 EUR
PRI PTUJU, PODLEHNIK, VIDEM PRI
PTUJU, ZAVRC PRI PTUJU, KIDRICEVO,
PRAGERSKO, HAJDINA, TRNOVSKA VAS
32. | SERVOSTAND.O.0., 19 | BENEDIKT, LENART V SLOVENSKIH 34.219,11 EUR 0,00 EUR 34.219,11 EUR
LENART V SLOVENSKIH GORICAH
GORIC
33. [ SIPROD.O.0., ZALEC 36 | ZALEC, PETROVCE, PREBOLD 43.388,57 EUR 110.273,63 EUR -66.885,06 EUR
34. | SKG-UPRAVNIK D.O.0., 20 | KAMNIK 24.960,96 EUR 13.085,00 EUR 11.875,96 EUR
KAMNIK
35. | SPEKTER,D.O0.0., 10 | TRBOVLJE 21.788,41 EUR 0,00 EUR 21.788,41 EUR
TRBOVLJE
36. | SPL LJUUBLJANAD.D., 113 | VODICE, LJUBLJANA, POSTOJNA, 185.012,63 EUR 153.500,00 EUR 31.512,63 EUR
LJUBLJANA TREBNJE, KOCEVJE, MEDVODE,
RIBNICA, DRAGA, GROSUPLJE,
KRESNICE, SODRAZICA, IVANCNA
GORICA
37. | SPOD.0.0., SKOFJA 7 | SKOFJA LOKA 9.720,46 EUR 0,00 EUR 9.720,46 EUR
LOKA
38. | STANINVEST D.O.0,, 154 | MARIBOR, KAMNICA, OREHOVA VAS 402.278,92 EUR 167.600,00 EUR 234.678,92 EUR
MARIBOR SPODNJI DUPLEK
39. | STANOVANJSKA D.O.0., 18 | PIVKA, POSTOJNA 35.877,58 EUR 600,00 EUR 35.277,58 EUR
POSTOJNA
40. | STANOVANJSKA 171 | KRIZEVCI PRI LIUTOMERU, ORMOZ, 194.047,39 EUR 470.752,00 EUR -276.704,61 EUR
ZADRUGA SMREKA VELIKA NEDELJA, MARIBOR, LOVRENC
Z.0.0., MARIBOR NA POHORJU, PODVELKA, LIMBUS,
RUSE, SELNICA OB DRAVI, HOCE,
ZGORNJA KUNGOTA, STARSE, FRAM,
SENTILJ V SLOVENSKIH GORICAH,
PESNICA, KAMNICA, RIBNICA NA
POHORJU, RADLJE OB DRAVI
41. | STANOVANJSKA 9 | BOROVNICA, VRHNIKA 16.341,33 EUR 23.257,63 EUR -6.916,30 EUR
ZADRUGA VRHNIKA,
Z.0.0., VRHNIKA
42. | STANOVANJSKO 6 | IDRIJA 13.550,05 EUR 0,00 EUR 13.550,05 EUR
GOSPODARSTVO IDRIJA
D.0.0,, IDRIJA
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43. | STANOVANJSKO 21| GORNJA RADGONA 47.468,44 EUR 2.928,00 EUR 44.540,44 EUR
KOMUNALNO PODJETJE
D.0.0. GORNJA
RADGONA, GORNJA
RADGONA

44. | STANOVANJSKO 3 | TRBOVLJE 4.399,55 EUR 10.000,00 EUR -5.600,45 EUR
OBRTNO PODJETJE
TRBOVLJE, D.O.0,,
TRBOVLJE

45. | STANOVANJSKO 191 | JESENICE, BLEJSKA DOBRAVA, 258.456,55 EUR 173.320,00 EUR 85.136,55 EUR
PODJETJED.O. - HRUSICA, TRZIC, SENCUR
JESENICE

46. | STANOVANJSKO 454 | CRNA, MEZICA, PREVALJE, RAVNE NA 759.861,51 EUR 329.225,00 EUR 430.636,51 EUR
PODJETJED.O.0O,, KOROSKEM, DRAVOGRAD, KOTLJE,
RAVNE NA KOROSKEM VUZENICA, SMARTNO OB PAKI

47. | STAVBAR LENADAVA 2 | DOBROVNIK V PREKMURJU 5.248,01 EUR 0,00 EUR 5.248,01 EUR
LENDAVA

48. | STAVBENIK - SERVISNE 23 | IZOLA, SECOVLJE 64.067,85 EUR 0,00 EUR 64.067,85 EUR
STORITVE D.0.0,, IZOLA

49. | TAMSTAND.O.O,, 42 | MARIBOR, ZGORNJA KUNGOTA 55.822,96 EUR 287.000,00 EUR -231.177,04 EUR
MARIBOR

50. | TENITD.0.0,, 2 | LIUBLJANA 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR
LJUBLJANA

51. | TERCAD.O.0,, 16 | SMARTNO PRI LITUJI, LITIJA, NOVO 22.465,12 EUR 21.500,00 EUR 965,12 EUR
SENTRUPERT, MESTO
SENTRUPERT

52. | UPRA-STAND.O.O,, 36 | RUSE, BISTRICA OB DRAVI 67.323,04 EUR 8.000,00 EUR 59.323,04 EUR
MARIBOR
SKUPAJ: 2479 3.996.221,31 EUR 2.977.189,68 EUR 1.019.031,63 EUR
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2.3. PRIDOBIVANIJE STANOVANJ] ZA TRG
2.3.1 NAKUPI IN INVESTICIJE V TRZNA STANOVANJA

2.3.1.1 Poziv 2001

Sklad je oktobra leta 2001 v javnih glasilih prvi¢ objavil poziv za nakup zemljis¢ in stanovanj,
namenjenih pridobivanju stanovanj za trg — »Javno zbiranje ponudb za prodajo stanovanj in
nezazidanih stavbnih zemljiS¢ v Ljubljani in okolici, Mariboru in Kopru«.

Vecina sprejetih ponudb je bila na osnovi sklenjenih pogodb Ze realiziranih v preteklih letih.
Nerealizirana je ostala le pogodba s SCT d.d. za nakup stanovanj v Ljubljani, Zelena Jama.

2.2.1.2. Strategija 2002

Na osnovi sprejete strategije Sklada v letu 2002 in pridobljenih ponudb je bilo prav tako sklenjenih 11
pogodb za skupaj 1195 stanovanj na 10 lokacijah. Od tega je bilo do leta 2008 zakljucenih in predanih
1.177 stanovanj na 9 lokacijah. NedokonCana stanovanja — v gradnji oziroma pridobivanju
uporabnega dovoljenja so Se na lokaciji Salara v Kopru (18 stanovanj v okviru II. faze).

2.2.1.3. Javni poziv 2005

Sklad je v aprilu 2005 na podlagi sklepa Nadzornega sveta objavil Javni poziv za nakup gradbenih
parcel, drugih urbanih zemljis¢ in nepremicnin ter skupin stanovanj in stanovanjskih stavb (Ur. I. RS,
st. 40-41/2005).

Z javnim pozivom je Sklad povabil zainteresirane ponudnike (fizicne in pravne osebe ter lokalne
skupnosti) k oddaji ponudb za prodajo:
- gradbenih parcel, drugih urbanih zemljiSC in nepremicnin, primernih za gradnjo razli¢nih vrst
stanovanjskih sosesk oziroma stanovanjskih stavb;
- skupin stanovanj in stanovanjskih stavb v razlicnih fazah gradnje ali ze zgrajenih, vendar ne
vseljenih.

Sklad v obdobju treh let od objave tega razpisa kupuje zemljis¢a za gradnjo stanovanj ali skupine
stanovanj oziroma stanovanjskih stavb, ki so najprimernej$a glede na merila, ki se nanasajo na:

- primanjkljaj stanovanj;

- primernost lokacije;

- karakteristike stanovanj in stanovanjskih stavb ter zunanjo ureditev;

- ceno in placilne pogoje;

- termine izvedbe.

Prednost imajo ponudbe, ki ob uposStevanju meril zagotavljajo cenovno Cim ugodnejSo izgradnjo
stanovanj in omogocajo Sklad, ob upostevanju stroskov njihovo realizacijo in nadaljnjo prodajo v
cenovnih okvirih, skladno s sprejeto produktno strategijo Sklada iz leta 2006/2007.

V letu 2008 sta dgkont”:ana 2 projekta: Novo mesto, Podbreznik, objekt B4, stanovanja predana
koncnim kupcem in Smarje ob JelSah, objekt B2 stanovanja prevzeta s strani SSRS in so trenutno v
prodaji.

V letu 2008 je na Javni poziv 2005 (do sprejetja novega Javnega poziva 2008 — 23.05.2008) prispelo 8
ponudb za nakup stanovanj. Ponudbe so bile pregledane. Popolne in primerne ponudbe so bile
predstavljene Nadzornemu svetu Sklada v potrditev. Tako so bili v letu 2008 odobreni nakupi
stanovanj na naslednjih lokacijah: Vipava, Race pri Mariboru, Koper — Nad Dolinsko II. Faza, Skibini
Lipica in Pivka, Petelinji hrib. Odobreni nakupi so v razlitnih fazah realizacije: popisane prodajne
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pogodbe, predpogodbe ali pa pridobitev gradbenega dovoljenja. Za lokacijo Mislinja (odobreno v letu
2006) je podpisana prodajan pogodba za lokacijo Smarje ob Jelsah.

Ponudnike, katerih ponudbe ne izpolnjujejo meril razpisa, smo o tem ustrezno seznanili.

2.2.1.4. Javni poziv 2008

Sklad je v maju 2008 na podlagi sklepa Nadzornega sveta objavil Javni poziv za nakup stavbnih
zemljiSC ter skupin stanovanj in stanovanjskih stavb (Ur. I. RS, st. 51/2008) v obdobju treh let in sicer
od 2008 do 2012.

Z javnim pozivom je Sklad povabil zainteresirane ponudnike (fizicne in pravne osebe ter lokalne
skupnosti) k oddaji ponudb za prodajo:
- stavbnih zemljiS¢, primernih za gradnjo razlicnih vrst stanovanjskih sosesk oziroma
stanovanjskih stavb;
- skupin stanovanj in stanovanjskih stavb v razlicnih fazah gradnje ali Ze zgrajenih, vendar ne
vseljenih.

Sklad v obdobju treh let od objave tega razpisa kupuje stavbna zemljis¢a za gradnjo stanovanj ali
skupine stanovanj oziroma stanovanjskih stavb, ki so najprimernejSa glede na merila, ki se nanasajo
na:

primanjkljaj stanovanj;

- primernost lokacije;

- karakteristike stanovanj in stanovanjskih stavb ter zunanjo ureditev;
- ceno in placilne pogoje;

- termine izvedbe.

Prednost imajo ponudbe, ki ob upoStevanju meril zagotavljajo cenovno Cim ugodnejSo izgradnjo
stanovanj in omogocajo Sklad, ob upostevanju stroskov njihovo realizacijo in nadaljnjo prodajo v
cenovnih okvirih, skladno s sprejeto produktno strategijo Sklada iz leta 2006/2007.

V letu 2008 je na Javni poziv 2008 prispelo 22 ponudb za nakup stanovanj. Ponudbe so bile
pregledane. Popolne in primerne ponudbe so bile predstavljene Nadzornemu svetu Sklada v potrditev.
Tako so bili v letu 2008 odobreni nakupi stanovanj na naslednjih lokacijah: Novo mesto - Podbreznik,
objekt B2 in AjdovsSCina — Kresnice. Posamezne ponudbe so Se vedno v dopolnjevanju in
pregledovanju in ob zagotovljeni primernosti bodo predstavljene Nadzornemu svetu Sklada v
potrditev. Odobreni nakupi so v razlicnih fazah realizacije: popisane prodajne pogodbe, predpogodbe
ali pa pridobitev gradbenega dovoljenja.

Ponudnike, katerih ponudbe ne izpolnjujejo meril razpisa, smo o tem ustrezno seznanili.

2.3.1.4 Prodajne pogodbe za nakup stanovanj v letu 2008

V letu 2008 so bile na osnovi javnih pozivov 2005 in 2008 (prispele ponudbe v letu 2008) sklenjene
pogodbe za nakup stanovanj v Smarje pri JelSah (povezava Mislinja), Vipavi - Domina, Ajdovscina —
Kresnice, Race pri Mariboru in Pivki — Petelinjski hrib ter predpogodbi za nakup stanovanj v Kopru —
Nad Dolinsko — 2. faza in Novem mestu — Podbreznik, objekt B2.

2.3.1.5 Stanje projektov
V tabeli » Projekti za trg v letu 2008 — stanje na dan 31.12.2008« so prikazani osnovni podatki o

projektih, ki so bili v letu 2008 zakljuCeni, so v gradniji ali so v pripravi, ve¢ informacij o teh projektih
pa se nahaja v nadaljevanju tega porocila.
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Za ve(je Stevilo projektov (8 projektov), ki sta bila zakljucena v letih 2006 in 2007 oziroma za 828
stanovanj je veljal oziroma velja splosni garancijski rok dve leti in iz tega naslova Se potekajo
posamezne reklamacije.

PROJEKTI ZA TRG V LETU 2008 - stanje na dan 31.12.2008

*prodajna cena SSRS - koncni kupci z DDV

$t. stan. povr. stan. st. PM prod.cena cena PM rok predaje
zap.st. lokacija - ime projekta kom m2 kom EUR/m2 EUR/kom
1..DOKONCANI PROJEKTI pridobljeno uporabno dovolejnje, dokonéana in prevzeta stanovanja
1|Podbreznik Novo mesto B4 35 2.388,90 44 1.200 7.000 julij 2008
2|Blok 2, Smarije pri Jelsah 6 372 - 1.360 - januar 2009
SKUPAJ 1. 41 2761,12 44
I1.|PROJEKTI V GRADNJI podpisana pogodba , pridobljeno gradbeno dovoljenje, gradnja
1|Salara II. faza 18 917,66 18 - - -
2|6S PobreZje, Maribor 88 4.735,50 136 1.200 7.000 maj 2009
3[Sotocje, Kranj 142 11.004,37] 142in 72 1.560 9.900 in 5.200 oktober 2009
4|Park pod Javorniki, Postojna 53 3553,14 53 1.270 7.900 februar 2009
5|Presernova, Jesenice 69 4.339,59 105 1.400 3.600 junij/dec2009
6|Domina, Vipava 55 3.174,08 67 1.490 3.300 december 2009
7|Kresnice, Ajdovscina 33 1866,83[13 in 20 1.620 8.200 in 3.300 januar /maj 2009
8|Race, Maribor 16 1.028,05 21 1.185 2.950 januar 2009
9|Petelinjski hrib, Pivka 30 3.883,71 54|cena na hiso, za stanovanja 1.430 maj 2009
SKUPAJ II. 504
III.|PROJEKTI V PRIPRAVI - ocena
|SKUPAJ - 13 projektov 1492

Sklad ima na dan 31. 12. 2008 v gradnji 9 projektov za skupno 504 stanovanj, v pripravi pa 13
projektov, v sklopu katerih bo po oceni mogoce zagotoviti priblizno 1.492 stanovanj ter dodatnih 6
projektov, ki so v zaCetnih fazah priprave ali zamikov, v sklopu katerih bo po oceni mogoce zagotoviti
1.033 stanovanj.
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Pregled zakljucenih projektov v letu 2008

Pregled vkljuCuje projekte, ki so zakljuceni, so pridobili pravnomocno uporabno dovoljenje, stanovanja
pa so bila prevzeta s strani Sklada in v primeru prodanih stanovanj tudi predana konc¢nim kupcem.

Novo mesto — Podbreznik

Nakup 35 stanovanj
Nakup - parkiriS¢a v kletnih garazah - 44 kom
Stevilo stanovanj in PM parkirna mesta na prostem — 9 kom (za obiskovalce)

skupaj nakup 44 parkirnih mest
Predviden nakup stan.

v - Nad koto 0.00 — 2.388,90 m2
povrsine s faktorji

Investitor IMOS d.d., Ljubljana

- Pravnomocno uporabno dovoljenje — 08.03.2008,

- Upravnik prevzel skupne prostore dne 25.03.2008,

- Dne 01.04.2008 in 07.05.2008 — opravljeni kvalitetni pregledi objekta in
Termini stanovanj,

-V asu od 28.05.2008 do 09.07.2008 predogledi s kupci in prevzemi
stanovanj, stanovanje NMP002 prevzem 10.10.2008,

- Dne 13.11.2008 je bil med prodajalcem stanovanj IMOS d.d. in vmeshim
kupcem SSRS izdelan in podpisan kon¢ni obracun in v skladu s tem izvrSeno
placilo zadnje transe po pogodbi.

Stanje projekta - Izvajalcu je bil zadrzan znesek zaradi napake ugotovljene na prevzemu —
CiS¢enje madeZev laka na hodnikih in po stopniscih, dne 22.12.2008 je bila
napaka odpravljena in odobreno izplacilo zadrzanega zneska.

Prodaja Stanovanja so bila prodana in predana kon¢nim kupcem.
Predaja 28.05.2008 do 09.07.2008 (oz. 10.10.2008)
Problemi na lokaciji Reklamacijski rok
VODJA PROJEKTA SSRS Terezija Raj, u.d.i.a.
Supernadzor - SSRS Region/ M. Ogorevc
Projektna dokumentacija Apis biro d.o.0., Ljubljana
Investitor IMOS d.d., Ljubljana
Izvajalec Begrad d.d., Novo mesto
Pregled dokumentacije Interno SSRS, revizija po ZGO
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Smarje pri Jel$ah — Blok 2

Nakup -
Stevilo stanovanj in PM

Nakup 6 stanovanj

Predviden nakup stan.
povrsine s faktorji

Prodajne stanovanjske povrsine 373,22 m2

Investitor Vegrad d.d.
Gradbeno dovoljenje — maj 2006,
Termini Uporabno — marec 2008

Stanje projekta

Izveden interni prevzem stanovanj

Prodaja

Razpis 12/2008

Predvidena predaja

Izvedena objava prodaje

Problemi na lokaciji

VODJA PROJEKTA SSRS Zoran Veljkovi¢, univ.dipl.inZ.gradb.
Supernadzor - SSRS Toming Consulting
Projektna dokumentacija IGRE d.o.0.
Investitor Vegrad d.d.
Izvajalec Vegrad d.d.
Pregled dokumentacije Interno SSRS

Pregled projektov v gradnji

Postojna - Park pod Javorniki
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Nakup -
Stevilo stanovanj in PM

Nakup 53 stanovanj
parkiris¢a v kletnih garazah - 53 kom in zunanja parkirna mesta

Predviden nakup stan.
povrsine s faktorji

Prodajne stanovanjske povrsine 3.553,14 m2

Investitor Dolenjgrad d.o.o.
Gradbeno dovoljenje — december 2007,
Termini Uporabno - januar 2009

Predviden rok predaje stanovanj — najkasneje do 15. februarja 2009

Stanje projekta

Objekt v vecji meri zakljuen, izvaja se finalizacija skupnih prostorov in
zunanja ureditev

Prodaja

Razpis 1/2007

Predvidena predaja

najkasneje do 15. februarja 2009

Problemi na lokaciji

VODJA PROJEKTA SSRS Borut Hafner, univ.dipl.inZ.arh.
Supernadzor - SSRS IPL d.o.o.
Projektna dokumentacija Misel d.o.o.
Investitor Dolenjgrad d.o.o.
Izvajalec Dolenjgrad d.o.o.
Pregled dokumentacije Interno SSRS, revizija po ZGO, recenzija IPL
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Maribor — Pobrezje, 6S

Nakup -
Stevilo stanovanj in PM

Nakup 88 stanovanj
136 parkiris¢ v kletni garazi

Predviden nakup stan.
povrsine s faktorji

Prodajne stanovanjske povrsine 4.735,50 m2

Investitor Stavbar gradnje Maribor d.o.o.
Gradbeno dovoljenje — avgust 2007,
Termini Uporabno dovoljenje— januar 2009

Rok predaje stanovanj — najkasneje do 1. maja 2009

Stanje projekta

Predaja dokoncanih stanovanj

Prodaja

Razpis 12/2007

Predvidena predaja

najkasneje do 1. maj 2009

Problemi na lokaciji

VODJA PROJEKTA SSRS Zoran Veljkovi¢, univ.dipl.inZ.gradb.
Supernadzor - SSRS Go Ing d.o.o.
Projektna dokumentacija Styria d.o.o.

Investitor

Stavbar gradnje Maribor d.o.o

Izvajalec

Stavbar gradnje Maribor d.o.0

Pregled dokumentacije

Interno SSRS, revizija po ZGO, recenzija PB
Velenje
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Nakup -
Stevilo stanovanj in PM

Nakup 142 stanovanj
parkiris¢a v kletnih garazah - 142 kom in 72 parkirnih naprav

Predviden nakup stan.
povrsine s faktorji

Prodajne stanovanjske povrsine 11.004,37 m2

Investitor

SAVA IP

Termini

Gradbeno dovoljenje — december 2007,
Predviden rok predaje stanovanj — najkasneje do 1. oktobra 2009

Stanje projekta

DokonCana streha na vseh treh objektih, dokonCana fasada razen
zaklju¢nega sloja, izvedeni estrihi

Prodaja

Razpis 1/2007

Predvidena predaja

najkasneje do 1. oktobra 2009

Problemi na lokaciji

VODJA PROJEKTA SSRS Borut Hafner, univ.dipl.inZ.arh.
Supernadzor - SSRS DEB ing d.o.0.
Projektna dokumentacija Bevk Perovic arhitekti
Investitor SAVA IP
Izvajalec GIC GRADNIE
Pregled dokumentacije Interno SSRS, revizija po ZGO, supernadzor
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Jesenice - Presernova cesta

Nakup -
Stevilo stanovanj in PM

69 stanovanj v 2. sklopih; 1. sklop 46 stanovanj in 2. sklop 23 stanovanj,
skupaj 105 lastniskih parkirnih mest na zunanjem parkiriS¢u ob objektu

Predviden nakup stan.
povrsine s faktorji

Prodajne stanovanjske povrsine 4.345,71 m2

Investitor Gradis skupina G d.d. , Ljubljana
Gradbeno dovoljenje — maj 2008
Termini Uporabno dovoljenje — 1. sklop junij 2009; 2. sklop november 2009

Predaja stanovanj- 1. sklop junij 2009; 2. sklop december 2009

Stanje projekta

1. sklop; objekta sta

gradbeno zaprta in pokrita, izvajajo se

fasaderska dela in finalizacija
2. sklop; gradbena in instalacijaka dela so v izvajanju ( 2. AB plos¢a)

Prodaja

Razpis 1/2007 ,Razpis 1/2008; oba razpisa za prodajo potekata

Predvidena predaja

1. sklop junij 2009; 2. sklop december 2009

Problemi na lokaciji

VODJA PROJEKTA SSRS

Barbara Brinovcar, univ.dipl.inz.arh.

Supernadzor - SSRS

Geaconsult d.o.o.

Projektna dokumentacija

Atelje Prizma d.o.o.

Investitor

Gradis skupina G d.d.

Izvajalec

Gradis skupina G d.d.

Pregled dokumentacije

Interno SSRS, revizija po ZGO, recenzija
Geaconsult d.o.o.
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Nakup -
Stevilo stanovanj in PM

Nakup 33 stanovanj v dveh sklopih; 1. sklop 17 stanovanj, 2. sklop 16
stanovanj;

LastniSka parkiris¢a v kletni garazi -13 kom in zunanja lastniska parkirna
mesta -20 kom

Predviden nakup stan.
povrsine s faktorji

Prodajne stanovanjske povrsine 1.866,83 m2

Investitor Primorje d. d.
Gradbeno dovoljenje — april 2007,
Termini Uporabno dovoljenje — za 1. sklop avgust 2008, za 2. sklop januar 2009

Predviden rok predaje stanovanj —Stanovanja iz 1. sklopa so bila predana
januarja 2009 , stanovanja iz 2. sklopa bodo predana maja 2009

Stanje projekta

Vsi objekti so dokoncani in imajo pridobljeno uporabno dovoljenje.
Stanovanja iz 1. sklopa so bila predana januarja 2009, stanovanja iz 2.
sklopa bodo predana maja 2009.

Prodaja

Razpis 1/2008

Predvidena predaja

Razpis poteka

Problemi na lokaciji

VODJA PROJEKTA SSRS Barbara Brinovcar, univ.dipl.inz.arh.
Supernadzor - SSRS Slovenska cestna podjetja d.o.o.
Projektna dokumentacija Arhikon d.o.0.
Investitor Primorje d.o.o.
Izvajalec Primorje d.o.o.
Pregled dokumentacije Interno SSRS, revizi(jjaop(()) ZGO, recenzija SCP
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Nakup -
Stevilo stanovanj in PM

Rekonstrukcija obstojetega objekta
Nakup 55 stanovanj in 67 lastniskih parkirnih mest na parkiris¢u ob objektu

Predviden nakup stan.
povrsine s faktorji

Prodajne stanovanjske povrsine 3.174,08 m2

Investitor Duka Capitol d.o.o, Ljubljana
Gradbeno dovoljenje — julij 2008
Termini Uporabno dovoljenje —november 2009

Predaja stanovanj- december 2009

Stanje projekta

Rusitvena dela na obstojeCem objektu in pricetek gradnje

Prodaja

Razpis 1/2008; razpis za prodajo poteka

Predvidena predaja

December 2009

Problemi na lokaciji

VODJA PROJEKTA SSRS

Barbara Brinovcar, univ.dipl.inz.arh.

Supernadzor - SSRS

Projekt d.d.

Projektna dokumentacija

Slamic¢ V d.o.o.

Investitor

Duka Capitol d.o.o.

Izvajalec

Gradisce d.o.o.

Pregled dokumentacije

Interno SSRS, revizija po ZGO, recenzija
Projekt d.d.
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Race pri Mariboru - Objekt A3

Nakup -
Stevilo stanovanj in PM

Nakup 16 stanovanj
21 parkiris¢ pred objektom

Predviden nakup stan.
povrsine s faktorji

Prodajne stanovanjske povrsine 1.028,05 m2

Investitor GP Radlje d.d.
Gradbeno dovoljenje — julij 2007,
Termini Uporabno — predvidoma december 2008

Predviden rok predaje stanovanj — najkasneje do 27. februarja 2009

Stanje projekta

Izvedena interna predaja stanovanj

Prodaja

Razpis 12/2008

Predvidena predaja

najkasneje do 27. februarja 2009

Problemi na lokaciji

VODJA PROJEKTA SSRS Zoran Veljkovi¢, univ.dipl.inZ.gradb.
Supernadzor - SSRS Toming Consulting d.o.o0.
Projektna dokumentacija OSA Arhitekti d.o.o.
Investitor GP Radlje d.d.
Izvajalec GP Radlje d.d.
Pregled dokumentacije Interno SSRS
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Pivka - Petelinjski hrib

Nakup -
Stevilo stanovanj in PM

Nakup 30 stanovanj v dvojckih, trojckih in veCstanovanjskem objektu
parkiris¢a pred objekti

Predviden nakup stan.
povrsine s faktorji

24 stanovanjskih enot v dvojckih in trojckih ter 6 stanovanj v
veCstanovanjskem objektu in 54 parkirnih mest na terenu

Investitor Galop d.o.o.
Gradbeno dovoljenje — september 2007,
Termini Uporabno — predvidoma marec 2009

Predviden rok predaje stanovanj — najkasneje do 1. maj 2009

Stanje projekta

Izvedba finalizacije objektov

Prodaja

Razpis 12/2008

Predvidena predaja

najkasneje do 1. maja 2009

Problemi na lokaciji

VODJA PROJEKTA SSRS Zoran Veljkovi¢, univ.dipl.inZ.gradb.
Supernadzor - SSRS INKA InZeniring s.p.
Projektna dokumentacija Cupola d.o.o.
Investitor Galop d.o.o.
Izvajalec Novi GP dom d.o.0.
Pregled dokumentacije Interno SSRS, recenzija PB Velenje
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Koper - Salara II. Faza

Nakup 18 stanovanj

Nakup - in pripadajoca parkiris¢a v kleti objekta

Stevilo stanovanj in PM

Predviden nakup stan.

.. . Prodajne stanovanjske povrsine 3.553,14 m2
povrsine s faktoriji

Investitor Vegrad d.d.
Gradbeno dovoljenje — september 2005,
Termini Uporabno dovoljenje za 2. fazo Se ni pridobljeno

Stanje projekta Stanovanja v 2. fazi dokoncana

Problemi na lokaciji izvedba tehni¢nega pregleda oz. pridobitev uporabnega dovoljenja
VODJA PROJEKTA SSRS Zoran Veljkovi¢, univ.dipl.inZ.gradb.
Supernadzor - SSRS Debing s.p.
Projektna dokumentacija Ravnikar Potokar d.o.o.
Investitor GROUPINVEST d.o.0.
Izvajalec Vegrad d.d.
Pregled dokumentacije Interno SSRS, revizija po ZGO
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Koper — Nad Dolinsko 2

Nakup 24 stanovanj v vecstanovanjskem objektu;

Nakup - Lastnidka parkiri$¢a v kletni garaZi -41 parkirnih mest

Stevilo stanovanj in PM

Predviden nakup stan.

v » Prodajne stanovanjske povrsine 1.526,98 m2
povrsine s faktorji

Investitor Javni stanovanijski sklad Mestne obcine Koper
Gradbeno dovoljenje — november 2008,
Termini Uporabno dovoljenje — julij 2010

Predviden rok predaje stanovanj — avgust 2010

Pravnomocno gradbeno dovoljenje pridobljeno 21.11.2008. Trenutno poteka

Stanje projekta izbira izvajalca za izvedbo GOI del (javno narodilo).

Prodaja
Predvidena predaja Jesen 2009
Problemi na lokaciji -
VODJA PROJEKTA SSRS Damjana Varsek, univ.dipl.inZ.grad.
Supernadzor - SSRS GTS d.o.o.
Projektna dokumentacija STUDIO ARHITEKTURA d.o.0.
Investitor JSS MOK
Izvajalec
Pregled dokumentacije Revizija po ZGO-1, pregled GTS d.o.o0.
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2.3.2 NAKUPI ZEMLJISCA

2.3.2.1. Javni poziv 2005

Sklad je v aprilu 2005 na podlagi sklepa Nadzornega sveta objavil Javni poziv za nakup gradbenih
parcel, drugih urbanih zemljis¢ in nepremicnin ter skupin stanovanj in stanovanjskih stavb (Ur. I. RS,
St. 40-41/2005). S pozivom je Sklad povabil zainteresirane ponudnike (fizicne in pravne osebe ter
lokalne skupnosti) k oddaji ponudb za prodajo tudi gradbenih parcel, drugih urbanih zemljiS¢ in
nepremicnin, primernih za gradnjo razli¢nih vrst stanovanjskih sosesk oziroma stanovanjskih stavb.

Sklad je v obdobju treh let od objave tega razpisa kupoval zemljiS¢a za gradnjo stanovanj ali skupine
stanovanj oziroma stanovanijskih stavb, ki so najprimernejSa glede na merila, ki se nanasajo na:

- primanjkljaj stanovanj;

- primernost lokacije;

- karakteristike stanovanj in stanovanjskih stavb ter zunanjo ureditev;

- ceno in placilne pogoje;

- termine izvedbe.

Prednost so imele ponudbe, ki ob upostevanju meril zagotavljajo cenovno ¢im ugodnejSo izgradnjo
stanovanj in omogocajo Sklad, ob upostevanju stroskov njihovo realizacijo in nadaljnjo prodajo v
cenovnih okvirih, skladno s sprejeto produktno strategijo Sklada iz leta 2006/2007.

V letu 2008 je na Javni poziv 2005 (do sprejetja novega Javnega poziva 2008 — 23.05.2008) prispelo
pet ponudb za nakup zemljisC. Vse ponudbe so bile vezane na zaokrozitev zemljis¢, ki so Ze v lasti
Sklada in sicer za lokacije: Domzale - Skotin, Hrpelje — Kozina, Ljubljana - Brdo ter kot ustrezne
potrjene in realizirane. V primeru zemljis¢ Brdo, Ljubljana so razen nakupov, realizirane in doloCene
zamenjave dela zemljiSC z Mestno obcino Ljubljana za potrebe izgradnje prometne in komunalne
infrastrukture.

2.3.2.2. Javni poziv 2008

Sklad je v maju 2008 na podlagi sklepa Nadzornega sveta objavil Javni poziv za nakup stavbnih
zemljiS¢ ter skupin stanovanj in stanovanjskih stavb (Ur. I. RS, $t. 51/2008) v obdobju treh let in sicer
od 2008 do 2012. Z javnim pozivom je Sklad povabil zainteresirane ponudnike (fizicne in pravne
osebe ter lokalne skupnosti) k oddaji ponudb tudi za prodajo stavbnih zemljiS¢, primernih za gradnjo
razli¢nih vrst stanovanjskih sosesk oziroma stanovanjskih stavb.

V letu 2008 je na Javni poziv 2008 prispelo 12 ponudb za nakup zemljis¢. Od navedenega Stevila
ponudb so bile 4 ponudbe vezane za zaokroZitev stavbnih zemljiS¢, ki so Ze v lasti Sklada in sicer za
lokacije: Ankaran, Ljubljana - Brdo in Lukovica in so kot primerne potrjene in realizirane.

Preostale ponudbe so bile pregledane in kot neustrezne zavrnjene posamezne pa so Se vedno v fazah
dopolnjevanje in pregledovanja.

Ponudnike, katerih ponudbe ne izpolnjujejo meril razpisa, smo o tem ustrezno seznanili.
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2.4. PRODAJA STANOVANJ ZA TRG V LETU 2008
2.4.1. Ponudba stanovanj po razpisu 2008

Stanovanjski sklad Republike Slovenije, javni sklad je po razpisu 2008, objavljenem dne 19.09.2008 v
Casopisih Delo, Dnevnik in Vecer ter svojih spletnih straneh, najavil v javno prodajo 157 stanovanj.
Razpis je bil razdeljen na dva dela, v drugi del razpisa, objavijenem 31.12.2008 je bilo v prodajo
ponujenih dodatnih 6 stanovanj na lokaciji Smarje pri JelSah. Sklad je tako po razpisu 2008 v javno
prodajo skupaj ponudil 163 stanovanj in sicer:

Lokacija

AJDOVSCINA - KRESNICE

Stevilo stanovanj: 33 stanovanj

Cena z DDV za m2 stanovanjske povrsine: 1.620,00 EUR
Vseljivost predvidoma: 15.01.2009 in 15.05.2009

VIPAVA - DOMINA

Stevilo stanovanj: 55 stanovanj

Cena z DDV za m2 stanovanjske povrsine: 1.490,00 EUR
Vseljivost predvidoma: 30.12.2009

E’IVKA — PETELINJSKI HRIB

Stevilo stanovanj: 24 stanovanjskih his in 6 stanovanj
Cena z DDV za m2 stanovanjske povrsine: 1.430,00 EUR
Cena z DDV na enoto stanovanjske hise: 162.350,61 EUR
Vseljivost predvidoma: 01.05.2009

RACE PRI MARIBORU

Stevilo stanovanj: 16 stanovanj
Cena z DDV za m2 stanovanjske povrsine: 1.185,00 EUR
Vseljivost predvidoma: 30.03.2009

JESENICE — PRESERNOVA CESTA 2

Stevilo stanovanj: 23 stanovanj
Cena z DDV za m2 stanovanjske povrsine: 1.400,00 EUR
Vseljivost predvidoma: 20.11.2009

SMARJE PRI JELSAH — BLOK 2

Stevilo stanovanj: 6 stanovanj
Cena z DDV za m2 stanovanjske povrsine: 1.360 EUR
Vseljivost predvidoma: 16.02.2009
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Kupci stanovanja po razpisu 2008 so lahko fizicne osebe, ki so drzavljani Republike Slovenije ali
drZavljani Clanic Evropske unije, ¢e imajo dovoljenje za stalno bivanje v Republiki Sloveniji.

Nakup po tem razpisu je omejen na eno stanovanje na kupca oziroma kupovalko oziroma na druzino
oziroma njene druzinske Clane, Ce je zainteresirani kupec uveljavljal prednost (mlade) druzine. Tako
lahko vsak kandidat odda samo eno prijavo, s katero pa lahko kandidira za eno ali veC stanovanj. V
primeru uveljavljanja prednosti (mlade) druzine ali mladega para lahko prijavo za nakup odda le eden
od starSev oziroma partnerjev. Kupci stanovanj po tem razpisu ne morejo biti tisti, ki so Ze (so)lastniki
stanovanja na podlagi razpisov Stanovanjskega sklada Republike Slovenije, javnega sklada za prodajo
stanovanj z dne 17.01.2002, 13.03.2002, 06.12.2002, 25.10.2003, 15.09.2004, 13.05.20086,
16.12.2006 in 29.12.2007.

Tabela 1: Porazdelitev ponujenih stanovanj po lokacijah in tipih stanovanja

Lokacija Vrsta stanovanja Stevilo stanovanj| DeleZ stanovanj %

AIDOVSCINA -

KRESNICE Enosobno 2 6,06
Enoinpolsobno 3 9,09
Dvosobno 24 72,73
Dvoinpolsobno 2 6,06
Trisobno 2 6,06
SKUPAJ 33 100,00

VIPAVA - DOMINA Enosobno 17 30,91
Enosobno + kabinet 26 47,27
Dvosobno + 2 kabineta 6 10,91
Trisobno + kabinet 6 10,91
SKUPAJ 55 100,00

PIVKA — PETELINJSKI

HRIB Enosobno 6 20,00
Stanovanjske hise 24 80,00
SKUPAJ 30 100,00

RACE PRI MARIBORU Garsonjera 3 18,75
Dvosobno 8 50,00
Dvoinpolsobno 5 31,25
SKUPAJ 16 100,00

JESENICE —

PRESERNOVA CESTA 2 | Garsonjera 6 26,09
Dvosobno 4 17,39
Trisobno 7 30,43
Trisobno + kabinet 5 21,74
Stirisobno 1 4,35
SKUPAJ 23 100,0

SMARIJE PRI JELSAH Enosobno 2 33,33
Dvosobno 1 16,67
Dvoinpolsobno 3 50,00
SKUPAJ 6 100,00
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Prednost pri izboru imajo, skladno z dolocili razpisa 2008 mlade druZine, med njimi pa druZine z vec
otroki, s tem, da se trije otroci ali ve€ otrok upostevajo enako. Za mlado druzino po tem razpisu se
Steje druzina z vsaj enim otrokom, v kateri vsaj en otrok v ¢asu prijave Se ni Soloobvezen. Enako velja
za enoroditeljske druzine. Za otroka, ki Se ni Soloobvezen, se Steje otrok rojen po 1. 1. 2003.
Naslednja prednostna kategorija so druZine, ki niso mlade druzine, vendar z vsaj enim otrokom, ki ga
je dolzna druZina preZivijati, med njimi pa tiste z veC otroki, s tem da se trije otroci ali veC otrok
upostevajo enako. Steje se, da so starsi dolzni preZivljati svoje otroke do polnoletnosti oziroma Ce se
otrok redno Sola, pa tudi ¢e se otrok redno Sola kot vpisan na izredni Studij, do dopolnjenega
Sestindvajsetega leta starosti. Sledila prednostna kategorija gibalno ovirane osebe in ostali invalidi —
gibalno ovirane osebe so osebe, ki imajo potrdilo zdravnika specialista, iz katerega je razvidna
potrebnost trajne uporabe invalidskega vozicka ali drugega tehniCnega pripomocka za hojo in slepe
osebe (izvid zdravnika specialista, iz katerega je razvidna potrebnost trajne uporabe invalidskega
vozicka ali drugega tehni¢nega pripomocka za hojo ali odlo¢ba ZPI1Z, iz katere je razvidna najmanj 70
odstotna zmanjSana zmoZnost premikanja; izvid »OcCesno stanje« o razvrstitvi slepe osebe v 3., 4. ali
5. stopnjo slepote). Za invalidnost prosilca ali ozZjega druzinskega clana njegove druZine se uposteva
invalidnost s 100% telesno okvaro, ugotovljena s sklepom ali odlotbo Zavoda za pokojninsko in
invalidsko zavarovanje. Za invalidnost otroka se Steje tudi motnja v dusevnem in telesnem razvoju ali
trajna nesposobnost za delo (sklep ali odlocba ZPIZ o 100% telesni okvari oz. odlo¢ba o statusu
dusevno oz. telesno prizadete osebe, odlocba o podaljSanju pravic Cez polnoletnost otroka). V
primeru, da druZina z invalidnim ¢lanom ustreza tudi kateri izmed visjih prednostnih kategorij, obvelja
viSja kategorija, pri ¢emer ima mlada druzina z invalidnim ¢lanom prednost pred mlado druzino brez
invalidnega Clana. Naslednja prednostna kategorija so mladi pari (30, 35) — za mlad par se Steje, Ce
sta prosilec in njegov partner mlajsa od 30 let oziroma Ce sta mlajSa od 35 let, in Ce ima vsaj eden od
njiju status mladega raziskovalca ali asistenta staZista za doseganje doktorata znanosti (ustrezna
pogodba z Ministrstvom za Solstvo in Sport, Ministrstvom za visoko Solstvo, znanost in tehnologijo oz.
visokoSolskim zavodom).

Znotraj prednostnih kategorij mlade druzine in mladi pari imajo prednost kupci, ki prvi¢ resujejo svoj
stanovanjski problem.

V primeru, da bo za isto stanovanje zainteresiranih veC kupcev iz iste prednostne kategorije, bodo
imeli med njimi prednost varcevalci v nacionalni stanovanjski varcevalni shemi, ki so redno varcevali v
nacionalni stanovanjski varcevalni shemi iz leta 2002, oziroma redno varCujejo v Nacionalni
stanovanjski varCevalni shemi v slede¢em vrstnem redu iz leta 2002, 2003, 2006, 2007, 2001, 2000 in
1999. Vse pogodbe o varcevanju, sklenjene v okviru posameznega razpisa so ¢asovno enakovredne.

Ce bo prednostnih kupcev ob upostevanju vseh prednostnih kategorij $e vedno ve¢, bo med njimi
izveden nakljucen racunalniski izbor.

Tudi v razpisu 2008 je vkljucena prepoved odtujitve in obremenitve na razpisu kupljenih stanovanj za
dobo 10-let in uveljavitvijo instituta predkupne pravice v primeru nadaljnje prodaje stanovanj. Tako bo
Sklad v zakonskih okvirih nadaljeval z onemogocanjem Spekulativhe preprodaje stanovanj in s tem
zavaroval javni interes in javna sredstva. Dodatno je novost v razpisu 2008 omejitev oddajanja
stanovanja v najem.

Omejitev nadaljnje prodaje stanovanj in oddajanja v najem je dolo¢ena za dobo 10 let od dneva
sklenitve prodajne pogodbe. V primeru krsitve prepovedi odtujitve in obremenitve brez izrecnega
pisnega soglasja prodajalca v obdobju 10-ih let, bo Sklad upravicen do izterjave pogodbene kazni.

Kupec tako nepremicnine v obdobju 10-ih let od dneva sklenitve prodajne pogodbe brez izrecnega
pisnega soglasje prodajalca, ne sme prodati razen, Ce so se mu bistveno spremenile razmere, npr:

1. povecano Stevilo druZinskih ¢lanov druZine;

2. nastanek invalidnosti kupca ali ¢lana druzine, ki Zivi s kupcem;

3. razpad druZine.
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2.4.2. Izbor stanovanj

Glavni izbor kupcev stanovanj je bil dne 13.11.2008. Do izbora je Sklad prejel dve vlogi za nakup
stanovanja po razpisu 2008, za izbor pa je bila upoStevana le ena vlioga, za katero je zainteresirani
kupec placal tudi znesek za resnost prijave. Tako je bil po glavnem izboru kupcev stanovanj po razpisu
2008 za nakup izbran en kupec. Stanovanja, ki niso prodana, Sklad prodaja od 24.11.2008 sproti po
pogojih iz razpisa vsem prosilcem do prodaje vseh stanovanj.

2.4.3. Primopredaje stanovanj

V letu 2008 je Sklad kupcem iz preteklega razpisa predal 35 stanovanj na lokaciji Novo mesto -
Podbreznik.

Tabela 2: Nepredana stanovanja iz preteklih razpisov na dan 31.12. 2008 po lokacijah

Nepredana stanovanj Opomba
Poljansko nabreZje - LPN299 Tozba
Poljansko nabrezje - LPN411 Tozba
Koper — Salara - KOP029 Tozba

2.4.4. Prosta stanovanja
V letu 2008 je Sklad prodajal kupcem prosta stanovanja iz razpisa 2007 in razpisa 2008.

Tabela 3: Neprodana stanovanja na dan 31.12.2008

St. neprodanih
Lokacija stanovanj
Postojna - Park pod Javorniki 3
Maribor - Pobrezje 38
Kranj - SotoCje 93
Jesenice — PreSernova cesta 1 30
Ajdovscina - Kresnice 33
Vipava — Domina 54
Race pri Mariboru 16
Jesenice — PreSernova cesta 2 23
Pivka — Petelinjski hrib 30
Smarje pri Jelsah 6
SKUPAJ 326

69



Letno porocilo Stanovanjskega sklada Republike Slovenije za leto 2008

70



Letno porocilo Stanovanjskega sklada Republike Slovenije za leto 2008

aRn

il

STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENLJE

=

JAVNI SKLAD

DOLGOROCNA POSOJILA
STANOVANISKEGA SKLADA

REPUBLIKE SLOVENIJE,
JAVNEGA SKLADA

71



Letno porocilo Stanovanjskega sklada Republike Slovenije za leto 2008

72



Letno porocilo Stanovanjskega sklada Republike Slovenije za leto 2008

3. DOLGOROCNA STANOVANJISKA POSOJILA

3.1. Dolgorocna stanovanjska posojila najemnikom v denacionaliziranih
stanovanjih

Spremembe in dopolnitve stanovanjskega zakona (Ur. |. RS 23/94) so prvi¢ opredelile tudi pravice
najemnikov v denacionaliziranih stanovanjih. Ena od pravic je bila tudi pridobitev posojila Sklada pod
ugodnimi pogoji brez javnega razpisa. Nacin in pogoje dodelitve je dolo¢al Upravni odbor oziroma
kasneje Nadzorni svet Sklada.

Po preoblikovanju Sklada v javni sklad je ta moznost dolocena tudi v 7.a Clenu splosnih pogojev
Sklada (Ur. I. RS 119/2000 in 28/2001), nacin in pogoje pridobitve posojila pa dolo¢a Nadzorni svet.

Od uveljavitve stanovanjskega zakona SZ-1 (Ur. I. RS 69/2003) Sklad tovrstna posojila odobrava na
podlagi 173. clena.

UpraviCenec do posojila je najemnik, ki mu je izdana odlocba Ministrstva za okolje in prostor o
upraviCenosti do pridobitve z zakonom dolo¢enih nadomestil.

Za izraCun visine posojila upravi¢encem je od 31. 3. 2004 za vrednost stanovanja uposStevana cena
1.500,00 EUR pri nakupu oziroma 750,00 EUR pri gradnji za na kvadratni meter primernega
stanovanja, zmanjSana za nadomestila, ki ga dobi upravienec skladno z zakonom, vendar ne vec¢ kot
je razlika do dejanske kupnine.

Kot primerno stanovanje se uposteva naslednja stanovanjska povrsina v m2:

Stevilo druZinskih clanov 1 2 3 4 5 6
m?2 45 55 70 82 95 105

Za vsakega nadaljnjega druZinskega ¢lana se prizna 6 m.

Obrestna mera je 3,80 odstotka za posojilo, odobreno na vklju¢no 10 let, oziroma 3,95 odstotka za
posojilo nad 10 do 15 let in 4,45 odstotka za posojilo nad 15 do 20 let.

Obrestne mere so fiksne za celotno odplacilno dobo. Posojilo se vrata v mesecnih anuitetah.
V letu 2008 je Sklad za ta posojila namenil 1,1 milijona evrov.

Doslej so bile najemnikom v denacionaliziranih stanovanjih:

& ODOBRENO KORISCENO
STEVILO EUR V EUR
— izdane odlocbe MOP (vse) 1670
— izdani sklepi o odobritvi posojila (vsi) 734 21.545.388,06
— sklenjene posojilne pogodbe (vse) 637 14.504.184,93
— izdani sklepi o odobritvi posojila v letu 2008 25 1.438.080,66
— sklenjene posojilne pogodbe v letu 2008 24 1.122.668,22
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3.2. Dolgorocna stanovanjska posojila za popotresno obnovo Posocja

Za odpravo posledic potresa v PosoCju 12. 4. 1998 je bil sprejet zakon o popotresni obnovi objektov in
spodbujanju razvoja v PosocCju (Ur. |. RS 45/98, 67/98), 110/99 in 59/2001, v nadaljevanju zakon).
Med ukrepi popotresne obnove po 1. ¢lenu zakona Steje tudi dodeljevanje stanovanjskih posojil iz
sredstev Stanovanjskega sklada, namenjenih popotresni obnovi objektov in zagotavljanje njihove
namenske uporabe in izgradnjo varovanih stanovanj v lasti Stanovanjskega sklada.

Za izvajanje ukrepov popotresne obnove se sredstva skladno s 6. ¢lenom zakona zagotavljajo v
proraunu. Sredstva proracuna se skladno z 10. ¢lenom zakona dodelijo tudi za dokapitalizacijo
Stanovanjskega sklada za dodelitev stanovanjskih posojil pod pogoji tega zakona ter zagotavljanje
sredstev za izgradnjo varovanih stanovanj za starejSe osebe.

Na podlagi sklepa Vlade Republike Slovenije st. 47602-23/2006/5 z dne 24. 8. 2006 in skladno z
dolocili 38. korespondencne seje nadzornega sveta Stanovanjskega Sklada Republike Slovenije,
javnega sklada, z dne 4. 8. 2006 je Sklad za namen odobritve posojil in odprave posledic nesre¢ po
potresu v Posocju 12. 7. 2004 skladno z dolotbami Zakona o odpravi posledic naravnih nesrec
/ZOPNN-UPB1/ (Ur. I. RS, §t. 114/2005) omogocil odobritve ugodnih dolgoro¢nih stanovanjskih posojil.

Za odpravo posledic potresa iz leta 2004 je bilo v letu 2008 upraviCencem izdanih 19 delnih sklepov.
Zneske izdanih sklepov v letu 2008 znasa 655.933,16 EUR, z upostevanjem zavarovalne premije pa
674.815,98 EUR. Kumulativna vsota vseh izdanih sklepov znasa 1.299.797,98 EUR, z upostevanje
zavarovalne premije pa 1.337.199,46 EUR.

Vsota odobrenih posojil v letu 2008 po sklenjenih posojilnih pogodbah znasa 195.932,84 EUR,
kumulativna vsota vseh sklenjenih pogodb pa znasa 517.709,85 EUR. V znesku so upostevani tudi
zneski zavarovalnih premij v breme posoijil.

Za obnovo objektov po potresu iz leta 1998 je bil v letu 2008 izdan en sklep, in sicer v viSini

102.940,83 EUR. Posojilna pogodba je bila sklenjena v enaki visini.

V letu 2008 ni bil izdan noben dokoncen sklep. Do 31.12.2008 so bila odobrena naslednja posojila za
popotresno obnovo stanovanjskih objektov v Posocju:

Izdani sklepi < Stevilo
. Stevilo Odobreni znesek sklenjenih | Pogodbeni znesek
Stanovanjskega -y A ~ .
upravicencev v EUR posojilnih za ¢rpanje v EUR
sklada
pogodb
Konc¢ni sklepi 1.341 10.638.824,09 1.280 7.426.545,09
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3.3. Sofinanciranje rekonstrukcij vecstanovanjskih stavb

Sklad je po sklepu Nadzornega sveta z dne 5. 7. 2006 v Ur. I. RS 85-86/2006, z dne 11. 8. 2006, in
106/2006, z dne 13. 10. 2006, objavil Javni razpis za sofinanciranje rekonstrukcij
vecstanovanjskih stavb. Navedeni javni razpis je bil spremenjen. Sprememba se nanasa na
podaljSanje razpisnega roka, in sicer do 31. 12. 2008 in porabo sredstev v letih 2008 in 2009, ki je bila
objavljena v Ur. |. RS 118/2007, z dne 21. 12. 2007.

Predmet javnega razpisa je finan¢no spodbujanje oziroma sofinanciranje rekonstrukcij obstojecih
veCstanovanjskih stavb v starih mestnih jedrih mestnih naselij s 3000 in vec prebivalci, pri cemer
gre lahko za samostojno stojeCe stavbe, stanovanjske bloke, stolpice ali stolpnice, vse z najmanj
Stirimi stanovanji. V primeru sofinanciranja rekonstrukcij stanovanjsko-poslovnih stavb mora biti
deleZ stanovanjskih uporabnih povrsin veCstanovanjske stavbe vecji od 75 odstotkov.

Rekonstrukcija objekta je po ZGO-1 spreminjanje tehnicnih znacilnosti obstojeCega objekta in
prilagajanje objekta spremenjeni namembnosti ali spremenjenim potrebam oziroma izvedba del, s
katerimi se bistveno ne spremeni velikost, zunanji izgled in namembnost objekta, spreminjajo pa se
njegovi konstrukcijski elementi, zmogljivost ter izvedejo druge njegove izboljSave. Javni razpis ni
namenjen sofinanciranju rekonstrukcij stavb za posebne namene po dolo¢bah 4. odstavka 2. clena
SZ-1.

Sklad na podlagi tega razpisa sofinancira rekonstrukcije vecstanovanjskih stavb tako, da daje ugodna
dolgorocna stanovanjska posojila.

Do pridobitve posojila po tem razpisu so upravicene fizicne osebe s stalnim prebivaliSéem v Republiki
Sloveniji in pravne osebe, s sedezem v Republiki Sloveniji. Osebe morajo biti lastniki objektov ali
njihovih zakljuCenih delov (etazni lastniki) ali njihovi oZji druzinski Clani (zakonec, izvenzakonski
partner, njuni otroci oziroma posvojenci, starsi ali posvojitelji) s pisnim dovoljenjem lastnika, najemniki
objektov ali njihovih zakljuenih delov s pisnim dovoljenjem lastnika. Na razpis se lahko prijavijo tudi
skupine etaznih lastnikov, ki morajo izkazati, da so lastniki vseh stanovanjskih delov v objektu, za
katerega se daje posojilo, v tem primeru je praviloma vlagatelj upravnik stavbe, ki se mora izkazati z
ustrezno pogodbo in registracijo po dolo¢bah Stvarnopravnega zakonika in Stanovanjskega zakona.
Posojilo lahko pridobijo obcani, ki imajo zadostne redne mesecne dohodke in so nanje mogoce
obremenitve, ki izhajajo iz zneska s sklepom odobrenega posojila, glede na veljavno zakonodajo v
Republiki Sloveniji, kar se ugotavlja ob sklepanju posojilne pogodbe. V primeru, da ta pogoj ni
izpolnjen, si Sklad pridrzuje pravico, da razveljavi sklep o odobritvi, podan s strani Nadzornega sveta
Sklada, ter odstopi od sklenitve posojilne pogodbe.

ViSina razpisanih sredstev po tem razpisu znasa 8.345.852,11 EUR, s porabo v letih 2008 in 2009.
Razpis je odprt do dne, ko so s sklepi Nadzornega sveta Sklada odobrena vsa predvidena sredstva
oziroma najkasneje do 31. 12. 2008.

Na osnovi objavljenega programa je Sklada v letu 2007 obravnaval dve vlogi prosilcev. Obe prejeti
vlogi sta se nanasSali na rekonstrukciji veCstanovanjskih objektov v Ljubljani. Ena vloga je bila
zavrnjena, ker prosilec ni izpolnjeval pogoje za pridobitev posojila v delu ki se nanaSa na vzpostavitev
etazne lastnine stanovanjskega objekta in zaradi neustreznega zavarovanja posojila. Druga vioga pa je
bila primerna in je bila obravnavana na seji Nadzornega sveta v letu 2008, tako da je bilo prosilcu
odobreno posojilo v visini 80.612,00 EUR, z odplacilno dobo 20 let. V objektu sta bili tako
pridobljeni dve novi stanovaniji.
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3.4. Posojila pravnim osebam za pridobitev neprofitnih najemnih
stanovanj

Ugodna dolgorocna posojila so sestavni del razpisov za pridobitev neprofitnih najemnih stanovani:

- Program sofinanciranja izgradnje neprofitnih najemnih stanovanj za leti 2006 in
2007

- Program sofinanciranja izgradnje neprofitnih najemnih stanovanj za leti 2008 in
2009

Podatki, kot so pridobljeno Stevilo stanovanj, realizacija v letu 2008 in drugo, vezano za omenjena

posojila, so podani v poglavju pridobivanja neprofitnih najemnih stanovanj.

V nadaljevanju podajamo povzetek realizacije v letu 2008.

Tabela: Realizacija posojil za leto 2008 po programih ter plan za leti 2009 in 2010

REALIZACIJA PLAN SSRS
EUR EUR

Program 2008 2009 | 2010

Sredstva posojil

Razpis soinvestitrstvo 2003

Program sofinanciranja izgradnje neprofitnih najmenih

stanovanj za leti 2006 in 2007 2.347.292,17 20.123,04

Program sofinanciranja izgradnje neprofitnih najmenih

stanovanj za leti 2008 in 2009 0,00 680.080,89 1.586.855,40
PODATKI: Za leto 2008 - realizacija, za leti 2009 in 2010 plani na osnovi odobrenih viog z dne 31.12.2008

3.4.1. Program sofinanciranja izgradnje neprofitnih najemnih stanovanj za leti 2006 in
2007

Tabela : Projekti, zakljuceni v letu 2008 — prevzeta stanovanja in dana v najem
OPOMBA: Stevilo stanovanj upostevano v tocki 2.1.

STEVILO NAJEMNIH

REGLJA OBCINA NACIN NEPROFITNIH
PRIDOBITVE STANOVAN]
projekt SKLAD OBCINE
JESENICE
GOR | HRUSICA 56 posojilo 12

Tabela: Projekti v realizaciji v letu 2008

STEVILO NAJEMNIH

REGLJA OBCINA NACIN NEPROFITNIH
PRIDOBITVE STANOVANJ
projekt SKLAD OBCINE
MO LJUBLJANA soinvestitorstvo
OS | ZELENA JAMA posojilo 63

Podatki o pridoblijenem Stevilu stanovanj, realizaciji v letu 2008 in drugo so podani v poglavju
pridobivanja neprofitnih najemnih stanovanj.
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3.4.2. Program sofinanciranja izgradnje neprofitnih najemnih stanovanj za leti 2008 in
2009

Tabela: Projekti v pripravi in realizaciji v letu 2008

y 5 STEVILO NAJEMNIH
REGIJA OBCINA NACIN NEPROFITNIH
PRIDOBITVE STANOVANJV
projekt SKLAD OBCINE
MO VELENIJE soinvestitorstvo
SAV 66
GORICA posojilo

3.5. Program za sofinanciranje projektov pridobivanja oskrbovanih
stanovanj za starejse, domov za ostarele in studentskih domov

Sklad je po sklepu Nadzornega sveta z dne 11. 12. 2006 objavil v Ur. . RS 137-139, z dne 29. 12.
2006, javni razpis: Program za sofinanciranje projektov pridobivanja oskrbovanih
stanovanj za starejSe, domov za ostarele in studentskih domov.

Sklad na podlagi tega programa sofinancira pridobivanje:
a) oskrbovanih stanovanj za starejSe (v nadaljevanju: oskrbovanih stanovanj),
b) domov za ostarele,
c) Studentskih domov,
in sicer tako, da:
— daje za pridobivanje oziroma zagotavljanje pod t¢. a), b) in c) ugodna dolgorocna posojila ter
— investira skupaj z upravic¢enimi prosilci v projekte za pridobivanje in zagotavljanje oskrbovanih
stanovanj za starejSe — soinvestitorstvo.

V primeru tock a) in b) lahko posamezen projekt, za katerega je podana vloga, pokriva zagotavljanje
kapacitet iz obeh predmetov, kar se upoSteva kot prednost pri obeh razpolozljivih nacinih
sofinanciranja po tem razpisu.

Upraviceni prosilci so:

1. obcine ali njihovi proracunski skladi,

2. javni nepremicninski skladi,

3. pravne osebe, vpisane v register neprofitnih stanovanjskih organizacij iz 152. ¢lena SZ-1,

4, druge pravne osebe,

ki sami izpolnjujejo zakonske zahteve za opravljanje dejavnosti s podrocja upravljanja z oskrbovanimi
stanovanji, domovi za ostarele in javnimi oziroma zasebnimi Studentskimi domovi oziroma imajo
ustrezno s predpogodbo, pismom o nameri ali pogodbo urejeno dolgorocno ali projektno sodelovanje s
pravnimi osebami, ki tako dejavnost lahko opravljajo v razpisnem obdobju.

Subjekti iz prejsnjih alinej so lahko udelezeni v enem ali veC projektih sofinanciranja projektov s strani
Sklada po tem javnem razpisu, pri Cemer morajo za vsak projekt zagotoviti ustrezna zavarovanja in
druge pogoje za neodvisno izvedbo projekta.

Predvidoma je za realizacijo tega razpisa namenjenih 12.000.000,00 EUR, s porabo v letih 2007,
2008 in 2009, od tega je predvideno za posojila 6.000.000,00 EUR in za soinvestitorstvo
6.000.000,00 EUR. Razpis je odprt do dne, ko so s sklepi Nadzornega sveta Sklada odobrena vsa
predvidena sredstva oziroma do preklica.

ViSina posoajila, ki ga lahko dobi upravicenec, je odvisna od obracunske vrednosti GOI del prijavljene
investicije. Visina posojila lahko znese do najve¢ 50% obracunske vrednosti GOI del investicije ali
lastnega dela GOI del investicije, ¢e je v projektu Sklad udelezen kot soinvestitor - v primerih
oskrbovanih stanovanj.
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Obrestna mera za odobreno posojilo je letna v viSini 12 mese¢nega EURIBOR + 0% in se obracunava
na stanje glavnice.

Na opisani program je Sklad prejel skupno deset vlog. Sedem vlog je prejel v letu 2007 in tri vioge v
letu 2008.

V letu 2007 je Sklad prejel vloge za gradnjo naslednjih domov za ostarele:

1. Dom za stare Janeza Krstnika (prosilec: Zupnija Ljubljana — Trnovo, Kolezijska ul. 1, Ljubljana);

2. Dom za ostarele Gornja Radgona (prosilec: Dom starejsih obCanov Gornja Radgona, d.o.o.,
Partizanska c. 13, Gornja Radgona);

3. Dom upokojencev Brda (prosilec: Gorica Leasing, d.o.0., Cesta 25. junija 1, Kromberg);

4. Dom za starejSe obCanov Radlje ob Dravi (prosilci: INSULA, d.o.0., Gacnikova pot 5, Radlje ob

Dravi; Hypo Leasing, d.o.0., Dunajska 117, Ljubljana; Dom starejsih ob¢anov Radlje ob Dravi,

d.o.o., Mariborska c. 7, Radlje ob Dravi);

Dom Lipa-institucionalno varstvo starejsih v Storah (prosilec: DOM LIPA, d.o.0., Lava 11, Celje);

Dom starejsih Moravce (prosilec: COMETT DOMOVI, d.o.0., Thilisijska ul. 57 b, Ljubljana);

7. Dom starejsih Kranjska gora z oskrbovanimi stanovanji (prosilec: COMETT DOMOVI, d.o.0.,
Tbilisijska ul. 57 b, Ljubljana.

owu

Vse vloge se nanasajo na pridobitev dolgorocnega posojila za gradnjo domov za ostarele, razen ene
vloge, kjer investitor (COMETT DOMOVI, d.o.0.) predvideva kombinacijo doma za ostarele z
oskrbovanimi stanovanii in sicer na lokaciji: Kranjska gora.

V letu 2008 je Sklad prejel vloge za gradnjo naslednjih domov za ostarele:

1. Dom za starejSe v Srednji vasi v Bohinju (prosilec: Zavod Sv. Martina, Srednja vas v Bohinju)
2. Dom starejsih ob¢anov Velika Polana (prosilec: Pogaca, d.o.o., GregorciCeva ul. 4, Murska Sobota)
3. Medgeneracijski center v Logatcu (prosilec: Zavod Dom Marije in Marte — Karitas Logatec)

Vse vloge so bile strokovno pregledane in analizirane, in prosilci so bili pisno obvesceni o dopolnitvah,
ki jih morajo posredovati, da bo lahko strokovna sluzba pripravila predlog za obravnavo in odobritev
dolgorocnega posojila na NS SSRS. Prav tako je strokovna sluzba Sklada nekatere prosilce povabila na
sestanek, kjer jim je bilo obrazlozena tematika programa javnega razpisa in pogoji sodelovanja s
Skladom, glede odobritve dolgorocnega posojila.

Nadzorni svet Sklada je odobril sredstva posojila za investicije, prikazane v tabeli:

st. investicija regija Stev. odobrena sredstva posojila
postelj (EUR)
1 Dom starejSih ob¢anov
Gornja Radgona pomurska 150 1.839.130,00
2 Dom za stare Janeza 1.126.650,00
Krstnika osrednjeslovenska 62

3 Dom za starejSe obcane
Lipa savinjska 136 2.723.090,36

skupaj 348 5.688.870,36

Razpolozljiva sredstva posojila oz. soinvestitorstva po programu na stanje 31.12.2008 so
v visSini 6.311.129,64 EUR.
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Za sofinanciranje projektov Studentskih domov je v letu 2008 evidentirana ena vloga, in sicer za
gradnjo doma v Novi Gorici s kapaciteto 180 postelj. Investitorja gradnje sta Ministrstvo za Solstvo,
znanost in tehnologijo RS in Mestna obcina Nova Gorica.

3.6. Sofinanciranje projektov izgradnje energetsko varcnih
vecstanovanjskih stavb

Stanovanjski sklad Republike Slovenije, javni sklad, je po sklepu nadzornega sveta z dne 19. 6. 2007
objavil v Ur. |. RS, §t. 57/2007, z dne 29. 6. 2007, in spremembo v St. 60/2007, z dne 6. 7. 2007,
Javni razpis za sofinanciranje projektov izgradnje energetsko varcnih vecstanovanjskih
stavb.

Predmet javnega razpisa je financno spodbujanje oziroma sofinanciranje projektov novogradenj
energetsko varcnih vecstanovanjskih stavb, pri ¢emer gre lahko za samostojno stojeCe stavbe,
stanovanjske bloke, stolpiCe ali stolpnice.

V primeru sofinanciranja rekonstrukcij stanovanjsko-poslovnih stavb, mora biti delez stanovanjskih
uporabnih povrsin vecstanovanjske stavbe vecji od 75 odstotkov.

Sklad na podlagi tega razpisa sofinancira izgradnjo energetsko varcnih vecstanovanjskih stavb tako,
da daje ugodna dolgorocna stanovanjska posoijila v visini do 50 EUR/m2 uporabne povrsine, kot jo v
nadaljevanju opredeljuje ta poziv.

Do pridobitve posojila po tem razpisu so upravi¢ene obcine, vklju¢no z mestnimi, njihovi proraunski
skladi, ustanovljeni za pridobivanje neprofitnih najemnih stanovanj, javni nepremicninskim skladi in
pravne osebe, vpisane v register neprofitnih stanovanjskih organizacij iz 152. Clena SZ-1, ter
gospodarske druzbe in druge pravne osebe s sedezem v Republiki Sloveniji.

Osebe iz prejSnjega odstavka morajo biti lastniki nepremic¢nin, na katerih poteka izgradnja energetsko
varcnih objektov, ali imeti sklenjeno ustrezno pogodbo o stavbni pravici.

ViSina razpisanih sredstev po tem razpisu znasa 8 mio EUR, s porabo v letih 2007, 2008 in 2009.
Razpis je odprt do dne, ko so s sklepi Nadzornega sveta SSRS odobrena vsa predvidena sredstva
oziroma najkasneje do 31. 12. 2008.

V Casu od objave razpisa do konca leta 2008 ni prispela nobena vloga za predmetni razpis.
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4. NACIONALNA STANOVANJISKA VARCEVALNA SHEMA

Vlada Republike Slovenije je na 102. in 103. seji dne 25. 3. in 6. 4. 1999 sprejela nacionalno
stanovanjsko varCevalno shemo (v nadaljevanju NSVS) kot sistemsko podlago za vzpodbujanje
dolgoro¢nega varCevanja s premiranjem, z namenom poveCanja obsega ugodnega dolgoro¢nega
stanovanjskega kreditiranja. Zaradi sprememb na slovenskem finantnem trgu oziroma padca aktivnih
in pasivnih obrestnih mer ter nedoslednosti naCela namenske rabe privarCevanih sredstev se je
pokazala nujnost sprememb zakona.

Tako je v letih 2006 in 2007 Drzavni zbor Republike Slovenije sprejel spremembe zakona o nacionalni
stanovanjski varcevalni shemi (Ur. I. RS, st. 44/2006 — ZNSVS-A-UPBL1 in 60/2007). Poleg varCevanja v
nacionalni stanovanjski varcevalni shemi so v zakon, katerega nov naziv je Zakon o nacionalni
stanovanjski varCevalni shemi in subvencijah mladim druZinam za prvo reSevanje stanovanjskega
vprasanja (ZNSVS-UPB2), vkljucene tudi subvencije, ki pripadajo mladim druzinam, ki prvi¢ resujejo
svoj stanovanjski problem pod pogoji zakona.

Sklad je 16. 10. 2008 objavil razpis za izbor bank za sodelovanje v nacionalni stanovanjski varcevalni
shemi za leto 2008.

NSVS preko drZzavnega premiranja in banfnega obrestovanja dolgorocnih hranilnih viog vzpodbuja
dolgoroc¢no varCevanje. Na drugi strani zagotavlja varCevalcem v tej shemi ugodno dolgorocno
stanovanjsko posojilo, saj zavezuje banke na najmanj dvakratno vedji obseg danih posojil varéevalcem
v primerjavi s privaréevanimi sredstvi po vnaprej znani posojilni obrestni meri. NSVS zagotavlja vsem
varcevalcem enako viSino obrestne mere za dolgorocno varCevanje in vsem enako obrestno mero za
najeta dolgorocna stanovanjska posojila na tej osnovi. Sistem drzavnih premij varéevalcem po NSVS v
obliki pripisa doloCenega zneska premije po izteku posameznega leta varCevanja povecuje donosnost
ter s tem privlacnost dolgorocnega varcevanja, hkrati pa spodbuja tudi redno mesecno varcevanie.

DrZzava NSVS izvaja preko Stanovanjskega sklada Republike Slovenije, javnega sklada (v nadaljevanju
Sklad), in izbranih bank.

hranilna vloga l obr}sd/ premija/v

4_
Stanovanjski Republika
Banka sklad Slovenija,
Republike Slovenije, Ministrstvo
javni sklad .._ | za okolje in prostor
premija
l posojilo

4.1. Varcevalci v nacionalni stanovanjski varcevalni shemi

Na dan 31. 12. 2008 je v NSVS vkljuCenih 15.584 aktivnih varcevalnih pogodb (9.339 5-letnih in 6.245
10-letnih oziroma veC kot 5-letnih za razpisov 2006, 2007 in 2008) v skupnem obsegu 29.983 lotov
(18.236 5-letnih in 11.747 lotov na veC kot 5-letnih pogodbah. Stevilo varcevalcev, ki so do 31. 12,
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2008 uspesno zakljucili varCevanje v nacionalni stanovanjski varcevalni shemi (prejeli vseh pet letnih
premij in pridobili pravico do posojila), je 68.419 v skupnem obsegu 134.840 lotov. Med njimi je tudi
239 takih, ki so po sedmih letih izkoristili moznost skrajSanja varevalne dobe na 5 let. Skupni obseg
varevanja teh varCevalcev je 471 lotov. Cistih 5-letnih zaklju¢enih varcevalnih pogodb je 68.180 v
skupnem obsegu 134.369 lotov.

PovpreCna aktivna varCevalna pogodba v NSVS na dan 31. 12. 2008 je sklenjena za 1,9 lota. Za
zakljuCene varcevalne pogodbe (vse so iz NSVS 1999, 2000, 2001, 2002 in 2003) je povprecje nekaj
veC kot 2,0 lota. PovpreCna velikost varéevanja za posamezne razpise NSVS je prikazana v tabeli 1,
kjer je do leta 2003 razviden trend upadanja povprecnega Stevila lotov na pogodbo po razpisih.
Varcevalci se obnasajo racionalno in raje kot eno pogodbo z vecjim varcevalnim zneskom sklenejo vec
varCevalnih pogodb z manjSimi zneski, saj v primeru nezmoznosti placevanja celotnega zneska
varCevanja lahko zmanjsajo mesecno obveznost varCevanja tako, da prekinejo samo eno izmed
pogodb, na ostalih pa nadaljujejo z varCevanjem. Kasneje, v letih 2006 in 2007, se povprecno Stevilo
lotov na varcevalno pogodbo umiri pri Stevilki 2,0 lota, kar je tudi povprecna vrednost za vse razpise.
Opazimo lahko Se povecanje povprecnega Stevila lotov na 2,7 na pogodbo pri razpisu 2008, ki pa je
zaradi relativno majhnega Stevila sklenjenih pogodb neznacilno.

Tabela 1: Pogodbe in loti po shemah na stanje na 31. 12. 2008. (*) Tabela vsebuje tudi ze
zakljucene pogodbe iz sheme 1999, 2000, 2001, 2002 in 2003.

Shema Stevilo pogodb | Stevilo lotov Povprecno stevilo

lotov na pogodbo
1999 (*) 21.813 50.946 2,3
2000 (*) 12.869 25.328 2,0
2001 (%) 13.248 24.160 1,8
2002 (%) 13.409 23.232 1,7
2003 (%) 13.833 23.708 1,7
2006 6.727 13.085 1,9
2007 1.951 3.957 2,0
2008 153 407 2,7
Skupaj (*) 84.003 164.823 2,0

Ob predpostavki, da je povpreCen varcevalec, ki je Ze zakljucil varCevanje v NSVS, varcCeval 2,0 lota,
ob koncu varcevanja razpolaga z zneskom nekaj veC kot 25.000 EUR. V tabeli 2 je prikazano, koliko
kvadratnih metrov stanovanja lahko tak povprecen varcevalec kupi glede na ponujene cene stanovanj
na trgu.

Tabela 2: Velikost stanovanja, ki jo lahko s privarcevanimi sredstvi in posojilom iz naslova
NSVS kupi povprecni varcevalec, ki je ze zakljucil varcevanje v NSVS in izpolnil pogoje za
pridobitev posojila. Lokacije in cene so povzete iz razpisa 2007, ki ga je Sklad najavil 29.
12. 2007.

Lokacija Cena v EUR na m? Velikost v m? za privaréevana
sredstva in posojilo

Novo mesto 1.200 20,8

Maribor 1.200 20,8

Postojna 1.270 19,7

Kranj 1.560 16,0

Jesenice 1.400 17,9

Ob upostevanju zgornjih predpostavk znasa ocena skupnih sredstev, s katerimi so varcevalci lahko
razpolagali po koncu varéevanja, 552 MIO EUR, oziroma 1.710 MIO EUR skupaj s potencialno
pridobljenim stanovanjskim posojilom.
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4.2. Varcevalna shema 2008

Sklad je 29. 11. 2008 objavil Ze 8. razpis za varCevanje v nacionalni stanovanjski varCevalni shemi in
na ta nacin pozval drzavljane Republike Slovenije in drzavljane Clanic Evropske unije, ki imajo
dovoljenje za stalno bivanje v Republiki Sloveniji, skladno s 160. ¢lenom stanovanjskega zakona, da se
vkljucijo v nacionalno stanovanjsko varcevalno shemo. V nacionalno stanovanjsko varcevalno shemo
2008 so vkljuCene stiri banke: Abanka Vipa, Banke Celje, Gorenjska banka in Nova ljubljanska banka,
kar je razvidno tudi v spodnjih tabelah.

Tabela 3: Stevilo odobrenih in porabljenih lotov za razpis 2008 po bankah na dan
31.12.2008. V tabeli so navedene vse banke, ki sodelujejo v NSVS shemi.

DOBA VARCEVANJA skupaj*

BANKE odobreno | porabljeno | zakljuceno | razlika
ABANKA 1.000,00 0,00 0,00] 1.000,00
BANKA CELJE 200,00 36,00 0,00 164,00
BANKA KOPER 0,00 0,00 0,00 0,00
NOVA LB 3.000,00 347,00 0,00 2.653,00
SKB BANKA 0,00 0,00 0,00 0,00
DBS - SZKB 0,00 0,00 0,00 0,00
GORENJSKA BANKA 50,00 24,00 0,00 26,00
PBS 0,00 0,00 0,00 0,00
NKBM 0,00 0,00 0,00 0,00
SKUPAJ 4.250,00 407,00 0,00 | 3.843,00

1z spodnje tabele je razvidno, da je na dan 31. 12. 2008 v okviru 8. varCevalne sheme sklenjenih 153
varcevalnih pogodb, pri Cemer je potrebno omeniti, da se je sklepanje varcevalnih pogodb v izbranih
bankah pricelo 15. 12. 2008.

Tabela 4: Stevilo sklenjenih varéevalnih pogodb v razpisu 2008 glede na dobo varéevanja
na stanje 31. 12. 2008.

DOBA VARCEVANJA | St. pogodb | St. lotov
5 let 148 390
6 let 2 4
7 let 0 0
8 let 0 0
9 let 0 0
10 let 3 13
SKUPAJ 153 407

4.3. Stanje varcevalnih pogodb po bankah na dan 31. 12. 2008

Na javne razpise za sodelovanje v nacionalni stanovanjski varcevalni shemi se lahko prijavijo banke s
sedezem v Republiki Sloveniji, ki:

1. imajo veljavno dovoljenje za opravljanje bancnih storitev,

2. imajo v skladu s predpisi o bancniStvu zagotovljeno poslovno mrezo za poslovanje s
prebivalstvom,

3. sprejemajo pogoje nacionalne stanovanjske varcevalne sheme, kot jih doloCa zakon, kar je
razvidno iz njihovih splosnih aktov.

Razdelitev pravic za sklepanje varcevalnih pogodb, ob predpostavki enakomerne porazdelitve lotov po
poslovnih enotah posamezne banke, zagotavlja regionalno pokritost celotnega ozemlja Republike
Slovenije.
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Tabela 5: Prikaz stevila odobrenih in porabljenih lotov po bankah glede na dobo
varcevanja na dan 31. 12. 2008 (vsi razpisi). V razpisih 2006, 2007 in 2008 so zaradi
spremenjenega nacina premiranja vsi loti steti kot 5-letni.

DOBA skupaj* 5 let 10 let
VARCEVANJA

BANKE odobreno | porabljeno | zakljuceno | razlika | porabljeno | porabljeno
ABANKA 23.097,75 5.166,25 12.170,00 5.761,50 3.070 1.677
BANKA CELJE 18.873,75 1.674,00 12.657,50 4,542,25 744 744
BANKA 4.323,75 0,00 1.117,00 3.206,75 0 0
DOMZALE

BANKA KOPER 22.638,00 3.067,25 15.051,25 4.519,50 2.021 837
BANKA 2.527,75 0,00 1.015,00 1.512,75 0 0
ZASAVIE

KOROSKA 2.591,00 0,00 1.454,50 1.136,50 0 0
BANKA

NOVA LB 92.065,75 14.989,00 62.524,25| 14.552,50 9.014 4.780
SKB BANKA 28.289,75 4.760,50 17.442,25 6.087,00 3.113 1.318
DBS - SZKB 4.491,00 351,50 3.441,50 698,00 4 278
GORENIJSKA 3.625,00 1.795,25 1.178,75 651,00 604 953
BANKA

PBS 2.439,00 168,00 1.807,75 463,25 38 104
NKBM 7.087,50 798,50 5.098,00 1.191,00 226 458
SKUPAJ 212.050,00| 32.770,25 | 134.957,75 | 44.322,00 18.834 11.149

1z spodnje tabele je razvidno, da je 8.436 varcevalnih pogodb sklenjenih za 1 lot, 4.146 varCevalnih
pogodb za 2 lota in 1.498 varcevalnih pogodb za 3 lote, samo 443 varcevalnih pogodb pa je sklenjeno
za vec kot 5 lotov.

Tabela 6: Prikaz stevila varcevalnih pogodb po bankah ob upostevanju dobe varcevanja in
velikosti mesecnega zneska (Stevila lotov) na dan 31. 12. 2008 (vsi razpisi). Vse pogodbe
iz razpisov 2006, 2007 in 2008 so zaradi spremenjenega nacina premiranja upostevane v
vrstici 5 let.

BANKE / LOTI skupaj 1 2 3 4 5| nad5
ABANKA skupaj 2.226 1.217 562 193 99 60 95
5 let 1.549 847 389 125 80 41 67
10 let 677 370 173 68 19 19 28
BANKA CELJE skupaj 815 442 222 79 31 31 10
5 let 406 220 110 35 21 15 5
10 let 409 222 112 44 10 16 5
BANKA DOMZALE | skupaj 0 0 0 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0 0 0 0
10 let 0 0 0 0 0 0 0
BANKA KOPER skupaj 1.662 990 431 124 62 29 26
5 let 1.159 702 288 72 56 19 22
10 let 503 288 143 52 6 10 4
BANKA ZASAVIE skupaj 0 0 0 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0 0 0 0
10 let 0 0 0 0 0 0 0
KOROSKA BANKA | skupaj 0 0 0 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0 0 0 0
10 let 0 0 0 0 0 0 0
NOVA LB skupaj 6.921 3.558 1.885 733 328 189 228
5 let 4384 2.197 1.222 402 255 119 189
10 let 2.537 1.361 663 331 73 70 39
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SKB BANKA skupaj 2.353 1.268 635 213 111 63 63
5 let 1.651 902 441 126 96 38 48
10 let 702 366 194 87 15 25 15
DBS - SZKB skupaj 161 91 42 18 3 5 2
5 let 1 0 0 0 1 0 0
10 let 160 91 42 18 2 5 2
GORENJSKA BANKA | skupaj 936 556 241 92 25 10 12
5 let 302 134 94 41 18 7 8
10 let 634 422 147 51 7 3 4
PBS skupaj 94 59 25 8 1 1 0
5 let 20 9 7 2 1 1 0
10 let 74 50 18 6 0 0 0
NKBM skupaj 416 255 103 38 8 5 7
5 let 128 71 34 15 4 1 3
10 let 288 184 69 23 4 4 4
SKUPAJ skupaj 15.584 8.436 4.146 1.498 668 393 443
5 let 9.600 5.082 2.585 818 532 241 342
10 let 5.984 3.354 1.561 680 136 152 101

Izbrane banke za sodelovanje v NSVS so lahko Stevilo dodeljenih lotov ustrezno spreminjale glede na
dejansko sklenjene varcevalne pogodbe glede na Cas trajanja varCevanja, vendar samo z medsebojno
zamenljivostjo v razmerju desetletni lot za petletni lot 1 : 1,25 oziroma petletni lot za desetletni lot v
razmerju 1 : 0,8. Iz spodnje tabele je razvidno, da je kar 61,5 odstotka varcevalnih pogodb v NSVS
sklenjenih za dobo 5-ih let. V okviru novih razpisov od leta 2006 dalje, ki so izpeljani na osnovi
spremenjenega zakona o NSVS, so pogodbe ne glede na dobo izenacene glede premiranja: premija
znasa 1/24 letnega vplaCanega zneska, zato so te pogodbe v tej tabeli uvrs¢ene pod 5-letne pogodbe.

Tabela 7: Prikaz deleza (%) sklenjenih varcevalnih pogodb po bankah na dan 31. 12.
2008 (vsi razpisi). Vse pogodbe iz razpisov 2006, 2007 in 2008 so zaradi spremenjenega
nacina premiranja upostevane v vrstici 5 let.

BANKE skupaj | v eni banki | v vseh bankah
ABANKA skupaj| 2.226 100,0 14,3
5 let 1.549 69,6 16,1
10 let 677 30,4 11,3
BANKA CELJE skupaj 815 100,0 5,2
5 let 406 49,8 4,2
10 let 409 50,2 6,8
BANKA DOMZALE | skupaj 0 0,0 0,0
5 let 0 0,0 0,0
10 let 0 0,0 0,0
BANKA KOPER skupaj| 1.662 100,0 10,7
5 let 1.159 69,7 12,1
10 let 503 30,3 8,4
BANKA ZASAVIE skupaj 0 0,0 0,0
5 let 0 0,0 0,0
10 let 0 0,0 0,0
KOROSKA BANKA | skupaj 0 0,0 0,0
5 let 0 0,0 0,0
10 let 0 0,0 0,0
NOVA LB skupaj | 6.921 100,0 44,4
5 let 4.384 63,3 45,7
10 let 2.537 36,7 42,4
SKB BANKA skupaj| 2.353 100,0 15,1
5 let 1.651 70,2 17,2
10 let 702 29,8 11,7
DBS - SZKB skupaj 161 100,0 1,0
5 let 1 0,6 0,0
10 let 160 99,4 2,7
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GORENJSKA BANKA | skupaj 936 100,0 6,0
5 let 302 32,3 3,1
10 let 634 67,7 10,6
PBS skupaj 94 100,0 0,6
5 let 20 21,3 0,2
10 let 74 78,7 1,2
NKBM skupaj 416 100,0 2,7
5 let 128 30,8 1,3
10 let 288 69,2 4,8
SKUPAJ skupaj | 15.584 100,0 100,0
5let 9.600 61,6 100,0
10 let 5.984 38,4 100,0

Vel kot polovica varCevalnih pogodb je sklenjenih za 1 lot, le dober poldrugi odstotek varcevalnih

pogodb je sklenjenih za vec kot 5 lotov.

Tabela 8: Prikaz deleza (%) sklenjenih varcevalnih pogodb po bankah ob upostevanju
dobe varcevanja in velikosti mesecnega zneska (Stevila lotov) na dan 31. 12. 2008 (vsi
razpisi). Vse pogodbe iz razpisov 2006, 2007 in 2008 so zaradi spremenjenega nacina

premiranja upostevane v vrstici 5 let.

BANKE / LOTI skupaj | skupaj % 1 2 3 4 5/nad5
ABANKA skupaj | 2.226 100,0| 54,7| 252| 8,7| 44| 2,7 4,3
5 let 1.549 100,0| 54,7| 25,1| 8,1 52| 2,6 4,3
10 let 677 100,0| 54,7| 25,6| 10,0| 2,8| 2,8 4,1
BANKA CELJE skupaj 815 100,0| 54,2| 27,2 9,7| 3,8| 3,8 1,2
5 let 406 100,0| 54,2| 27,1| 86| 52| 3,7 1,2
10 let 409 100,0| 54,3| 274| 10,8 2,4| 39 1,2
BANKA DOMZALE skupaj 0 00| 00| 00| 00| 00/ 00 0,0
5 let 0 00| 00| 00| 00| 00| 00 0,0
10 let 0 00| 00| 00| 00| 00/ 00 0,0
BANKA KOPER skupaj | 1.662 100,0| 59,6 | 259| 7,5| 3,7| 1,7 1,6
5 let 1.159 100,0| 60,6| 248| 62| 48| 1,6 1,9
10 let 503 100,0| 57,3| 28,4| 10,3 1,2 2,0 0,8
BANKA ZASAVIE skupaj 0 00| 00| 00| 00| 00/ 00 0,0
5 let 0 00| 00| 00| 00| 00/ 00 0,0
10 let 0 0,0/ 00| 00| 00| 00/ 00 0,0
KOROSKA BANKA | skupaj 0 00| 00| 00| 00| 00| 00 0,0
5 let 0 0,0/ 00| 00| 00| 00/ 00 0,0
10 let 0 00| 00| 00| 00| 00/ 00 0,0
NOVA LB skupaj | 6.921 100,0| 51,4| 27,2| 106| 4,7| 2,7 3,3
5 let 4.384 100,0| 50,1| 279| 92| 58| 27 4,3
10 let 2.537 100,0| 53,6| 26,1| 13,0f 29| 2.8 1,5
SKB BANKA skupaj | 2.353 100,0| 53,9| 27,0 91| 47| 2,7 2,7
5 let 1.651 100,0| 546| 26,7| 76| 58| 23 2,9
10 let 702 100,0| 52,1| 276| 12,4 2,1| 3,6 2,1
DBS - SZKB skupaj 161 100,0| 56,5| 26,1 | 11,2 19| 3,1 1,2
5 let 1 100,0/ 0,0 00| 0,0{100,0] 0,0 0,0
10 let 160 100,0| 56,9 | 26,3| 11,3 1,3] 31 1,3
GORENJSKA BANKA | skupaj 936 100,0| 59,4| 25,7| 98| 27| 1.1 1,3
5 let 302 100,0| 444| 31,1| 136 6,0 23 2,6
10 let 634 100,0| 66,6 | 23,2| 8,0 1,1 0,5 0,6
PBS skupaj 94 100,0| 62,8| 26,6 8,5 1,1 11 0,0
5 let 20 100,0| 45,0| 350| 10,0f 5,0| 5,0 0,0
10 let 74 100,0| 67,6| 243| 8,1| 0,0 0,0 0,0
NKBM skupaj 416 100,0| 61,3| 24,8| 9,1 19| 1,2 1,7
5 let 128 100,0| 555| 26,6| 11,7| 3,1| 0,8 2,3
10 let 288 100,0| 63,9| 24,0 8,0 14| 14 1,4
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SKUPAJ skupaj | 15.584 100,0[ 54,1] 26,6] 96| 43| 25| 2,8
S5let | 9.600 100,0] 52,9] 26,9] 85| 55| 25| 3,6
10 let | 5.984 100,0] 56,0| 26,1| 11,4] 23| 2,5] 1,7

4.4. Odstopi varcevalcev v nacionalni stanovanjski varcevalni shemi

Varcevalec v nacionalni stanovanjski varCevalni shemi ima tudi pravico odstopiti od varCevalne
pogodbe, vendar mu v tem primeru pripadajo samo obresti na privaréevana sredstva, in sicer:

- pri odstopu pred enim letom varCevanja — kot za vloge na vpogled,
- pri odstopu po enem letu varcevanja — v pogodbeni viSini.

eV,

v revalorizirani viSini v roku 15 dni od odstopa od pogodbe vrne Skladu. Skladno z 21. ¢lenom zakona
vsa sredstva, ki so jih banke vrnile Stanovanjskemu skladu Republike Slovenije iz naslova premij in
poraCuna obresti v teko¢em mesecu, Sklad v 15 dneh nakaZe v integralni proratun Republike
Slovenije.

Sklad je za leto 2008 v proracun Republike Slovenije tako izvrSil nakazila v skupni visini 164.941,50
EUR (151.109,25 EUR iz naslova premij in 13.832,25 EUR iz naslova revalorizacije). Zadnje nakazilo za
odstope v mesecu decembru 2008 je bilo izvrSeno v januarju 2009 in sicer 13.961,21 EUR (12.161,98
EUR iz naslova premij in 1.799,23 EUR iz naslova revalorizacije).

Na podlagi 18. ¢lena zakona je bilo iz naslova varcevalnih pogodb, pri katerih varCevalci niso izkoristili
posojila, prejeto s strani bank in s strani Sklada vrnjeno v proracun skupno 5.233.912,56 EUR
sredstev. Vracilo je bilo izvedeno v visini 3.294.247,00 EUR dne 16.7.2008, 204.034,65 EUR dne
17.7.2008, 1.244.887,88 EUR dne 1.8.2008 in 490.743,03 EUR dne 7.8.2008.

V tabeli je prikazana dinamika odstopov od varcevalnih pogodb v NSVS po razpisih in letih varcevanja.

Tabela 9: Stanja varcevalnih pogodb po razpisih.

Razpis | Stevilo vseh pogodb Stevilo odstopov| Stevilo zakljucenih Stevilo aktivnih
pogodb pogodb

1-1999 26.689 4.876 20.121 1.692
2 — 2000 15.463 2.594 11.728 1.141
3 —-2001 16.221 2.973 12.288 960
4 — 2002 17.067 3.658 12.437 972
5-2003 17.524 3.691 11.845 1.988
6 — 2006 7.674 947 / 6.727
7 - 2007 2.052 101 / 1.951
8 - 2008 147 4 / 153
SKUPAJ 102.847 18.844 68.419 15.584

4.5. Vplacana sredstva v obdobju od 1. 7. 1999 do 31. 12. 2008

V okviru NSVS je na dan 31. 12. 2008 privarCevanih nekaj manj kot 83 milijonov EUR, brez
upostevanja pripisanih premij ter revalorizacije in obrestovanja privarcevanih sredstev. V tem znesku
so upostevane samo aktivne pogodbe; uspesno izteCene pogodbe so izvzete iz tega prikaza, saj so bila
sredstva na teh pogodbah Ze nakazana varcevalcem.
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varcevalne pogodbe na dan 31. 12. 2008.

RAZPIS | Doba varcevanja | St. Pogodb | St. lotov | Vpladani znesek
SKUPAJ skupaj 15.584| 29.983 82.981.894,37
5 let 9.339 18.236 23.030.430,86

10 let 6.245 11.747 59.951.463,51

1 skupaj 1.692 3.420 22.054.269,50
5 let 0 0 0,00

10 let 1.692 3.420 22.054.269,50

2 skupaj 1.141 1.984 11.154.810,42
5 let 0 0 0,00

10 let 1.141 1.984 11.154.810,42

3 skupaj 960 1.558 8.180.714,27
5 let 0 0 0,00

10 let 960 1.558 8.180.714,27

4 skupaj 972 1.563 7.345.636,86
5 let 1 1 4.122,41

10 let 971 1.562 7.341.514,45

5 skupaj 1.988 4.009 15.075.004,23
5 let 768 1.384 4.522.828,92

10 let 1.220 2.625 10.552.175,31

6 skupaj 6.727| 13.085 16.700.160,23
5 let 6.535 12.645 16.122.431,16

10 let 192 440 577.729,07

7 skupaj 1.951 3.957 2.450.848,86
5 let 1.887 3.816 2.361.448,37

10 let 64 141 89.400,49

8 skupaj 153 407 20.450,00
5 let 148 390 19.600,00

10 let 5 17 850,00

4.6. Izplacane in vrnjene premije v obdobju od 1. 1. 2008 do 31. 12. 2008

Sklad je 26.661 upravienim varcevalcem v nacionalni stanovanjski varcevalni shemi v letu 2008
izplacal 2.593.585,42.

Tabela 11: Prikaz izplacanih in vrnjenih premij v obdobju od 1.1.2008 do 31.12.2008 (vsi
razpisi).

BANKA Pripisano Vrnjeno Razlika
Pogodbe Loti Pogodbe Loti Pogodbe| Loti

ABANKA skupaj| 3.629 7.080 114 366 3.515| 6.714
5 let 2.912 5.326 95 274 2.817| 5.052

10 let 717 1.754 19 92 698 1.662

BANKA CELJE skupaj| 1.423 2.543 45 205| 1.378| 2.338
5 let 1.008 1.786 39 176 969 1.610

10 let 415 757 6 29 409 728

BANKA DOMZALE skupaj 0 0 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0 0 0

10 let 0 0 0 0 0 0

BANKA KOPER skupaj| 2.685 4.295 86 215| 2.599| 4.080
5 let 2.165 3.422 70 149 2.095| 3.273

10 let 520 873 16 66 504 807
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BANKA ZASAVIE skupaj 0 0 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0 0 0

10 let 0 0 0 0 0 0

KOROSKA BANKA | skupaj 0 0 0 0 0 0
5 let 0 0 0 0 0 0

10 let 0 0 0 0 0 0

NOVA LB skupaj| 12.291| 22.783 408| 1.467| 11.883] 21.316
5let| 9.673 17.760 327]  1.044] 9.346] 16.716

10let| 2.618 5.023 81 423| 2.537] 4.600

SKB BANKA skupaj| 2.887 5.368 124 412| 2.763| 4.956
Slet| 2.134 3.928 108 332| 2.026] 3.596

10 let 753 1.440 16 80 737] 1.360

DBS - SZKB skupaj 306 497 2 9 304 488
5 let 145 215 1 4 144 211

10 let 161 282 1 5 160 277

GORENJSKA BANKA |skupaj| 1.080 1.793 39 147| 1.041| 1.646
5 let 443 822 19 60 424 762

10 let 637 971 20 87 617 884

PBS skupaj 304 494 4 13 300 481
5 let 232 393 3 11 229 382

10 let 72 101 1 2 71 99

NKBM skupaj| 2.056 3.404 14 54| 2.042| 3.350
5let| 1.764 2.938 7 18]  1.757| 2.920

10 let 292 466 7 36 285 430

SKUPAJ skupaj | 26.661| 48.257 836| 2.888| 25.825] 45.369
5let| 20.476|  36.590 669| 2.068| 19.807| 34.522

10let| 6.185 11.667 167 820| 6.018] 10.847

Tabela 11a: Izplacane premije varcevalcem in vracila premij bank po mesecih leta 2008.

V EUR

mesec nakazano vracila premij bank | vrnjena revalorizacija neto nakazilo
januar 29.720,53 12.344,02 1.092,03 16.284,48
februar 18.088,00 7.721,87 466,41 9.899,72
marec 912.020,34 13.036,49 914,85 898.069,00
april 587.558,35 20.839,63 1.714,65 565.004,07
maj 97.931,68 20.298,73 1.692,12 75.940,83
junij 30.002,55 9.273,03 831,10 19.898,42
julij 311.480,64 13.421,86 1.291,71 296.767,07
avgust 29.427,90 9.211,06 893,32 19.323,52
september 23.465,94 8.544,53 800,86 14.120,55
oktober 266.771,23 7.830,29 793,57 258.147,37
november 245.190,38 16.425,76 1.542,40 227.222,22
december 41.927,88 12.161,98 1.799,23 27.966,67
skupaj 2.593.585,42 151.109,25 13.832,25 2.428.643,92

4.7. Predvidena sredstva za izplacilo premij varcevalcem od leta 2009 do
leta 2017

Pricakovani znesek sredstev, ki ga bo moral drzavni proracun nameniti za premije varcevalcem NSVS v
prihodnjih letih od 2009 do 2018, je prikazan v tabeli 12. Narejen je ob predpostavki, da bodo vsi
aktivni varcevalci na dan 31. 12. 2008 nadaljevali z varéevanjem in uspesno izpolnili vse pogoje za
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pridobitev vseh premij. Teoreticni in dejanski zneski izplacil premij v letih od 2000 do 2008 so dodani
zaradi celovitega pregleda nad izplacili drzavnih premij. Opozoriti velja Se, da se bodo glede na
pricakovane odstope zneski zmanjsali za okrog 2 odstotka.

Tabela 12: Prikaz zneskov za izplacilo premij za NSVS. Z * so oznaCena Ze opravljena
izplacila premij varcevalcem, ki jim pripadajo v dolocenem letu. Visina dejanskih izplacil v
posameznem koledarskem letu je predstavljena v posebnem stolpcu.

Leto Teoreticno Teoreticni znesek za | Visina dejanskih izplacil | Teoreti¢ni znesek za Visina dejanskih
Stevilo izplacilo premij premij izplacilo premij v izplacil premij v
varcevalnih EUR* EUR*
pogodb
2000* 24.453 580.525.180 SIT 580.317.500 SIT 2.422.489 € 2.421.622 €
2001* 38.701 937.560.620 SIT 937.316.150 SIT 3.912.371,14 € 3.911.351 €
2002* 52.472 1.297.081.103 SIT 1.296.452.125 SIT 5.412.623,53 € 5.409.999 €
2003* 66.603 1.693.154.002 SIT 1.692.502.575 SIT 7.065.406,45 € 7.062.688 €
2004* 79.937 2.103.183.021 SIT 2.101.838.350 SIT 8.776.427,23 € 8.770.816 €
2005* 58.816 1.513.642.623 SIT 1.512.381.025 SIT 6.316.318,74 € 6.311.054 €
2006* 44.662 1.161.780.445 SIT 1.163.814.725 SIT 4.848.023,89 € 4.856.513 €
2007* 37.541 913.375.785 SIT 912.984.663,30 SIT 3.811.449,61 € 3.809.817,49 €
2008* 26.631 618.831.076 SIT 621.526.810,05 SIT 2.582.336,32 € 2,593.585,42 €
SKUPAJ 10.819.133.854 SIT 10.819.133.923,35 SIT 45.147.445,91 € 45.147.445,91 €
2009 15.540 346.886.005,33 SIT 1.447.529,65 €
2010 13.148 257.501.962,81 SIT 1.074.536,65 €
2011 11.989 216.315.455,38 SIT 902.668,40 €
2012 5.556 121.866.851,51 SIT 508.541,36 €
2013 2.113 62.607.428,58 SIT 261.256,17 €
2014 313 12.753.588,08 SIT 53.219,78 €
2015 179 2.357.127,80 SIT 9.836,12 €
2016 158 2.075.320,74 SIT 8.660,16 €
2017 61 647.277,23 SIT 2.701,04 €
2018 14 173.739,00 SIT 725,00 €

* SIT in EUR sta preracunana po tecaju zamenjave 239,64 SIT/EUR.

V stolpcu »TeoretiCni znesek za izplacilo premij« so upostevani zneski v taki dinamiki, kot da bi vsi
varcevalci prejeli varcevalne premije v prvem mesecu po uspesnem zakljucku vsakega varcevalnega
leta. Dejanska izplacila v veliki meri ustrezajo teoretiCni dinamiki izplacil, do razlik pa prihaja zaradi
usklajevanja stanj na varCevalnih pogodbah med varcevalci in bankami. V takih primerih, ko
varCevalec dokaze ustreznost placil v preteklih letih, je potrebno na osnovi dopolnjenih podatkov
banke premijo za uspesno zaklju¢eno varcevalno leto nakazati v tekoem letu za predhodna leta.

4.8. Dokoncane, prekinjene in aktivhe pogodbe na prebivalca po regijah RS

Tabela 13: Delezi dokoncanih, prekinjenih in aktivnih lotov na 1000 prebivalcev po regijah

na dan 31. 12. 2008.

REGIJA zakljuceni | prekinjeni | aktivni
01 Pomurska 34,8 7,1 5,5
02 Podravska 30,1 10,1 6,4
03 Koroska 50,6 10,3 7,6
04 Savinjska 46,2 12,3 7,4
05 Zasavska 46,0 14,0 9,5
06 Spodnjeposavska 47,4 12,0 11,2
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07 Jugovzhodna Slovenija 62,5 13,9 11,1
08 Osrednjeslovenska 111,7 32,5 27,3
09 Gorenjska 78,3 20,0 21,6
10 Notranjsko-kraska 75,7 15,1 16,7
11 GoriSka 59,2 12,5 10,1
12 Obalno-kraska 83,0 24,0 19,0
SKUPAJ 67,2 18,2 14,9

Iz tabele je razvidno, da varCevalci iz osrednje Slovenije v NSVS varlujejo skoraj dvakrat ve¢ od
slovenskega povpreCja. Pomembno ve¢ od slovenskega povpredja varCujejo Se v gorenjski,
notranjsko-kraski in obalno-kraski regiji. Najmanj v NSVS varcCujejo varCevalci iz pomurske in
podravske regije. V spodnji sliki je polmer kroga sorazmeren skupnemu Stevilu lotov na 1000
prebivalcev v regiji, delez lotov na zaklju¢enih pogodbah je prikazan v zeleni barvi, deleZ lotov na
prekinjenih pogodbah v rededi barvi in delez lotov na aktivnih pogodbah v rumeni barvi.
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4.9. Porocilo o izvajanju ZNSVS - subvencije mladim druzinam za prvo
reSevanje stanovanjskega vprasanja

Stanovanjski sklad Republike Slovenije, javni sklad je po sklepu Nadzornega sveta Sklada z dne 05.
02. 2008, na podlagi 23. in 26. ¢) clena Zakona o nacionalni stanovanjski varcevalni shemi in
subvencijah mladim druZinam za prvo reSevanje stanovanjskega vprasanja (Ur. |. RS St. 44/2006 -
ZNSVS-UPB1 in 60/2007, dalje: ZNSVS), pravilnika o podrobnejsih pogojih, merilih in postopku za
dodelitev subvencij mladim druzinam za najem trznih stanovanj (Ur. I. RS sSt: 66/2007, dalje:
Pravilnik), sklepa Vlade Republike Slovenije st: 35201-4/2007/6 z dne 19.7.2007, 148. in 160. clena
Stanovanjskega zakona (Ur.l. RS 63/2003, 18/2004 — ZVKSES, 47/2006- ZEN; dalje: SZ-1) in 14. ¢lena
Splosnih pogojev poslovanja Stanovanjskega sklada Republike Slovenije, javnega sklada (Ur.l. RS
119/00 in 28/2001) objavil javni poziv za dodelitev subvencij mladim druzinam za prvo reSevanje
stanovanjskega vprasanja in subvencioniranje trznega najema stanovanj za leto 2008.

4.9.1. Namen poziva in obseg razpolozljivih sredstev

Namen javnega poziva je bila dodelitev letnih subvencij upravi¢enim prosilcem - mladim druZinam kot
spodbuda za prvo reSevanje stanovanjskega vprasanja z nakupom ali gradnjo za bivanje primernih
nepremicnin in subvencioniranja najemnin mladim druzinam, ki najemajo stanovanje na trgu. Obseg
razpoloZljivih sredstev za dodelitev subvencij mladim druzinam za prvo reSevanje stanovanjskega
vprasanja v letu 2008 v proracunu je znasal 3.653.756 EUR.

4.9.2. Upravicenci do subvencij

Za dodelitev subvencije lahko zaprosijo drzavljani Republike Slovenije in drZavljani drugih drzav cClanic
Evropske unije, ki imajo dovoljenje za stalno bivanje v Republiki Sloveniji skladno s 160. ¢lenom SZ-1.

Subvencija za prvo reSevanje stanovanjskega vprasanja z nakupom, gradnjo, rekonstrukcijo ali
spremembo namembnosti pripada:

- tisti mladi druzini, ki ima sklenjeno prodajno pogodbo ali pridobljeno pravnomoc¢no gradbeno
dovoljenje po 1. marcu 2006 in izpolnjuje preostale pogoje ZNSVS in tega poziva;

- mladi druzini najveC¢ osem let, pri Cemer se status mlade druZine ugotavlja le ob prvi dodelitvi
subvencije, Stevilo ¢lanov mlade druzine in zgornja meja dohodka mlade druzine pa enkrat letno
pred dodelitvijo vsakokratne subvencije.

V primeru, da je mlada druZina s sklepom v letih 2006 in/ali 2007 Ze pridobila pravico do subvencije,
mora izpolnjevati le dohodkovni kriterij.

Do subvencioniranja trznega najema stanovanja je upravicena mlada druzina, ki si po uspesno
zakljuCenem Studiju vsaj enega od starSev reSuje stanovanjsko vprasanje z najemom trZznega
stanovanja, pri Cemer ta roditelj v letu 2008 ne dopolni starosti 28 let; v primeru uspesno
zakljuCenega doktorskega Studijskega programa se starostna meja podaljSa za dve leti. Za mlajSo od
28 let se Steje oseba, ki je rojena po 1.1.1981, za mlajsSo od 30 let pa oseba rojena po 1.1.1979.

Prosilci, ki so prvi¢ oddali vloge za dodelitev subvencije za leto 2008, so morali izpolnjevati vse tri v
nadaljevanju nastete kriterije za upravic¢enost do subvencij:

a) Kriterij mlade druzine

Mlada druZina je Zivljenjska skupnost obeh ali enega izmed starSev z enim ali veC otroki, posvojenci
oziroma pastorki, pri ¢emer vsaj en otrok v koledarskem letu javnega poziva Sklada Se ni Soloobvezen.
Za otroka, ki Se ni Soloobvezen, se za dodelitev subvencij za leto 2008 Steje otrok, rojen po (vklju¢no)
1.1.2003.
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b) Dohodkovni kriterij

Subvencija pripada mladi druzini, katere neto dohodki za predpreteklo koledarsko leto (to je 2006) ne
presegajo v spodnji tabeli navedenih odstotkov od povprecne neto place, ki je v Republiki Sloveniji v
letu 2006 znasala 9.281,04 EUR:

1. 2-¢lanska 250 %
2. 3-Clanska 315 %
3. 4-Clanska 370 %
4, 5-Clanska 425 %
5. 6-Clanska 470 %

Za vsakega nadaljnjega clana mlade druzine se lestvica iz prejSnjega odstavka nadaljuje s
priStevanjem po 25 odstotnih tock. Pri ugotavljanju neto dohodkov se upostevajo vsi obdavcljivi
dohodki in prejemki, zmanjsani za davke in obvezne prispevke za socialno varnost, ki so razvidni iz
dokon¢nih dohodninskih odlocb in iz drugih dokon¢nih odlocb davénega organa in davénih obracunov.

4.9.3. Visina subvencije

Skladno z dolodili 26. f ¢lena ZNSVS in sklepa Vlade Republike Slovenije st.: 35201-4/2007/4, z dne
19. 7. 2007, znasa subvencija za leto 2008 na druZinskega ¢lana 300,00 EUR.

V primeru prvega reSevanja stanovanjskega vprasanja mlade druzine z nakupom, gradnjo,
rekonstrukcijo ali spremembo namembnosti se viSina subvencije doloCa glede na Stevilo Clanov te
mlade druzine.

V primeru trznega najema se subvencija prizna najvec v visini razlike med najemnino, kakrSna bi za
najeto stanovanje znasala po predpisih, ki urejajo neprofitne najemnine, in priznano trzno najemnino
za primerno stanovanje, kar dokazuje prosilec z najemno pogodbo, sklenjeno pred zakljuckom Studija
ali najkasneje v roku 90 dni po uspeSno zakljuCenem Studiju. Najemno stanovanje se razvrsti v
pripadajoCo statisticno regijo glede na naslov najemnega stanovanja. Visina najemnine je razlicna po
regijah, kar je podrobneje definirano s Pravilnikom o podrobnejSih pogojih, merilih in postopku za
dodelitev subvencij mladim druzinam za najem trznih stanovanj.

V primeru, da je mlada druZina s sklepom v letu 2006 in/ali v letu 2007 Ze pridobila pravico do

subvencije, ji za leto 2008 pripada subvencija glede na sStevilo Clanov te mlade druzine, in sicer v viSini
300,00 EUR na druZinskega clana.

4.9.4. Podatki o prispelih vlogah in izplacilih subvencij

Sklad je za namene izplacil subvencij po pozivu iz leta 2008 iz proraéuna Republike Slovenije prejel
2.158.896 EUR sredstev, in sicer z nakazilom z dne 20. 8. 2008 1.943.400 EUR, dne 18. 9. 2008
170.500 EUR, dne 5. 11. 2008 41.300 EUR in dne 24. 12. 2008 3.696 EUR.

Za namene izplacila subvencij po vseh razpisih je Sklad izplacal sredstva, kot so prikazana v naslednji
preglednici:

Tabela 1: Pregled izplacevanja subvencij po vseh pozivih

poziv 2006 nepopolni popolni skupaj

st. vlog 145 177 322

St. druzinskih ¢lanov 538 671 1.209

odobrene subvencije EUR - 107.360,00 107.360,00
| Skupaj izplacano po pozivu 2006 | | | 107.360,00 |
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poziv 2007 a nepopolni popolni skupaj

st. vlog 373 988 1.361
§t. druzinskih clanov 1.283 3.592 4.875
odobrene subvencije EUR -| 1.077.954,00 1.077.954,00
Izplacane subvencije — prvo reSevanje 1.076.700,00
IzplaCane subvencije — trzni najem 938,50
Skupaj po pozivu 2007 1.077.638,50
poziv 2008 za leto 2007 b nepopolni popolni skupaj

st. vlog 7 116 123
§t. druzinskih clanov 24 356 380
odobrene subvencije EUR - 106.800,00 106.800,00
| Izplatane subvencije — prvo redevanje | | | 106.800,00 |
poziv 2008 nepopolni popolni skupaj

St. vlog 447 1.908 2.355
§t. druzinskih clanov 1.554 6.847 8.370

odobrene subvencije EUR

2.055.426,00

2.055.426,00

IzplaCane subvencije — prvo reSevanje

2.051.400,00

Izplacane subvencije — trzni najem

696,00

|Skupaj po pozivu 2008

2.158.896,00 |

Razlike med odobrenimi in izplacanimi subvencijami po pozivih 2007 in 2008 se nanasajo na
subvencije za trzni najem, saj sta dva upravi¢enca predcasno prekinila najemni pogodbe in s tem
izgubila pravico do subvencij za celotno koledarsko leto. Iz namena neizplacanih subvencij za trzni
najem je Sklad 8. 12. 2008 vrnil v proracun 1.215,50 EUR in iz namena neupravicenosti do subvencije,
po razpisu iz leta 2006, skladno z sodbo Upravnega sodisca, 640,00 EUR.

4.9.5. Pregled odobrenih in zavrnjenih vlog za subvencije po regijah

Na sliki 1 je prikazano Stevilo odobrenih in neodobrenih vliog po slovenskih regijah. Na sliki 2 smo
namesto Stevila vlog upostevali Stevilo navedenih druzinskih ¢lanov na vlogah za subvencije na
100.000 prebivalcev. Skupaj je bilo odobrenih 1.908 vlog (6.847 Clanov), zavrnjenih pa 447 vlog
(1.554 clanov). Na sliki 3 je podana primerjava Stevila druZinskih ¢lanov med leti 2006, 2007 in 2008,
kakor tudi deleza odobrenih med njimi. Podrobnejsa raz€lenitev podatkov je predstavljena v razdelku
5.
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Regija Odobrene vloge Neodobrene vioge Vsota Delez
01 Pomurska 112 137 5.82%
02 Podravska 250 326 13.84%
03 Koroska 90 96 4.08%
04 Savinjska 260 326 13.84%
05 Zasavska 32 36 1.53%
06 Spodnjeposavska 56 76 3.23%
07 Jugovzhodna Slovenija 130 160 6.79%
08 Osrednjeslovenska 504 610 25.90%
09 Gorenjska 273 334 14.18%
10 Notranjsko-kraska 36 49 2.08%
11 Goriska 120 147 6.24%
12 Obalno-kraska 45 58 2.46%
SKUPAJ 1.908 447 2.355

Slika 1: Stevilo odobrenih (zeleno) in neodobrenih (rdece) viog za subvencijo za leto
2008 po slovenskih regijah.
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Regija Odobreni ¢élani  Neodobreni ¢lani Vsota Delez
01 Pomurska 387 8.10%
02 Podravska 354 7.41%
03 Koroska 460 9.63%
04 Savinjska 450 9.42%
05 Zasavska 257 294 6.15%
06 Spodnjeposavska 289 393 8.23%
07 Jugovzhodna Slovenija 346_ 423 8.85%
08 Osrednjeslovenska 369 4441 9.23%
09 Gorenjska 499 600 12.56%
10 Notranjsko-kraska 248 340 7.12%
11 Goriska 366 444 9.29%
12 Obalno-kraska 147 191 4.00%
SKUPAJ 3.901 876 4.777

Slika 2: Relativno stevilo druzinskih ¢lanov na odobrenih (zeleno) in neodobrenih (rdece)
vlogah za subvencijo po slovenskih regijah na 100.000 prebivalcev.
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Slika 3: Primerjava relativhega sStevila druzinskih c¢lanov na odobrenih (zeleno) in
neodobrenih (rdece) viogah za subvencije po slovenskih regijah na 100.000 prebivalcev.
Vecji krog predstavlja podatke iz poziva za dodelitev subvencij v letu 2008, srednji
podatke iz poziva 2007 in manjsi podatke iz poziva za dodelitev subvencij v letu 2006.
Velikost kroga je sorazmerna s Stevilom odobrenih druzinskih clanov na 100.000
prebivalcev v regiji.

Iz slike 3. je razvidno, da se je od leta 2006 do leta 2008 bistveno povecalo Stevilo vlog, v vecini pa
tudi delez odobrenih vlog. Stevilo prispelih viog leta 2006 je bilo 322, leta 2007 jih je bilo 1.484
(pristete so tudi vloge, oddane leta 2008 za 2007), in leta 2008 kar 2.355. Delez odobrenih viog v letu
2006 je bil 55%, v letu 2007 72% in v letu 2008 81%. Omenjena Casovna dinamika Stevila vlog je
prikazana na sliki 4. Slika 5 prikazuje podobno Casovno dinamiko, s tem da namesto Stevila vlog
uposteva Stevilo druZinskih ¢lanov. Glavna dejavnika povecanja Stevila viog in deleza odobrenih viog
sta v veCji osveSCenosti javnosti in spremembah zakonskih kriterijev, ki so razsirili krog upravi¢encev
do subvencije (npr. dohodkovni kriterij).
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Slika 4: Primerjava Stevila viog za subvencije in deleza odobrenih vlog po letih.
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ZTFI

VAJ

VALUTA druzba za revizijo d.o.o., Slovenska ulica 39, Maribor, tel.: (02) 234 24 80, fax: (02) 234 24 81, e-mail: info@valuta.si

POROCILO NEODVISNEGA REVIZORJA

Stanovanjskemu skladu Republike Slovenije, javnemu skladu
Poljanska cesta 31, Ljubljana

Revidirali smo priloZzene ra¢unovodske izkaze Stanovanjskega sklada Republike
Slovenije, javnega sklada, Ljubljana, ki vkljutujejo bilanco stanja na dan 31.
decembra 2008, izkaz prihodkov in odhodkov, izkaz raduna finan¢nih terjatev in
nalozb in izkaz racuna financiranja s prilogami za tedaj koncano leto ter povzetek
bistvenih radunovodskih usmeritev in druge pojasnjevalne opombe. Pregledali smo
tudi poslovno poro€ilo.

Odgovornost poslovodstva za raCunovodske izkaze

Poslovodstvo je odgovorno za pripravo in posteno predstavitev teh racunovodskih
izkazov v skladu z Zakonom o ra¢unovodstvu in zakonodajo, ki opredeljuje delovanje
sklada. Ta odgovornost vkljuduje: vzpostavitev, delovanje in vzdrZevanje notranjega
kontroliranja, povezanega s pripravo in poteno predstavitvijo racunovodskih izkazov,
ki ne vsebujejo pomembno napaéne navedbe zaradi prevare ali napake, izbiro in
uporabo ustreznih radunovodskih usmeritev ter pripravo ratunovodskih ocen, ki so
utemeljene v danih okolis¢inah.

Revizorjeva odgovornost

Nasa odgovornost je izraziti mnenje o teh ratunovodskih izkazih na podlagi revizije.
Revizijo smo opravili v skladu z mednarodnimi standardi revidiranja. Ti standardi
zahtevajo od nas izpolnjevanje eti¢nih zahtev ter na¢rtovanje in izvedbo revizije za
pridobitev sprejemljivega zagotovila, da ratunovodski izkazi ne vsebujejo pomembno
napacne navedbe.

Revizija vkljuGuje izvajanje postopkov za pridobitev revizijskih dokazov o zneskih in
razkritjih v ra¢unovodskih izkazih. Izbrani postopki so odvisni od revizorjeve presoje
in vkljutujejo tudi ocenjevanje tveganj napatne navedbe v raunovodskih izkazih
zaradi prevare ali napake. Pri ocenjevanju teh tveganj prouci revizor notranje
kontroliranje, povezano s pripravljanjem in postenim predstavljanjem racunovodskih
izkazov sklada, da bi dologil okoli§¢inam ustrezne revizijske postopke, ne pa, da bi
izrazil mnenje o uspe$nosti notranjega kontroliranja sklada. Revizija vkljucuje tudi
ovrednotenje ustreznosti uporabljenih raunovodskih usmeritev in utemeljenosti
radunovodskih ocen poslovodstva kot tudi ovrednotenje celotne predstavitve
raéunovodskih izkazov.

Verjamemo, da so pridobljeni revizijski dokazi zadostna in ustrezna podlaga za nase
revizijsko mnenje.
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Mnenje

Po nasem mnenju so raunovodski izkazi s prilogami resniéen in posten prikaz
finan¢nega stanja Stanovanjskega sklada Republike Slovenije, javnega sklada,
Ljubljana na dan 31. decembra 2008, izkaza prihodkov in odhodkov, izkaza ra¢una
finan¢nih terjatev in nalozb ter izkaza financiranja za tedaj kon¢ano leto v skladu z
Zakonom o rac¢unovodstvu in v skladu z zakonodajo, ki opredeljuje delovanje sklada.
Poslovno porocilo je skladno z revidiranimi racunovodskimi izkazi.

V Mariboru, dne 27. 2. 2009

VALUTA d.o.o. \ r efic spec. rev.
Slovenska ulica 39, Maribor oblasdeni revizor

“Direktor
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VAJ
VALUTA druzba za revizijo d.o.o., Slovenska ulica 39, Maribor, tel.: (02) 234 24 80, fax: (02) 234 24 81, e-mail: info@valuta.si

POROCILO NEODVISNEGA REVIZORJA

Stanovanjskemu skladu Republike Slovenije, javnemu skladu
Poljanska cesta 31, Ljubljana

Revidirali smo skladnost nalozb prostega namenskega premoZenja s 35. in 36. ¢lenom
in skladnost obveznosti s 37. ¢lenom Zakona o javnih skladih ter izpolnjevanje pravil
o obvladovanju kreditnih tveganj z dne 31. decembra 2008.

Odgovornost poslovodstva

Poslovodstvo je odgovorno za skladnost v skladu z Zakonom o javnih skladih in
drugo zakonodajo, ki opredeljuje delovanje sklada. Ta odgovornost vkljucuje:
vzpostavitev, delovanje in vzdrzevanje notranjega kontroliranja, povezanega s
skladnostjo in posteno predstavitvijo, ki ne vsebujejo pomembno napa¢ne navedbe
zaradi prevare ali napake, izbiro in uporabo ustreznih raGunovodskih usmeritev, ki so
utemeljene v danih okolis¢inah.

Revizorjeva odgovornost

Nasa odgovornost je izraziti mnenje o skladnosti in izpolnjevanju pravil na podlagi
revizije. Revizijo smo opravili v skladu z mednarodnimi standardi revidiranja. Ti
standardi zahtevajo od nas izpolnjevanje eti¢nih zahtev ter nadrtovanje in izvedbo
revizije za pridobitev sprejemljivega zagotovila, da so naloZbe prostega namenskega
premozenja skladne s 35. in 36. ¢lenom in obveznosti skladne s 37. ¢lenom Zakona o
javnih skladih ter da so izpolnjena pravila o obvladovanju kreditnih tveganj.

Verjamemo, da so pridobljeni revizijski dokazi zadostna in ustrezna podlaga za nase
revizijsko mnenje.

Mnenje

Po naSem mnenju so nalozbe prostega namenskega premozenja, obveznosti sklada in
pravila o obvladovanju kreditnih tveganj v Stanovanjskem skladu Republike
Slovenije, javnemu skladu, Ljubljana, na dan 31. decembra 2008 skladne z dolo¢ili

Zakona o javnih skladih.

V Mariboru, dne 27. 2. 2009

VALUTA d.o.o.
Slovenska ulica 39, Maribor

enc spec. rev.
yablasceni revizor
irektor

VA

2000 MARTBO Ryosilon
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IZJAVA

Skladno z dolocbami 110. ¢lena Zakona o trgu finanénih instrumentov (ZTFI) — Ur.l. RS, §t. 67/2007,
100/2007, 69/2008, izjavljamo da:

- je raunovodsko porocilo za leto 2008 sestavljeno v skladu z ustreznim okvirom racunovodskega
porotanja ter daje resnien in posten prikaz sredstev in obveznosti, finanénega poloZaja in
poslovnega izida druzbe.

- poslovno porocilo za leto 2008 vkljucuje posten prikaz razvoja in izidov poslovanja druzbe ter
njenega financnega poloZaja, vkljuéno z opisom bistvenih vrst tveganja.

Ljubljana, 27. 2. 2009

Mag. Dusan Gorendi¢, Primoz Pirc,
’dj§ ﬁnan/érffa sektorja Direktor

Tl ¥
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5. RACUNOVODSKO POROCILO ZA LETO 2008

5.1. Uvod in vsebina racunovodskega porocila

Stanovanjski sklad Republike Slovenije, javni sklad (v nadaljevanju: Sklad), posluje na podlagi akta o
ustanovitvi Stanovanjskega sklada Republike Slovenije kot javnega sklada (Ur. . RS 96/2000, 8/2004
in 80/2004) od 1. 1. 2001 kot javni financni in nepremicninski sklad.

Racunovodsko porocilo je pripravljeno v skladu s pravilnikom o sestavljanju letnih porocil za proracun,
proratunske uporabnike in druge osebe javnega prava. Pri vodenju poslovnih knjig, vrednotenju
racunovodskih postavk in kontroliranju se uporabljajo predpisi navedeni v nadaljevanju.

Racunovodsko porocilo Sklada obsega:

Bilanco stanja s prilogama o:
a) stanju in gibanju neopremetenih sredstev in opredmetenih osnovnih sredstev,
b) stanju in gibanju dolgorocnih financnih nalozb in posojil.

Izkaze:
a) prihodkov in odhodkov drugih uporabnikov,
b) racuna financnih terjatev in nalozb,
¢) racuna financiranja.

Pojasnila k racunovodskih izkazom.

5.2. Pravne podlage

Pri poslovanju in sestavljanju racunovodskih izkazov oziroma tega racunovodskega porocila so bili
upostevani naslednji zakonski okuviri:

- Zakon o racunovodstvu (Ur. I. RS 23/99 in 30/2002),

- Zakon o javnih financah (Ur. I. RS 79/99, 124/2000, 79/2001, 30/2002, 56/2002, 110/2002,
127/2006 in 14/2007),

- Pravilnik o sestavljanju letnih porocil za proracun, proracunske uporabnike in druge osebe
javnega prava (Ur. I. RS 115/2002, 21/2003, 134/2003, 126/2004 in 120/2007),

- Navodilo o pripravi zakljucnega racuna drZavnega in obCinskega proraCuna ter metodologije za
pripravo porocila o dosezenih ciljih in rezultatih neposrednih in posrednih uporabnikov (Ur. . RS
12/2001, 10/2006 in 8/2007),

- Pravilnik o enotnem kontnem nacrtu za proracun, proracunske uporabnike in druge osebe
javnega prava (Ur. |. RS 54/2002, 117/2002, 58/2003, 134/2003, 34/2004, 75/2004, 117/2004,
141/2004, 117/2005, 138/2006 in 120/2007),

- Pravilnik o raz€lenjevanju in merjenju prihodkov in odhodkov pravnih oseb javnega prava (Ur. I.
RS 134/2003, 34/2004, 13/2005, 138/2006 in 120/2007),

- Pravilnik o nacinu in stopnjah odpisa neopredmetenih sredstev in opredmetenih osnovnih
sredstev (Ur. I. RS 45/2005 in 120/2007),

- Zakon o javnih skladih (Ur. I. RS 22/2000, 126/2007 in 77/2008).

5.3. Racunovodske usmeritve
Pri izdelavi raCunovodskih izkazov predstavljamo pomembnejSe raCunovodske usmeritve:

Prihodki in odhodki
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Zakon o racunovodstvu ter nanj vezani spremljajoCi predpisi urejajo vodenje poslovnih knjig in
izdelavo letnih poroCil za pravne osebe javnega prava. Slednje zakonodaja deli na dolocene
uporabnike enotnega kontnega nacrta in na druge uporabnike enotnega kontnega nacrta. Med druge
uporabnike je uvrscen tudi Sklad.

Locevanje med dolo¢enimi in drugimi uporabniki enotnega kontnega nacrta je pomembno predvsem
zaradi razlicnega sistema prikazovanja prihodkov in odhodkov.

Nacelo denarnega toka

Po tretjem odstavku 15. ¢lena Zakona o raCunovodstvu se prihodki in odhodki drugih uporabnikov
priznavajo v skladu z racunovodskim nacelom denarnega toka (placane realizacije). Nacelo denarnega
toka pomeni, da se prihodek oziroma odhodek prizna, ko sta izpolnjena dva pogoja:

e poslovni dogodek, katerega posledica je izkazovanje prihodkov oziroma odhodkov, je nastal,
¢ denar oziroma njegov ustreznik je prejet oziroma izplacan.

Pogoj za priznavanje prihodkov in odhodkov glede prejema ali izplacila denarja je izpolnjen tudi, ¢e so
bile terjatve oziroma obveznosti, ki se nanasajo na prihodke oziroma odhodke, poravnane drugace;
prihodek ali odhodek se prizna tudi v primeru poravnave terjatev oziroma obveznosti s pobotom. Za
znesek prejetih oziroma danih predujmov, ki se nanasajo na prihodke oziroma odhodke, se priznajo
prihodki oziroma odhodki Ze ob prejemu oziroma izplacilu denarja.

Neopredmetena in opredmetena dolgorocna sredstva

Neopredmetena sredstva so dolgorocno odlozeni stroski razvijanj, usredstveni stroski nalozb v tuja
opredmetena osnovna sredstva, nalozbe v pridobljene pravice do industrijske lastnine (premozenjske
pravice) in druge pravice.

Opredmetena osnovna sredstva so zemljiS¢a, zgradbe in oprema.

Opredmeteno osnovno sredstvo, katerega posamicna nabavna vrednost po dobaviteljevem obracunu
ne presega 500 EUR, se lahko izkazuje skupinsko kot drobni inventar. Stvari drobnega inventarija,
katerih posamiCne nabavne vrednosti ne presegajo 500 EUR, se lahko razporedijo med material.

Za nove nabave po 1. 1. 2007 so zemljiS¢a in zgradbe locljiva sredstva ter se obravnavajo vsak
posebej, tudi Ce so pridobljeni skupaj, razen vrednosti pridobitve solastniSkega deleza na
pripadajotem zemljiSCu, kjer stoji zgradba, katere del je poslovni prostor (etazna lastnina).

Opredmetena osnovna sredstva, ki izpolnjujejo pogoje za pripoznanje, se ob zacetnem pripoznanju
ovrednotijo po nabavni vrednosti. Sestavljajo jo njegova nakupna cena, uvozne in nevracljive nakupne
dajatve ter stroski, ki jih je mogoce pripisati neposredno njegovi usposobitvi za nameravano uporabo,
zlasti stroski dovoza in namestitve. Med nevracljive nakupne dajatve se vsteva tudi tisti davek na
dodano vrednost, ki se ne povrne.

Opredmetena osnovna sredstva postanejo predmet amortiziranja prvi dan v naslednjem mesecu po
tistem, ko je amortizirano sredstvo razpolozljivo za uporabo, torej usposobljeno za opravljanje
dejavnosti.

Amortizacija neopredmetenih sredstev in opredmetenih osnovnih sredstev se obracunava po
proporcionalni metodi z uporabo predpisanih amortizacijskih stopenj. S Pravilnikom o nacinu in
stopnjah odpisa neopredmetenih sredstev in opredmetenih osnovnih sredstev (Ur. I. 120/2007) je
priSlo do sprememb nekaterih stopenj.

108



Letno porocilo Stanovanjskega sklada Republike Slovenije za leto 2008

2008 2007
Gradbeni objekti 3 3
Stanovanja 3 3
Racunalniska oprema 50 50
Druga racunalniska oprema 25 25
Neopredmetena sredstva 10-20 10-20

Znesek obracunane amortizacije zmanjSuje splosni sklad za neopredmetena in opredmetena osnovna
sredstva.

Sklad izkazuje med svojimi opredmetenimi osnovnimi sredstvi stanovanja, ki se oddajajo v najem.
Stanovanja evidentiramo kot opredmetena osnovna sredstva in ne kot nalozbene nepremicnine, saj so
to sredstva Sklada, ki se uporabljajo za dajanje v poslovni najem in se bodo po pri¢akovanjih
uporabljala v ve¢ kot enem obracunskem obdobju.

Da gre za poslovni najem, je razvidno iz vrste dolocil najemnih pogodb in predpisov. Po SRS 1.46.k je
financni najem opredeljen kot najem, pri katerem se pomembna tveganja in pomembne koristi,
povezane z lastniStvom nad najetim osnovnim sredstvom, prenesejo na najemnika.

Iz najemnih pogodb, ki jih Sklad sklepa z najemniki, je razvidno, da pomembna tveganja in koristi,
povezane z lastniStvom, ne prehajajo na najemnika. Najemnik nosi le omejena tveganja in stroske,
pogoji najema so ozko opredeljeni, za vsa odstopanja je potrebno pisno soglasje Sklada, ki ima tudi
pravico preverjanja izpolnjevanja vseh pogodbenih pogojev. Sklad tako ohranja lastninsko pravico in
vecino nanjo vezanih pomembnih tveganj in pravic.

Prevrednotenje opredmetenih osnovnih sredstev zaradi oslabitve se lahko opravi, e se knjigovodska
vrednost pomembno razlikuje od nadomestljive vrednosti sredstva. TakSno zmanjSanje je izguba
zaradi oslabitve. Za znesek spremembe knjigovodske vrednosti se zmanjSa obveznost do vira sredstev.

V zvezi s prevrednotenjem opredmetenih osnovnih sredstev je v pravilniku o razclenjevanju prihodkov
in odhodkov doloceno, da se lahko prevrednotijo na podlagi ocenitve, ki jo opravi pooblasceni
ocenjevalec vrednosti.

Dolgorocne financne nalozbe
To so nalozbe v delnice in druge nalozbe na rok, daljSi od enega leta.

Sklad ima v lasti Stanovanjsko podjetje, d.o.o0., Ravne. Poslovanje podjetja je letno revidirano, v letu
2008 pa je bila opravljena cenitev podjetja za namene racunovodskega porocanja.

Dolgorocno dani depoziti in posojila

Dolgorocno dani depoziti in posojila so dolgoro¢na posojila, dana na podlagi posojilnih pogodb.
Dolgorocne financne nalozbe se v zacetku izkazujejo po nabavni vrednosti, ki ji ustrezajo nalozena
denarna ali drugacna sredstva. Dolgorocne financne naloZbe v obliki dolgorocno danih posojil se
povecujejo za pripisano revalorizacijo, zmanjsSujejo pa se za unovcene zneske.

Revalorizacija dolgoro¢no danih posojil je predmet dogovora pogodbenih strank. Sklad izkaze za
znesek terjatve za dano posojilo splosni sklad za finanCne nalozbe. Za znesek revalorizacije izkaze
poveCanje dolgoro¢no danega posojila in hkrati povecanje sploSnega sklada za finan¢ne nalozbe.
Znesek obracunanih realnih obresti knjizi v breme kratkorocne terjatve iz financiranja in v dobro
neplacanih prihodkov. Za znesek odplacila revalorizirane glavnice se zmanjsa splosni sklad za financne
nalozbe.

Dani depoziti zaCasno prostih denarnih sredstev so depoziti na vpogled in tudi depoziti, vezani za
doloCen cas. Dani depoziti zaCasno prostih denarnih sredstev se pri Skladu ne izkazujejo kot izdatki iz
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naslova nalozb, temveC se izkazujejo le na kontih stanja. Razlika med zneskom danega depozita ter
zneskom vrnjenega depozita iz naslova obracunanih dogovorjenih obresti se izkaze na kontu
prihodkov.

Dolgorocne terjatve iz poslovanja

DolgoroCne terjatve iz poslovanja so terjatve, ki zapadejo v placilo v roku, daljSem od enega leta.
Sklad izkazuje med dolgoroCnimi terjatvami tudi terjatve iz prodaje stanovanj po stanovanjskem
zakonu. Terjatve se izkazujejo v vrednosti, ki izhajajo iz listine. Za znesek izkazane terjatve se povela
splosni sklad oziroma dolgorocni razmejenih prihodki. Za znesek odplacila pa se splosni sklad oziroma
dolgoroCni razmejeni prihodki zmanjSajo. Sklad ne oblikuje popravkov dolgorocnih terjatev iz
poslovanja.

Zaloga

V letu 2008 Sklad izkazuje med zalogami stanovanja, kupljena za trg (zaloga stanovanj), ter zemljis¢a,
kupljena za namen izgradnje stanovanj (stanovanja v lastni izdelavi).

Glede na to, da je to ena od osnovnih dejavnosti Sklada ter da se stanovanja praviloma postopno
pridobivajo z izgradnjo le-teh, se je Sklad odloCil, da stanovanja, namenjena prodaji, izkazuje kot
zalogo stanovanj.

Sredstva v opredmeteni obliki, ki bodo prodana v okviru rednega poslovanja, se racunovodsko
evidentirajo kot zaloga. Evidentirajo se na ustrezne skupine v okviru razreda zalog, odvisno od tega,
ali jih Sklad kot investitor gradi ali kupi Ze narejena stanovanja. Vrednotenje zalog je evidentirano na
osnovi stopnje dokoncanja in na osnovi vrednosti placil izvajalcem. Stopnje dokoncanja na dan 31. 12.
2008 so potrdili vodje projektov in (ali) podjetje, ki vrsi nadzor.

Denarna sredstva in dobroimetja pri bankah in drugih finan¢nih ustanovah

Denarna sredstva vsebujejo gotovino v blagajnah, na racunu, ki ga vodi uprava za javna placila in
visokolikvidne naloZbe z majhnim rizikom pretvorbe v gotovino z rokom zapadlosti do najveC treh
mesecev.

Kratkorocne financne nalozbe

Med kratkoroCnimi finan¢nimi nalozbami so evidentirana kratkorono dana posojila in naloZzbe v
kratkorocne vrednostne papirje. V zaletku se izkazujejo v nabavni vrednosti, ki ji ustrezajo nalozena
denarna ali druga sredstva.

Kratkorocne terjatve iz financiranja

KratkoroCne terjatve iz financiranja so terjatve za obresti, terjatve za dividende in deleZe v dobicku ter
druge kratkorocne terjatve iz financiranja.

Kratkorocne terjatve do kupcev
V zacetku se izkazujejo v zneskih, ki izhajajo iz ustreznih listin, ob predpostavki, da bodo tudi placani.
Za znesek kratkoroCnih terjatev do kupcev se izkazejo neplacani prihodki. Terjatve, za katere ni realno

pricakovati poplacila, se na podlagi zapisnika inventurne komisije in sklepa predsednika uprave Sklada
ob sprejemu zaklju¢nega racuna, izbrisejo iz evidenc.

Druge kratkorocne terjatve
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Med druge kratkoroCne terjatve uvrS¢amo terjatve do drzavnih in drugih institucij, ki izhajajo iz
ustreznih predpisov o davkih, prispevkih in podobnih dajatvah, zavarovanjih, nadomestilih, ter ostale
kratkorocCne terjatve iz poslovanja.

Neplacani odhodki
Odhodki, ki Se niso bili poravnani, vendar so Ze nastali v obracunskem obdobju, za katerega se
sestavlja bilanca stanja, so neplacani odhodki. Ob poravnavi obveznosti, ki se nanasa na izkazan

neplatan odhodek, se za znesek poravnane obveznosti zmanjSajo izkazani neplaCani odhodki in
obremenijo stroski.

Aktivne casovne razmejitve
Sklad oblikuje na kontih aktivnih Casovnih razmejitev zneske prehodno nezaracunanih prihodkov za

prejete predujme. Zneski prehodno nezaracunanih prihodkov za prejete predujme se zaprejo ob
nastanku terjatve do kupca.

Kratkorocne obveznosti za prejete predujme in varscine

Prejeti predujmi so dobljeni predujmi, ki jih placajo kupci za prihodnjo dobavo in Se niso poracunani z
vrednostmi dobavljenih stvari ali opravljenih storitev. Za zneske izkazanih obveznosti za predujme
obremeni Sklad tudi aktivne Casovne razmejitve in prizna ustrezen konto izkaza uspeha.

Varscine se izkazujejo na kontih stanja, ne pa tudi na kontih prihodkov.

Kratkoroc¢ne obveznosti do dobaviteljev

V zacCetku se izkazujejo v zneskih, ki izhajajo iz ustreznih listin, ob predpostavki, da upniki zahtevajo
njih placilo. Za znesek kratkorocnih obveznosti do dobaviteljev se izkazejo neplacani odhodki.

Druge kratkorocne obveznosti iz poslovanja

Med druge kratkoroCne obveznosti iz poslovanja se uvrscajo kratkoroCne obveznosti iz poslovanja do
drzavnih in drugih institucij, kratkorone obveznosti na podlagi izdanih ¢ekov, menic in drugih placilnih
inStrumentov, obveznosti za davek na dodano vrednost in druge kratkoro¢ne obveznosti (obveznosti
za Cista izplacila po pogodbah o delu in avtorskih pogodbah, obveznosti na podlagi odtegljajev od plac
in podobno).

Kratkoroc¢ne obveznosti iz financiranja

KratkoroCne obveznosti iz financiranja so opredeljene kot obveznosti za obresti in druge obveznosti iz
financiranja. Za znesek obracunanih obveznosti se priznajo kot odhodki.

Neplacani prihodki
Prihodki, ki Se niso bili poravnani, vendar so Ze nastali v obracunskem obdobju, za katerega se
sestavlja bilanca stanja, so neplacani prihodki. Ob poravnavi terjatve, ki se nanaSa na izkazan

neplacan prihodek, se za znesek poravnane terjatve zmanjSajo izkazani neplacani prihodki in priznajo
prihodki.

Pasivne Casovne razmejitve

Sklad oblikuje na kontih pasivnih Casovnih razmejitev zneske prehodno nezaracunanih odhodkov za
dane predujme.

Sklad namenskega premozenja in splosni sklad
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Sklad namenskega premoZenja sestavljajo namensko oblikovani deli tega sklada, in sicer sklad za
neopredmetena sredstva in opredmetena osnovna sredstva, sklad za financne nalozbe in drugo.

Splosni sklad pa je opredeljen kot razlika med celotnim zneskom aktive ter zneskom obveznosti
(dolgov), povecCanim za znesek pasivnih ¢asovnih razmejitev in obveznosti za sredstva, prejeta v
upravljanje in ga sestavljajo:

e Sklad za neopredmetena sredstva in opredmetena osnovna sredstva, ki je enak neodpisani
vrednosti teh sredstev, zato se poveCuje ob nabavah oziroma pridobitvah teh sredstev, zmanjSuje
pa ob oblikovanju popravkov nabavne vrednosti ali ob izloCitvi (odpisu) teh sredstev.

¢ Sklad za finan¢ne nalozbe, ki ga povecujejo in zmanjSujejo spremembe pri dolgorocnih kapitalskih
nalozbah, dolgorocno danih posojilih in depozitih (razen depozitov zacasno prostih denarnih
sredstev) ter kratkorocnih financnih nalozbah.

e Sklad za drugo — je popravek seStevka zneskov drugih delov splosnega sklada. To pomeni, da je
lahko znesek splosnega sklada za drugo izkazan kot kreditni ali debetni saldo. Razlika iz izkaza
uspeha se prenese v dobro ali v breme splosnega sklada za druge namene.

Dolgorocne financne obveznosti in druge dolgoro¢ne obveznosti

Izdane obveznice so bile do leta 2006 izkazane v poslovnih knjigah kot Druge dolgoroCne obveznosti.
Sistem vodenja izdanih obveznic smo prilagodili Pravilniku o enotnem kontnem nacrtu, zato se izdane
obveznice od 1. 1. 2007 dalje vodijo kot Dolgoro¢ne obveznosti iz financiranja.

Nedavcni prihodki

Med nedavcne prihodke so uvrseni delezi v dobicku, prihodki od obresti, prihodki od premozenja,
takse in pristojbine, denarne kazni, tisti del prihodkov, ki je ustvarjen s prodajo blaga in storitev na
trgu.

Kapitalski prihodki

V okviru kapitalskih prihodkov so evidentirani prihodki, pridobljeni s prodajo stvarnega premoZzenja
(zgradb in prostorov, drugih osnovnih sredstev), nematerialnega premozenja. Kot prihodek se izkaze
celotna prejeta kupnina, za neodpisano vrednost stvarnega premoZenja pa se zmanjsa namenski vir
(splosni sklad).

Transferni prihodki in odhodki

V preteklih letih so se kot transferni prihodki prikazovala vsa sredstva, ki smo jih dobili iz proracuna in
kot transferni odhodki, vsa nakazila iz tega naslova koncnemu uporabniku. Na osnovi mnenja RS
Ministrstva za finance (St. 476-44/200712 z dne 22. 3. 2007) smo v letu 2007 spremenili spremljanje
transfernih prihodkov in odhodkov. Od 1. 1. 2008 dalje se prejeta sredstva iz proracuna evidentirajo v
poslovnih knjigah na kontih stanja.

Tekoci odhodki

Tu se izkazujejo placila stroskov dela, storitev in materiala.

Investicijski odhodki

Med investicijske odhodke se sStejejo plaCila, namenjena pridobitvi ali nakupu opredmetenih in
neopredmetenih sredstev. Sem sodijo tudi stroski investicijskega vzdrzevania.

5.4. Racunovodski izkazi
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5.4.1. Bilanca stanja na dan 31. 12. 2008

SREDSTVA

Dolgorocna sredstva in sredstva v

upravljanju

Neopredmetena in opredmetena
dolgorocCna sredstva

Dolgorocne financne nalozbe
Dolgoro¢no dana posojila in depoziti
Dolgorocne terjatve iz poslovanja

Skupaj

Kratkorocna sredstva in aktivne
casovne razmejitve

Druge zaloge — stanovanja v lastni
izdelavi

Druge zaloge — kupljena stanovanja
Denarna sredstva in dobroimetje pri
bankah in drugih fin. ust.
Kratkorocne financne nalozbe
KratkoroCne terjatve iz financiranja
KratkoroCne terjatve do kupcev
Druge kratkorocne terjatve
Neplacani odhodki

Aktivne Casovne razmejitve

Skupaj

SKUPAJ SREDSTVA

OBVEZNOSTI DO VIROV SREDSTEV

Kratkoroc¢ne obveznosti in pasivne

casovne razmejitve

KratkoroCne obveznosti za prejete
predujme in varscine

KratkoroCne obveznosti do dobaviteljev

Druge kratkorocne obveznosti iz
poslovanja

KratkoroCne obveznosti iz financiranja
Neplacani prihodki

Pasivne Casovne razmejitve

Kratk. obvez. do uporab. enotnega
kontnega nacrta

Skupaj

LASTNI VIRI IN DOLGOROCNE
OBVEZNOSTI

Pojasnila

Pojasnilo 1

Pojasnilo 2
Pojasnilo 3
Pojasnilo 4

Pojasnilo 5

Pojasnilo 6
Pojasnilo 7

Pojasnilo 8
Pojasnilo 9
Pojasnilo 10
Pojasnilo 11
Pojasnilo 12
Pojasnilo 13

Pojasnilo 14

Pojasnilo 15
Pojasnilo 16

Pojasnilo 18
Pojasnilo 19
Pojasnilo 20
Pojasnilo 21
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2008

84.992.249

6.674.833
99.410.825
11.119.776

2007

74.657.612

2.805.101
111.868.881
14.533.019

202.197.683

203.864.613

46.812.506

34.803.700
419.954

105.410.382
2.003.578
6.464.876
2.125.563
6.248.907
2.698.128

43.371.995

7.193.211
404.017

104.327.447
2.109.167
7.666.146

11.899.922
8.110.012
180.039

206.987.594

185.261.956

409.185.277

389.126.569

2.555.492 3.964
4.047.990 6.534.176
7.080.679 6.963.076
1.875.854 3.909.103
9.281.140 10.631.668
60.017 7.246.145
110.876 191.960
25.012.048 35.480.092
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Sklad namenskega premoZenja

Splosni sklad

Rezervni sklad

Dolgorocne pasivne ¢asovne razmejitve
Dolgorocne financne obveznosti — dolg.
krediti poslovnih bank

Dolgorocne finan¢ne obveznosti —
obveznice

Druge dolgoro¢ne obveznosti

Skupaj

SKUPAJ OBVEZNOSTI DO VIROV
SREDSTEV

5.4.2. Izkaz prihodkov in odhodkov

Nedav¢ni prihodki

Kapitalski prihodki

Prejete donacije

Transferni prihodki iz drugih
javnofinancnih institucij

Skupaj prihodki

Tekoci odhodki

Investicijski odhodki

Druge rezerve — rezervni sklad za
stanovanja

Skupaj odhodki

PRESEZEK/PRIMANJKLJAJ
PRIHODKOV NAD ODHODKI

Pojasnilo 22,23

Pojasnilo 24
Pojasnilo 25
Pojasnilo 28
Pojasnilo 29

Pojasnilo 30

Pojasnilo 31

246.719.141 240.931.540
127.388.360 99.924.861
2.942.687 2.452.791
3.502.870 5.090.688
594.000 792.000
2.211.074 3.507.488
815.097 947.109
384.173.229 353.646.477

409.185.277

389.126.569

Pojasnila

Pojasnilo 32
Pojasnilo 33
Pojasnilo 34
Pojasnilo 35

Pojasnilo 36
Pojasnilo 37

Pojasnilo 25

5.4.3. Izkaz racuna financnih terjatev in nalozb

Prejeta vracila danih posojil in prodaja
kapitalskih deleZev ter kupnine iz naslova

prodaje stanovanj po stanovanjskem zakonu

Dana posojila in povecanje kapitalskih
delezev

Prejeta minus dana posojila in
sprememba kapitalskih delezev

5.4.4. Izkaz racuna financiranja

Pojasnila

Pojasnilo 38
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2008 2007
18.677.253 35.050.887
3.286.462 539.319
196.096

0 0
21.963.715 35.786.302
33.316.237 34.415.918
12.048.678 11.303.010
591.780 151.575
45.956.695 45.870.503
-23.992.980 -10.084.201
2008 2007
30.404.614 32.050.469
9.291.923 30.672.809
21.112.691 1.377.660
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Zadolzevanje
Odpladila dolga
Neto odplacilo dolga

Presezek prihodkov nad odhodki
Presezek odhodkov nad prihodki
- Prejeta minus dana posojila
Neto odplacilo dolga

Povecanje/zmanjsanje sredstev na

racunih

Pojasnila 2008 2007
0 0
3.647.666 3.168.224
3.647.666 3.168.224
-23.992.980 10.084.201
21.112.691 1.377.660
-3.647.666
Pojasnilo 39 - 6.527.955 - 11.874.765

Odplacilo dolga predstavlja izplacilo glavnice in revalorizacijskih obresti po I., II. in III. emisiji

obveznic Sklada.

5.4.5. Pojasnila in druge racunovodske informacije

BILANCA STANJA

Med pomembnejSimi spremembami v bilanci stanja so spremembe na postavki druge zaloge -
kupljena stanovanja, saj je v tej postavki evidentirano celotno povecanje vrednosti, ki odraZa
realizacijo trznih projektov. Naslednja pomembna postavka so kratkoroCne obveznosti za prejete

predujme in varscine. Tu se evidentirajo prejeta placila koncnih kupcev trznih stanovanj.
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Gibanja na postavki neopredmetena in opredmetena dolgorocna sredstva prikazuje naslednja preglednica:

Investicije
v teku -
Investicije v varov.
Zgradbe - teku - stanov in | Neopredmetena | Drobni

Nabavna vrednost Zemljisca Zgradbe | stanovanja Oprema. | soinvestiranje ostalo sredstva inventar Skupaj
Stanje 31.decembra 2007 1.927.867 [ 6.543.660 | 69.397.091 938.470( 4.924.175| 405.121 573.771| 47.913| 84.758.068
Neposredna povecanja-investicije 691.988 | 1.349.468 57.147 47.291 10.548.582 232.878 105.524 2.898| 13.035.776
Prenos iz inv. V teku 0 0 1.305.369 0 -1.305.369 0 0 0 0
ZmanjSanja med letom -20.365| -197.899 -123.871 -47.112 0 0 0 -443 -389.690
Stanje 31.decembra 2008 2.599.490|7.695.229 | 70.635.736 938.649( 14.167.388| 637.999 679.295 50.368( 97.404.154
Popravek vrednosti
Stanje 31.decembra 2007 0(1.307.666( 7.499.448 811.206 0 0 434.222( 47.913| 10.100.455
Amortizacija v letu 0 204.915 2.105.513 30.015 0 0 66.196 2.898 2.409.537
ZmanjSanja med letom 0 -32.725 -26.483 -38.437 0 0 0 -443 -98.088
Stanje 31. decembra 2008 0]1.479.857| 9.578.478 802.783 0 0 500.418| 50.368| 12.411.904
Sedanja vrednost 31.decembra
2008 2.599.490|6.215.372 | 61.057.258 135.865| 14.167.388| 637.999 178.877 0| 84.992.249
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2. DOLGOROCNE FINANCNE NALOZBE

Kapitalske nalozbe - v neodvisne stranke 2007 2006
Delnice GI ZRMK 189.833 189.833
Skupaj nalozbe v delnice v druga podjetja 189.833 189.833
Nalozbe v deleze v druga podjetja

SZ — stanovanjska podjetja 6.485.000 2.615.268
Skupaj nalozbe v deleze v druga podjetja 6.485.000 2.615.268
Skupaj dolgorocne financne nalozbe 6.674.833 2.805.101

Sklad ima v lasti Stanovanjsko podjetje, d.o.0., Ravne. Poslovanje podjetja je letno
2008 pa je bila izvedena cenitev podjetja.

3. DOLGOROCNO DANA POSOJILA

revidirano, v letu

2008 2007
Prebivalstvo Pojasnilo 32 50.266.313 66.646.857
Krediti za placilo odstopnine Krekova zavarovalnica 643.875 633.637
Neprofitne stanovanjske organizacije (NSO) Pojasnilo 32 59.916.423 54.617.633
Posodje 3.941.240 4.379.110
Trzna prodaja stanovanj 1.586.820 2.261.407
Trina prodaja stanovanj — devizna klavzula 5.758.534 5.265.972
Zelezarska stanovanija Pojasnilo 23 1.323.011 1.617.625
Ostalo 334.547 397.237
Prenos na kratkorocni del -24.359.938 -23.956.259
Skupaj dolgorocna dana posojila 99.410.825 111.868.881
Gibanje dolgorocnih posojil v letu 2008

2008 2007
Stanje posojil 1. 1. 2008 111.868.880 125.493.611
Povecanja:
Nova posojila 18.777.164 14.203.715
Pripisana revalorizacija 4.956.092 4.246.712
Znesek povecanja danih posojil 23.733.256 18.450.427
Zmanjsanja:
Znesek zmanjsanja danih posojil -36.191.311 -32.075.158
Stanje 31. 12. 2008 99.410.825 111.868.880
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4. DOLGOROCNE TERJATVE IZ POSLOVANJA

2008 2007
Terjatve iz naslova prodanih stanovanj na
obroke 6.028.320 7.903.311
Terjatve iz naslova kupnin za stan. tujih pravnih 19.902
oseb 13.096
Terjatve iz naslova kupnin za pravne osebe 3.502.869 4.888.936
Dolgorocne terjatev iz naslova odsk. terj. 1.304.549 1.443.758
Dolg. terj. po pog. s Stan. zadr. Gor. 314.872 319.788
Prenos na kratkorocni del -43.930 -42.677
Skupaj dolgorocne terjatve iz poslovanja 11.119.776 14.533.019
Gibanje na dolgorocnih terjatvah je bilo v letu 2008 naslednje:
Stanje 1. 1. 2008 14.533.019 14.965.144
Povecanja 6.047
Odkup terj. Stan. zadr. Gor. 883 0
Krediti Velesovska 5.164
Zmanjsanja
Odplacila in prenos na regres — devizni -116.023 -4.145.050
Tekoca zapadlost dolgorocne terjatev -3.226.069 3.729.605
Odpisi -37.994 -16.680
Prenos zaht. Na regres 4,726
Prenos na kratkorocni del -43.930
Stanje 31. 12. 2008 11.119.776  14.533.019

Sklad je po vrstah posameznih pogodb izvedel izracun vseh na dan 31. 12. 2008 Se nezapadlih
terjatev do kupcev stanovanj za obdobje od 1. 1. 2009 do izteka zadnjih pogodb leta 2028.

5. DRUGE ZALOGE — STANOVANJA V LASTNI IZDELAVI

2008 2007
Stanovanja v lastni izdelavi 46.812.506 43.371.995
Skupaj stanovanja v lastni izdelavi 46.812.506 43.371.995

V letu 2008 Sklad izkazuje med zalogami zemljiS¢a, kupljena za namen izgradnje stanovanj
(stanovanja v lastni izdelavi), ki Se niso v fazi gradnje, in projekte, ki so v fazi gradnje, in sicer po
stopnji dokoncanja in na osnovi vrednosti placil izvajalcem.

ZemljiSCa so izkazana po placani vrednosti, pogodbene vrednosti pa so v celoti poravnane.

V okviru konta stanovanj v lastni izdelavi ima Sklad evidentirana naslednja zemljis¢a, kupljena za
namen izgradnje stanovanj:

- zemljis¢e str. mesto 6000345 v ViSini 2.047.433 €
- zemljis¢e str. mesto 6000344 v ViSini 5.156.807 €
- zemljis¢e str. mesto 6000341 v ViSini 450.469 €
- zemljis¢e str. mesto 6000339 v ViSini 2.413.571 €
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- zemljiS¢e str. mesto 6000336 v viSini 1.683.394 €
- zemljiS¢e str. mesto 6000333 v viSini 1.275.988 €
- zemljiS¢e str. mesto 6000328 v viSini 3.016.020 €
- zemljis¢e str. mesto 6000321 vviSini  25.863.873 €
- zemljis¢e str. mesto 6000319 v ViSini 4.671.555 €
- zemljis¢e str. mesto 6000318 v ViSini 233.396 €

Stanovanja v lastni izdelavi so evidentirana na kontu 3791. Ostale zaloge namenjene prodaji — Zaloge

stanovanj — lastna gradnja pa na kontu 3792.

6. DRUGE ZALOGE — KUPLJENA STANOVANJA

ZALOGA STANOVANJ] 2008 2007
Kupljena stanovanja Pojasnilo 12 34.803.700 7.193.211
Skupaj zaloga stanovanj 34.803.700 7.193.211

V okviru konta zaloga stanovanj ima Sklad evidentirane naslednje lokacije stanovanj, kupljena za

namen prodaje:

str. mesto 6000357 PIVKA — PETELINJSKI HRIB v Vigini
str. mesto 6000355 MARIBOR RACE v Vigini
str. mesto 6000352 AJDOVSCINA - KRESNICE v Vigini
str. mesto 6000351 VIPAVA - DOMINA Vv ViSini
str. mesto 6000350 SMARJE PRI JELSAH v visini
str. mesto 6000349 JESENICE - PRESERNOVA CESTA v vidini
str. mesto 6000348 KRANJ - SOTOCIE v visini
str. mesto 6000347 MARIBOR - 65 POBREZIE v vigini
str. mesto 6000346 POSTOINA - PARK POD JAVORNIKI v vigini
str. mesto 6000340 KOPER - SALARA 2. FAZA v vigini
str. mesto 6000326 LIJUBLJANA - POLJANE 1.FAZA - 2.DEL v vigini
str. mesto 6000322 KOPER - SALARA 1. FAZA Vv Visini
str. mesto 6000307 LJUBLJANA - ZELENA JAMA v vidini

2.933.802 €
1.091.476 €
2.812.448 €
1.298.191 €
452.456 €
4.110.710 €
10.587.690 €
4.762.360 €
4.229.651 €
1.150.955 €
312.891 €
81.315 €
979.755 €

V letu 2008 Sklad izkazuje med zalogami stanovanja, kupljena za trg (zaloga stanovanj). Zaloga je

vrednotena po stopnji dokoncanja in na osnovi vrednosti placil izvajalcem.

7. DENARNA SREDSTVA V BLAGAJNI IN DOBROIMETIE PRI BANKAH IN DRUGIH

FINANCNIH USTANOVAH

2008
Gotovina v blagajni in prejeti Ceki 465
Denarna sredstva v banki — redni racun 381.876
Denarna sredstva v banki — sredstva za delo 17.701
Druga denarna sredstva — prehodni racun -467.912
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2007

647
324.432
52.131

-428.159
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Prenos den. sred. na rezervni sklad za stanovanja
Denarna sredstva na rezervnem skladu za stanovanja

Skupaj denarna sredstva

8. KRATKOROCNE FINANCNE NALOZBE

Nalozbe v vrednostne papirje:

- zakladne menice RS

- kratk. financne naloZbe v vrednostne papirje
Kratk. depoziti v drzavnem proracunu
Depoziti pri Banki Koper

KratkoroCni krediti prebivalstvu

Obracunane anuitete NSO, Zelez. stan., ostalo

Kratkorocni del dolgoro¢nih financnih nalozb

Skupaj kratkorocne financne nalozbe

19.912 26.807
467.912 428.159
419.954 404.017
2008 2007

0 0

0 0
78.900.000 79.700.000
1.940.207 485.234
3 780

210.234 185.174
24.359.938 23.956.259
105.410.382 83.823.744

Dne 31. 12. 2008 ima Sklad prosta denarna sredstva plasirana v zakladnici drzave v viSini 78.900.000

EUR.

9. KRATKOROCNE TERJATVE I1Z FINANCIRANJA

Terjatve za obresti do drugih komitentov

Terjatve za obresti iz dolgoroCnih kreditov Pojasnilo 32
Terjatve za obresti — ostalo
Terjatve za obresti — Zelezarska stanovanja
Terjatve za obresti zakladnih menic in ostalih
vrednostnih papirjev
Terjatve za obresti od depozitov
Terjatve za obresti iz 23. razpisa
Skupaj kratkorocne terjatve iz financiranja
10. KRATKOROCNE TERJATVE DO KUPCEV
Pojasnilo

Zavezanci: - kupnine Pojasnilo 19

- obresti iz kupnin Pojasnilo 19
Fizicne osebe: skladova stanovanja Pojasnilo 19
Terjatve do upravnikov stanovanj — najemnikov Pojasnilo 19

Kupci za trzno prodajo stanovanj
Ostalo

Skupaj kratkorocne terjatve
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2008 2007
42.353 99.522
703.944 725.749
1.877 3.014
12.429 10.502
0

0
1.184.588 1.211.685
58.387 58.695
2.003.578  2.109.167
2008 2007
1.054.402 1.366.495
115.283 154.377
1.812.055 2.187.035
1.929.040 1.878.499
984.316 1.495.313
569.780 584.427
6.464.876  7.666.146
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Skupni znesek obracunanih in neplacanih terjatev iz naslova kupnin in obresti iz kupnin do zavezancev
in fizicnih oseb znasa po stanju 31. 12. 2008 2.981.740 EUR in je do njihovega poplacila evidentiran v
okviru neplacanih prihodkov (Pojasnilo 19).

Zapadle neplaCane terjatve so predmet izterjave. Dolznikom se najprej poslje opomin, nato pa so
predmet izvrSilnega postopka. Razlogi za neizterjavo so v nesolventnosti pri pravnih osebah in teZak
socialni polozaj pri fizicnih osebah, ki onemogoca uspesSen izvrSilen postopek. Po iz¢rpanju vseh
pravnih moznosti je neplacana terjatev predmet odpisa.

11. DRUGE KRATKOROCNE TERJATVE

DRUGE KRATKOROCNE TERJATVE Pojasnilo 2008 2007
Odkup terjatev 0 55.740
Terjatve za vstopni DDV 724.576 845.663
Tekoca zapadlost dolgorocnih terjatev 43.930 42.677
Dani predujmi Pojasnilo 20 22.361 7.674.981
Odstop terj. Groupinvest - Vegrad 1.317.259 3.260.876
Ostalo 17.437 19.985
Skupaj druge kratkorocne terjatve 2.125.563 11.899.922

Sklad ima moZnost zaCasne porabe sredstev depozitov ¢rnograditeljev za plasiranje kreditov fizicnim
osebam v primeru, da nima lastnih virov. Enak znesek je istoCasno evidentiran kot obveznost Sklada v
okviru kratkoroCnih obveznosti iz poslovanja, ki pa niso izkazane po bruto principu.

12. NEPLACANI ODHODKI

Pojasnilo 2008 2007
Revalorizacija depozitov ¢rnograditeljev Pojasnilo 17 2.423.632 2.244.644
Obresti od izdanih obveznic Pojasnilo 18 98.078 215.944
Nakup stanovanj za trg Pojasnilo 6 2.452.822 4.379.201
Tekoci odhodki in transferi 720.118 1.071.591
Novogradnje 19.901 19.901
Investicijski odhodki in transferi 534.356 178.731
Skupaj neplacani odhodki 6.248.907 8.110.012

Neplacani odhodki se nanasajo na pasivne postavke bilance stanja, ki niso bile placane do 31. 12.
2008.

Tekodi in investicijski transferi predstavljajo neplacano obveznost do dobaviteljev iz naslova tekocih in

investicijskin odhodkov iz naslova nakupa stanovanj za trg in obveznosti do Slovenske odskodninske
druzbe.
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13. AKTIVNE CASOVNE RAZMEJITVE

2008 2007
Realne obresti neprofitnih stanovanjskih
organizacij 40.176 43.615
Terjatve Reality za DDV po pogodbi 136.424 136.424
Aktivne Casovne razmejitve 197.539
Prejeti predujmi za trzno prodajo stanovanj 2.323.989
Skupaj aktivne casovne razmejitve 2.698.128 180.039
14. KRATKOROCNE OBVEZNOSTI ZA PREJETE PREDUJME IN VARSCINE

2008 2007
Prejete are 0 0
Prejeti varscine za stanovanja 3.964 3.964
Prejete varscine za stanovanja 25.000 39.593
Prejete varscine za stanovanja 5.000
Avansi za trzno prodajo stanovanj 2.521.528
Skupaj kratkorocne obveznosti za prejete 2.555.492 107.150

predujme in varscine

V letu 2008 smo zaradi spremenjenega nacina obracunavanja DDV-ja do koncnih kupcev, prejete
kupnine vodili kot avanse za trzno prodajo stanovanj in ne vec kot terjatev do koncnih kupcev.

15. KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO DOBAVITELJEV

Pojasnilo 2008 2007
Dobavitelji v drzavi 3.714.740 6.227.125
Obveznosti za nefakturirano blago 319.288 307.051
Obveznosti za dobavitelje NSVS 13.962
Skupaj kratkorocne obveznosti do 4.047.990 6.534.176

dobaviteljev

Obveznosti do dobaviteljev v drzavi se nanasajo na dobavitelje za izgradnjo stanovanj po razpisih za
gradbena podjetja in obveznosti po pogodbah o nakupu stanovanj in zemlje za trg in obveznosti po
soinvestitorskih projektih z obCinami ter do dobaviteljev blaga in storitev, ki so povezane s

poslovanjem Sklada in izvajanjem njegovih osnovnih dejavnosti.

Sklad obveznosti poravnava v pogodbenih rokih, razen v primerih, ko zaracunana storitev na racunu ni

bila opravljena v celoti oziroma ni bila opravljena v skladu s pogodbo.
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16. DRUGE KRATKOROCNE OBVEZNOSTI IZ POSLOVANJA

2008 2007
Depoziti ¢rnograditeljev 6.104.631 5.974.726
Kupnine za stanovanja tujih pravnih oseb 944.220 940.616
Kratkorocni del dolg. obveznosti iz naslova 0 3.604
obveznosti iz poslovanja
Ostalo + varscine najemnikov SZ Gorenjske 31.828 44.130
Skupaj druge kratkorocne obveznosti iz 7.080.679 6.963.076
poslovanja

Kupnine za stanovanja tujih pravnih oseb v visini 944.220 EUR so 31. 12. 2008 izkazane obveznosti do

tujih pravnih oseb.

17. DRUGE KRATKOROCNE OBVEZNOSTI IZ POSLOVANJA — GIBANJE DEPOZITOV

CRNOGRADITELIEV
Gibanje depozitov ¢rnograditeljev: Pojasnilo 2008 2007
Stanje 1. 1. 2008 5.974.726 5.834.359
Povecanja:

Revalorizacija v letu Pojasnilo 12 180.501 291.790

Zmanjs$anja:

Izplacila ¢rnograditeljem (glavnica) -49.084 -131.181

Revalorizacija vrnjenih depozitov, ki Pojasnilo 12 -1.512 -20.242
pripada ob¢inam
Stanje 31. 12.2008 6.104.631 5.974.726

V letu 2008 Sklad ni prejel nobenih vplacil ¢rnograditeljev. Vracila v viSini 49.084 EUR so bila izvrSena
na podlagi prejetih odlocb Ministrstva za okolje in prostor. Revalorizacija obCinskih sredstev se

usmerja v sredstva Sklada.

Sklad je imel tekom leta 2008 angaZirana sredstva ¢rnograditeljev v obliki likvidnostnih posoijil, pri tem
pa je bila vzpostavljena knjigovodska evidenca v taki obliki, ki omogoca tekoCe izkazovanje internih
obveznosti rednega racuna do sredstev podracuna za depozite ¢rnograditeljev. Podbilanca sredstev

¢rnograditeljev po posameznih mesecih je prikazana na naslednji strani.
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PODBILANCA SREDSTEV CRNOGRADITELJEV V LETU 2008 PO MESECIH

31.12.2007 31.1.2008 28.2.2008 31.3.2008 30.4.2008 31.5.2008 30.6.2008 31.7.2008 31.8.2008 30.9.2008 | 31.10.2008 | 30.11.2008| 31.12.2008
SREDSTVA 5.974.726 | 5.995.023 | 5.986.865| 5.984.435| 6.055.275| 6.094.443| 6.154.074| 6.201.662| 6.197.527| 6.159.596 | 6.158.000| 6.156.717 | 6.104.631
TER. DO RED.
RAC. 5.974.726 5.995.023 5.986.865 5.984.435 6.055.275 6.094.443 6.154.074 6.201.662 6.197.527 6.159.596 6.158.000 6.156.717 6.104.631
VIRI SREDSTEV-
kto 2300 5.974.726 | 5.995.023 | 5.986.865| 5.984.435| 6.055.275| 6.094.443| 6.154.074| 6.201.662| 6.197.527| 6.159.596 | 6.158.000| 6.156.717 | 6.104.631
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18. KRATKOROCNE OBVEZNOSTI IZ FINANCIRANJA

Pojasnilo
Krat. del dolg. obveznosti iz naslova dolgorocnih Pojasnilo 29
kreditov
Krat. del dolg. obveznosti iz naslova izdanih Pojasnilo 30
obveznic
Obresti iz izdanih obveznic Pojasnilo 12
Obresti iz dolgorocnih kreditov pri bankah Pojasnilo 12
Skupaj kratkorocne obveznosti iz
financiranja
19. NEPLACANI PRIHODKI

Pojasnilo
Kupnine po 130. ¢lenu stanovanjskega zakona Pojasnilo 10
Najemnine Pojasnilo 10
Odstopljene terjatve Krekove zavarovalnice
Trzna prodaja stanovanj
Ostalo
Realne obresti:

Prebivalstvo Pojasnilo 9

Neprofitne stanovanjske organizacije
Ostalo

Skupaj neplacani prihodki

2008 2007
198.000 198.000
1.573.899 3.483.551
98.078 215.944
5.877 11.608
1.875.854 3.909.103
2008 2007
2.985.321 3.711.770
2.023.623 1.965.718
1.304.549 1.443.758
422.587 845.705
482.415 458.422
763.518 785.631
73.016 134.662
1.226.111 1.286.002
9.281.140 10.631.668

Neplacani prihodki se nanasajo na aktivne postavke bilance stanja, ki niso bile placane do 31. 12.

2008.

20. PASIVNE CASOVNE RAZMEJITVE

Pojasnilo
Razmejeni vstopni DDV iz preplacil Pojasnilo 11
Prehodno obracunani odhodki Pojasnilo 11

Ostalo

Skupaj pasivne ¢asovne razmejitve
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2008 2007
3.560 673.720
56.457 6.572.425
60.017 7.246.145
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21. KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO UPORABNIKOV ENOTNEGA KONTNEGA NACRTA

Pojasnilo 2008 2007
KratkoroCne obv. do proracuna — NSVS 9.640 23.780
Obveznosti do Slovenske odskodninske druzbe 13.446 17.572
Kratkorocni del dolg. bodocih obveznosti do SOD  Pojasnilo 31 87.790 150.608
Skupaj kratk. obvez. do uporabnikov EKN 110.876 191.960

Znesek 13.466 EUR predstavlja obveznost Sklada do Slovenske odskodninske druzbe (SOD) iz naslova
prejetih kupnin in obrokov po stanovanjskem zakonu, kjer 10 odstotkov kupnine pripada SOD in 20
odstotkov Skladu.

Med kratkoroCnimi obveznostmi do uporabnikov EKN je izkazan tudi kratkoroCni del dolgorocnih
obveznosti iz naslova obveznosti do SOD, ki jih je Sklad vzpostavil v viSini 10 odstotkov terjatev, v
okviru izraCuna vseh na dan 31. 12. 2008 Se nezapadlih terjatev do kupcev stanovanj za obdobje od
31. 12. 2008 do izteka zadnjih pogodb leta 2028 (Pojasnilo 4).

Obveznost v visini 9.640 EUR, ki izhaja iz prekinjenih var¢evalnih pogodb v okviru NSVS v obdobju od
1. 12. 2008 do 31.12.2008 in je bila poravnana dne 15.1.2009 z nakazili v drzavni proracun.

22. SKLAD NAMENSKEGA PREMOZENJA

Namensko premoZenje je premozenje, ki ga je ustanovitelj namenil za doseganje namena Sklada.
Sklad upravlja in razpolaga z namenskim premozenjem samo v skladu z namenom, zaradi katerega je
bil ustanovljen. Sklad za lastno poslovanje ne prejema sredstev iz drzavnega proracuna. Sklad z
vpisom Vv sodni register postane lastnik tega premoZenja.

V letu 2008 je Sklad iz Proracuna Republike Slovenije za poveCanje namenskega premozenja prejel
5.000.000 EUR.

Sklad namenskega premozenja je bil registriran na sodiSCu v visini 246.719.140 EUR, v skladu z aktom
o ustanovitvi Stanovanjskega sklada Republike Slovenije kot javnega sklada.

23. SKLAD NAMENSKEGA PREMOZENJA

2008 2007

Akt o ustanovitvi Stan. sklada Republike Slovenije, javnega sklada 240.931.540 240.931.540

BrezplaCen prenos- stanovanja Trzi¢, Trbovlje 787.601 0
Dokapitalizacija 5.000.000 0
Sklad namenskega premozenja 246.719.141 240.931.540

24. SPLOSNI SKLAD

2008 2007
- za neopredmetena in opredmetena dolgorocna sredstva (NP) 80.389.787 66.226.269
- za neopredmetena in opredmetena dolgorocna sredstva (SD) 3.814.862 3.916.260
- za financne naloZbe -6.025.067 -10.312.456
- za druge namene 79.170.826 22.631.943
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- rezultat finan¢nih tokov -29.962.048 31.682.606

127.388.360 99.924.861

¢ NP pomeni namensko premozenje.
e SD pomenijo sredstva za delo.

Sredstva za delo sklada so:
- denarna sredstva za izplacilo pla¢ zaposlenih ter drugih materialnih stroskov, povezanih z
delom zaposlenih,
- denarna sredstva za kritje stroskov pisarniSkega materiala in drugega drobnega inventaria,
- oprema in poslovni prostori.

Rezultat financnih tokov je ugotovljen rezultat poslovanja Sklada.

25. REZERVNI SKLAD

Pojasnilo 2008 2007

Rezervni sklad za kreditna tveganja Pojasnilo 45 2.474.775 2.024.632
Rezervni sklad za stanovanja 467.912 428.159
2.942.687 2.452.791

V skladu z veljavnimi zakonskimi okviri je Sklad v letu 2001 izdelal Metodologijo za oceno kreditnih
tveganj in na tej podlagi je bila izdelana ocena potrebnih rezervacij za pokrivanje morebitnih neplacil
obveznosti  kreditojemalcev. Ocenjevalno podlago sestavljajo: razpolozljivi bilancni  podatki
kreditojemalcev, kvaliteta obstojeCega zavarovanja, dejanske zamude pri odplacevanju zapadlih
obveznosti ter subjektivni kriteriji. Na tej podlagi so bili kreditojemalci razvrseni v kategorije z
naslednjimi odstotki rezervacij na njihovo celotno kreditno izpostavljenost:

BONITETNI REZERVACIJE FIZICNE
RAZRED REZERVACIJE NSO OSEBE SKUPAJ
A 420.679 580.956 1.001.635
B 491.601 54.512 546.113
C 169.314 591.186 760.500
D 166.527 0 166.527
SKUPAJ 1.248.121 1.226.654 2.474.775
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Splosni sklad
za
neopredmete
na dolgorocna
in Splosni Splosni sklad
Sklad opredmetena | Splosni sklad za | Splosni sklad sklad za za rezultat
namenskega osnovna dolg. financ¢ne za druge kratkorocne financnih Rezervni
premozenja sredstva nalozbe namene fin. nalozbe tokov sklad SKUPAJ
Stanje 1. januarja 2008 240.931.540 74.657.612 -71.225.644 50.966.395| 68.632.351 -23.105.854 2.452.791 343.309.191
BrezplaCen prenos- stanovanja Trzic, 787.601 787.601
Trbovlje
Rezervacije za kredit. tveganja 450.144 450.144
Povecanje osnovnih sredstev 9.547.037 9.547.037
Zmanjsanje dolgorocnih kreditov -3.431.773 -3.431.773
Stanovanja kupljena za trg 0
ZmanjSanje  oz. povecanje kratkor. 28.204.430 0 28.204.430
nalozb
Rezervni sklad 39.753 39.753
Presezek / primanjkljaj 2006,2007 -328.240 -328.240
Presezek / primanjkljaj 2008 -6.527.955 -6.527.955
Dokapitalizacija 5.000.000 5.000.000
0

Stanje 31. decembra 2008 246.719.141 84.204.649 -74.657.418 79.170.826 | 68.632.351 -29.962.049 2.942.687 377.050.188

Pojasnila:

¢ Povecanje osnovnih sredstev pomeni razliko med sedanjo vrednostjo osnovnih sredstev na dan 31. 12. 2008 in sedanjo vrednostjo osnovnih sredstev na

dan 31. 12. 2007.

e 0Od 1. 1. 2008 dalje so prejeta sredstva iz proracuna evidentirana v poslovnih knjigah na kontih stanja.
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27. REZULTAT POSLOVANJA IZ NASLOVA UPRAVLIANJA Z NAMENSKIM PREMOZENJEM

IZKAZ PRIHODKOV IN ODHODKOV

Nedavcni prihodki (skupina 71)
Kapitalski prihodki (skupina 72)
Prejete donacije (skupina 73)

Skupaj prihodki
Tekoci odhodki (skupina 40)
Investicijski odhodki (skupina 42)

Druge rezerve in rezervni sklad za stan.
Skupaj odhodki

Razlika med prihodki in odhodki

IZKAZ BILANCA STANJA

Dolgorocna sredstva in sredstva v
upravljanju (razred 0)
KratkoroCna sredstva, razen zalog
(razred 1)

Zaloge (razred 3)

Skupaj aktiva

KratkoroCne obveznosti (razred 2)
Lastni viri in dolgorocne obveznosti
(razred 9)

Skupaj pasiva

Razlika

SKUPAJ SKLAD
18.677.253
3.286.462

0

21.963.715
33.316.237
12.048.678

591.780
45.956.695

-23.992.980

SKUPAJ SKLAD

202.197.683

125.371.388
81.616.206

409.185.277

25.012.047

384.173.230

409.185.277

28. DOLGOROCNO PASIVNE CASOVNE RAZMEJITVE

Dolgorocno razmejeni prihodki iz naslova kupnin

Pojasnilo

Pojasnilo 4
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NAMENSKO
PREMOZENJE

15.809.235
3.286.462

0
19.095.697
30.562.475
11.934.422

591.780
43.088.677

-23.992.980

NAMENSKO
PREMOZENIE

198.382.821

124.934.795
81.616.206

404.933.822

24.815.172

380.118.650

404.933.822

2008

3.502.870

SREDSTVA ZA
DELO

2.868.018
0

0
2.868.018
2.753.762
114.256

0
2.868.018

SREDSTVA ZA
DELO

3.814.862

436.593
0

4.251.455

196.875

4.054.580

4.251.455

2007

5.090.688
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3.502.870 5.090.688

Znesek 3.502.870 so dolgoro¢no razmejeni prihodki iz naslova kupnin, ki pripadajo skladu do leta
2028.

29. DOLGOROCNI FINANCNE OBVEZNOSTI — DOLGOROCNI KREDITI POSLOVNIH BANK

Pojasnilo 2008 2007

Dolgorocni krediti bank 792.000 990.000
Kratkoroc¢ni del dolgoro¢nih obveznosti Pojasnilo 18 -198.000 -198.000
594.000 792.000

30. DOLGOROCNE FINANCNE OBVEZNOSTI — OBVEZNICE

Pojasnilo 2008 2007
Obveznice Sklada I. emisije Pojasnilo 18 681.973 995.639
Obveznice Sklada II. emisije Pojasnilo 18 0 1.903.000
Obveznice Sklada III. emisije Pojasnilo 18 3.103.000 4.092.400
Krat. del dolg. obvez. iz naslova izdanih obveznic Pojasnilo 18 -1.573.899  -3.483.551
Skupaj dolgorocne obveznosti 2.211.074 3.507.488

Izdane obveznice so bile do leta 2006 izkazane v poslovnih knjigah kot Druge dolgorocne obveznosti.
Sistem vodenja izdanih obveznic smo prilagodili Pravilniku o enotnem kontnem nacrtu, zato se izdane
obveznice od 1. 1. 2007 dalje vodijo kot Dolgoro¢ne obveznosti iz financiranja.

Sklad je v dosedanjem poslovanju izdal tri emisije obveznic z znacilnostmi, ki so bile navedene v
prospektih.

I. emisija:

Sklad je 1. 11. 1995 na podlagi javne ponudbe ponudil obveznice I. emisije v skupni nominalni
vrednosti DEM 7.985.700. Vpisanih in vplacanih je bilo za DEM 7.096.500 obveznic, ki se obrestujejo
dekurzivno po 6-odstotni letni obrestni meri, na konformni nacin. Obveznice bodo z obrestmi izplaane
v 30 polletnih obrokih, zadnji obrok zapade 31. 10. 2010.

II. emisija:

Sklad je 15. 5. 1998 objavil javni poziv k vpisovanju in vplaevanju obveznic Stanovanjskega sklada
Republike Slovenije 2. izdaje v skupni vrednosti 2 milijarde SIT. Vse obveznice II. emisije so bile
prodane 15. 5. 1998. Odplacilna doba obveznic je 10 let, obrestuje se dekurzivno po letni obrestni
meri T + 7,20 odstotka, zadniji obrok je zapadel 15. 5. 2008.

ITI. emisija:

Sklad je 5. 1. 2001 objavil javni poziv k vpisovanju in vplaevanju obveznic Stanovanjskega sklada
Republike Slovenije 3. izdaje v skupni vrednosti 2 milijardi SIT. Odplacilna doba obveznic je 10 let,
obrestuje se konformno po letni obrestni meri T + 6,10 odstotka, zadnji obrok zapade 5. 1. 2011.
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31. DRUGE DOLGOROCNE OBVEZNOSTI

Pojasnilo 2008 2007
Dolgorocne obveznosti iz naslova tujih stanovanj 13.096 19.902
Dolgorocne obveznosti do SOD 373.294 512.539
Kratkoroc¢ni del dolg. obveznosti iz poslovanja 0 -3.604
Dolgorocne obveznosti — vplacila lastne udelezbe 312.271 310.598
Dolgorocne obveznosti — obresti od vplacil lastne 17.078 11.260
udelezbe
Dolgorocne obveznosti — vplacila varscine 99.358 96.414
Skupaj dolgorocne obveznosti iz poslovanja 815.097 947.109

Izveden je bil izracun vseh obveznosti do SOD-a iz naslova Se nezapadlih kupnin.

IZKAZ PRIHODKOV IN ODHODKOV

Prikazani presezek odhodkov nad prihodki je rezultat intenzivnejSega investiranja v projekte
pridobivanja stanovanj in manjsi prodaji stanovanj na trgu v letu 2008.

32. NEDAVCNI PRIHODKI

Pojasnilo 2008 2007
Udelezba na dobicku in dohodki od
premozenja:
Udelezba na dobicku:
Prejete dividende 5.539 5.805
Prihodki od obresti:
- iz danih posojil ob¢anom Pojasnilo 3 2.159.843 2.424.436
- od poslovnih bank 3.681.509 1.119.296
- ostalo Pojasnilo 3 1.794.606 2.193.832
Prihodki od premozZenja:
Prihodki od najemnin za stanovanja 4.263.025 3.483.321
Prihodki od najemnin za poslovne prostore 401.922 493.506
Globe in druge denarne kazni
Druge denarne kazni — odprava napak 205.619 354.072
Drugi nedavcni prihodki:
Prihodki od prodaje blaga in storitev (stanovanja) 5.369.236  24.431.898
Odskodnine iz naslova Krekove zavarovalnice 74.642 130.102
Ostalo (Intereuropa, degradacija, ostalo) 721.312 414.619
Skupaj nedavcni prihodki 18.677.253 35.050.887

131



Letno porocilo Stanovanjskega sklada Republike Slovenije za leto 2008

33. KAPITALSKI PRIHODKI

Prihodki od prodaje zgradb in prostorov
Prihodki od prodaje cestnih vozil

Prihodki od prodaje stavbnih zemljis¢
Prihodki od prodaje drugih osnovnih sredstev

Skupaj kapitalski prihodki

34. PREJETE DONACIJE

Prejete donacije

Skupaj kapitalski prihodki

35. TRANSFERNI PRIHODKI

2008 2007
56.146 347.689

0 0
3.230.316 191.504
0 126
3.286.462 539.319
2008 2007

0 196.096

0 196.096

V preteklih letih so se kot transferni prihodki prikazovala vsa sredstva, ki smo jih dobili iz proracuna in
kot transferni odhodki, vsa nakazila iz tega naslova kon¢nemu uporabniku. Na osnovi mnenja RS
Ministrstva za finance (St. 476-44/200712 z dne 22. 3. 2007) smo v letu 2007 spremenili spremljanje
transfernih prihodkov in odhodkov. V letu 2007 smo za vsa izplacana sredstva koncnim uporabnikom,

eV,

in izplacila v letu 2007 smo knjiZili na kto 900508 (Presezek prihodkov 2007). Od 1. 1. 2008 dalje se
prejeta sredstva iz proracuna evidenitirajo v poslovnih knjigah na kontih stanja.

36. TEKOCI ODHODKI
Pojasnilo

PlaCe in drugi izdatki zaposlenim

Prispevki za pokojninsko in invalidsko zavarovanje
Izdatki za blago in storitve:

- pisarniski material in storitve

- tekocCe vzdrzevanje

- stanovanja za prodajo

- energija

- najemnine

- placila Slovenskemu odskodninskemu
skladu

- ostalo

Placila obresti od izdanih obveznic in posojil
Nepokrite premije NSVS

Skupaj tekoci odhodki brez rezervnega
sklada
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2008

1.047.115
163.627

2.073.276
1.527.841
26.911.045
158.928
45.971
188.768

729.649

470.017

33.316.237

2007

926.649
145.022

2.031.661
1.433.052
27.797.017
176.390
48.271
218.696

978.831

660.329

34.415.918
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Rezervni sklad za stanovanja 141.636 151.575
Rezerve za kreditna tveganja 450.144
Skupaj tekoci odhodki 33.908.017 34.567.493

V letu 2008 se najvecji del tekoCih odhodkov nanasa na placilo dobaviteljem za stanovanja, kupljena
za nadaljnjo prodajo. V ta namen je bilo izplaCano za 26.911.045 EUR. Iz naslova placil obresti od
izdanih treh emisij vrednostnih papirjev je bilo v letu 2008 izplacano za 471.017 EUR.

37. INVESTICIJSKI ODHODKI

2008 2007
Novogradnje, rekonstrukcije in adaptacije 11.930.888 11.126.795
Nakup opreme 114.256 95.531
Nakup prevoznih sredstev 0 0
Nakup zgradb in prostorov ter Studije o 3.534 80.684
izvedljivosti projektov
Skupaj nakup in gradnja osnovnih 12.048.678 11.303.010

sredstev

Znesek 11.930.888 EUR se nanasSa na nakup stanovanj v okviru soinvestitorskih projektov.

38. VRA(‘.'?I!IILA DANIH POSOJIL IN PRODAJA KAPITALSKIH DELEZEV/DANA POSOJILA IN
POVECANJE KAPITALSKIH DELEZEV

Pojasnilo 2008 2007

Prejeta vracila danih posojil:
- Od posameznikov Pojasnilo 3 22.199.587 23.872.793
- Od javnih skladov NSO Pojasnilo 3 4.375.954 2.742.787
- Od drugih financnih nalozb 0 1.150.535
Kreditna tveganja 0 83.015
Prodaja kapitalskih delezev
Kupnine iz naslova privatizacije podjetij:
- Zavezanci Pojasnilo 4 1.635.128 1.774.602
- Obresti Pojasnilo 4 95.677 55.661

- Skladova stanovanja — obroki Pojasnilo 4 2.094.312 2.369.432
- Ostalo 3.956 1.644
Dana posojila Pojasnilo 3 26.575.541 30.672.809
Skupaj 30.404.614 1.377.660

Od skupnega zneska danih posojil v viSini 30.404.614 se znesek 22.199.587 EUR nanasa na dana
dolgorocna posojila fizicnim osebam, znesek v visini 4.375.954 EUR pa neprofitnim stanovanjskim
organizacijam.

Tekom leta 2008 je Sklad prejel za 26.575.541 EUR vracil danih posojil in prejel kupnine iz naslova
privatizacije stanovanj v visini 3.829.073 EUR.
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39. IZKAZ RACUNA FINANCIRANJA

Pojasnilo 2008 2007
Zadolzevanje 0 0
Odplacila glavnice vred. papirjev in glavnice dolga Pojasnilo 30 3.647.666 3.168.224
Neto odplacilo dolga 3.647.666 3.168.224
Presezek prihodkov nad odhodki
Presezek odhodkov nad prihodki -23.992.980 10.084.201
Prejeta minus dana posojila 21.112.691 1.377.660
Neto odplacilo dolga -3.647.666
Povecanje/(zmanjsanje) sredstev na -6.527.955 11.874.765
racunih

V okviru racuna financiranja Sklad izkazuje zadolZevanje in odplacevanje najetih posoijil. V letu 2008
dodatnega zadolZevanja ni bilo. Iz naslova odplacevanja najetih posojil gre za odplacevanje kuponov
iz naslova treh izdaj obveznic Sklada. Za te namene je bilo v letu 2008 izplacanih 3.449.666 EUR.
Sklad ima v odplaCevanju najeto posojilo s strani tuje banke. Odplacevanje glavnice se je pricelo
izvrSevati v letu 2008, in sicer v viSini 198.000 EUR.

40. ODNOSI S POVEZANIMI STRANKAMI

Po stanju na dan 31. 12. 2008 Sklad ne izkazuje posojil podjetjem, kjer so predstavniki Sklada
zastopani v organih upravljanja.

41. DOGODKI PO BILANCI STANJA

Obveznost v visini 13.961,21 EUR, ki izhaja iz prekinjenih varcevalnih pogodb v okviru NSVS v obdobju
od 1. 12. 2008 do 31. 12. 2008 je bila poravnana v zakonskem roku januarja 2008 z nakazilom v
drZavni proracun.

42. SODNI POSTOPKI

Sklad kot toZeca stran vodi vecje Stevilo sporov po naslednjih osnovah:

nenamenska poraba kreditov zoper posojilojemalce, uvedenih v letih 1996-2007,

izterjava terjatev na podlagi 130. ¢lena Stanovanjskega zakona, uvedenih v letih 1995-2007,
izterjava terjatev po posojilnih pogodbah, uvedenih v letih 1998-2007,

izterjava neplacanih obrokov po kupoprodajnih pogodbah, uvedenih v letih 2000-2007,
izterjava terjatev do kupcev stanovanj NEO — DOM.

Sklad kot toZena stranka nastopa v vecjem Stevilu sporov po naslednjih osnovah:
¢ izplacilo odskodnin in zamudnih obresti kupcem stanovanj,
e tozbeni zahtevki za uskladitev pogodbenih razmerij s kupci stanovanj,
¢ toZbeni zahtevki za uskladitev pogodbenih razmerij s prodajalci stanovanij.

43. SKLADNOST NALOZB PROSTEGA NAMENSKEGA PREMOZENJA S 35. IN 36. CLENOM
ZAKONA O JAVNIH SKLADIH

Skladno z metodologijo ugotavljanja viSine namenskega premoZenja je viSina namenskega
premozenja Sklada enaka viSini aktive, zmanjSane za vrednost sredstev za delo. Za leto 2008 je
njegova visina 404.933.822.
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Aktiva 409.185.277
Sredstva za delo (Dolgorocna sredstva) 3.814.862
Sredstva za delo (KratkoroCna sredstva) 436.593
Namensko premozenje 404.933.822

Sklad je imel na dan 31. 12. 2008 kratkoro€no plasirana naslednja sredstva:

- 1.940.211 EUR kot depozit pri poslovni banki, namenjenih za pokrivanje obveznosti iz naslova
izplacila kupona obveznice SSRS 3,

- 419.489 EUR na vpoglednih racunih (za iste namene),

- 78.900.000 EUR kot kratkoroCne depozite pri zakladnici MF.

Tako je Sklad izkazoval na dan 31. 12. 2008 skupaj 81.259.700 EUR prostega namenskega
premozenja, od tega ga je bilo 0,52 odstotka na vpoglednih racunih, 2,39 odstotka kot depozit pri
poslovni banki in 97,09 odstotka pa v kratkorocnih depozitih drzavi.

Omenijeni zakon v 34. ¢lenu opredeljuje, da lahko Sklad prosto namensko premozenje (to je tisti del
namenskega premozenja, ki v doloCenem obdobju ni potrebno za zagotavljanje namena, zaradi
katerega je bil Sklad ustanovljen) vlaga samo v doloCene oblike.

44. SKLADNOST OBVEZNOSTI S 37. CLENOM ZAKONA O JAVNIH SKLADIH

Omenjeni zakon opredeljuje, da se sme Sklad zadolZzevati samo zaradi zagotavljanja sredstev za
doseganje namena, zaradi katerega je bil ustanovljen in se ne sme zadolZevati zaradi zagotavljanja
sredstev za delo. Skupni obseg zadolZenosti pa ne sme presegati nobene od naslednjih omejitev:

- 10-odstotne vrednosti namenskega premozenija,
- skupnih prihodkov namenskega premozenja v posameznem poslovnem letu.

Zgoraj navedeno pa ne velja za posojila in druge oblike zadolzevanja po posebnih zakonih in odloCitvi
ustanovitelja, vendar skupni obseg ne sme presegati viSine namenskega premozenja. Sklad se v letu
2008 ni dodatno zadolzil.

45. IZPOLNIJEVANIJE PRAVIL O OBVLADOVANJU KREDITNIH TVEGANJ

V skladu z veljavnimi zakonskimi okviri je Sklad v letu 2001 izdelal Metodologijo za oceno kreditnih
tveganj in na tej podlagi je bila izdelana ocena potrebnih rezervacij za pokrivanje morebitnih neplacil
obveznosti kreditojemalcev. Ocenjevalno podlago sestavljajo: razpolozljivi bilancni  podatki
kreditojemalcev, kvaliteta obstojeCega zavarovanja, dejanske zamude pri odplaevanju zapadlih
obveznosti ter subjektivni kriteriji. Na tej podlagi so bili kreditojemalci razvrs¢eni v kategorije z
naslednjimi odstotki rezervacij na njihovo celotno kreditno izpostavljenost:

BONITETNI REZERVACLIE FIZICNE
RAZRED REZERVACLJE NSO OSEBE SKUPAJ
A 420.679 580.956 1.001.635
B 491.601 54.512 546.113
C 169.314 591.186 760.500
D 166.527 0 166.527
SKUPAJ 1.248.121 1.226.654 2.474.775

46. IZVENBILANCNE EVIDENCE

Sklad ima v izvenbilancni evidenci izkazane prejete bancne garancije v visini 18.951.960 EUR in dane

banc¢ne garancije v viSini 1.114.545 EUR.
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5.4.6. Obvezne priloge
Seznam prilog:

a) Bilanca stanja na dan 31. 12. 2008,

b) Izkaz prihodkov in odhodkov — drugih uporabnikov od 1. 1. 2007 do 31. 12. 2008,

¢) Izkaz racuna financnih terjatev in nalozb od 1. 1.2007 do 31. 12 2008,

d) izkaz racuna financiranja od 1. 1. 2007 od 31. 12. 2008,

e) Stanje in gibanje neopredmetenih sredstev in opredmetenih osnovnih sredstev,

f) Stanje in gibanje dolgorocnih kapitalskih nalozb in posoajil,

g) Izkaz prihodkov in odhodkov rezijskih obratov za obdobje od 01. 01. 2008 do 31. 12. 2008,
h) Izjava o oceni notranjega nadzora javnih financ.
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Letno porogilo leto 2008 za mati¢no 5539153000, Sifra PU 96024, Bilanca stanja

MD35; §5ff154bdeca436d79c3f03b564d7db2

IME LJPORABNIKA: STANOVANJSK! SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, javni sklad
SEDEZ UPORABNIKA: POLJANSKA CESTA 031, 1000 Ljubljana

BILANCA STANJA
na dan 31.12.2008

1.stranod 3

SIFRA UPORABNIKA: * 56024
MATICNA STEVILKA

5530153000

v EUR (brez centov

TLENTTEV
Ornakaza| ZNESEK- ZNESEK -
SKUPINE NAZIV SKUPINE KONTOV A0P | Tokoteleto |Predhodno leto
KONTOV
9 2 3 4 &
A} DOLGOROCNA SREDSTVA IN SREDSTVA V UPRAVLJAN.D
ko1 = 60z - 003 + 004 - 005 + 00B - D07 + 0OB + 008 + 010 + 0H) go1 202197683 | 203.8645613
NEOPREDMETENA SREDSTVA IN DOLGGRGGNE AKTIVNE CASOVNE
00 Byl coz 676.295 573770
o1 ROPRAVEK VREDNOSTI NEOPREDMETENIH SREDSTEY 003 500418 434292
02 NEPREMICNINE 004 95.736.842 83.187.913
03 POPRAVEK YREDNOSTI NEPREMIGNIN 005 11.058.335 5.807.114
04 OPREMA IN DRUGA OFREDMETENA OSNOVNA SREDSTVA 006 589.016 986.384
- POPRAVEK VREDNOST! OPREME IN DRUGIH OPREDMETENIH OSNOVRIH o7 a53151 58110
lsrREDSTEV
06 DOLGOROSNE FINANCNE NALOZBE 008 6.674.833 2805101
o7 DOLGOROEND DANA POSCUILA IN BEPOZIT) ooe 95410825 |  111.868.887
08 DOLGOROCNE TERJATVE 1Z POSLOVANJA 010 11,119,776 14.533.019
08 TERJATVE ZA SREDSTVA DANA ¥ UPRAVLJANIE 011 0 g
B] KRATROROENA SREDSTVA, RAZEN ZALOG IN AKTIVNE GASOVNE
RAZMENTVE 012 125.371.388 134.696.750
k912013 + 014 + 015 + 016 + 017 + 018 + 019 + 020 + 021 + 022
10 DENARNA SREDSTVA V BLAGAINI IN TAKOJ UNOVELJIVE VREDNOSTNICE 013 465 647
1 DOBROIMETJE PRI BANKAH IN DRUGIH FINANGNIH USTANGVAH 014 419,489 403,370
12 KRATKOROGNE TERJATVE DO KUPCEY 015 6.464.676 7,566,145
13 DANI PREDUIMI IN VARSCINE 016 22361 7.674 981
14 KRATKOROGNE TERJATVE DO UPORABNIKOY ENGTNEGA KONTNEGA o7 o .
NACRTA
15 KRATKOROGNE FINANCNE NALOZBE 018 105410382 | 104327.447
16 KRATKOROENE TERJATVE IZ FINANGIRANJA 019 2003578 2.109.167
17 DRUGE KRATKOROCNE TERJATVE 020 2,103,202 4224.947
18 NEPLACANI ODHCDKI 021 5.248.307 8.110.012
19 AKTIVNE CASOVNE RAZME JITVE 0z2 2698128 180.039
C) ZALOGE
A O e+ 025 + 027 + 028+ 029 + 030 + 031) 0z3 81616.206 50.565.206
30 OBRAGUN NABAVE MATERIALA 024 0 0
3 ZALOGE MATERIALA u2s 0 0
32 ZALOGE DROBNEGA INVENTARJA IN EMBALAZE 026 0 0

hitp://www.ajpes.si/lp2008/obrazec_print.asp?obrazec=ng_obr_l &maticna=5539153000&prorup=96... 26.2.2009
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2, stran od 3
33 NEDCKONGANA PROIZVODNJA IN STORITVE 027 0 0
34 PROIZVODI 028 0 0
5 OBRACUN NABAVE BLAGA 029 0 0
38 ZALOGE BLAGA 030 0 o
ar DRUGE ZALOGE 031 815816.206 50 565206
). AKTIVA SKUPAJ
f632= 001 + 012+ 023) 032 409.185.277 289.126 569
93 AKTIVNI KONTI IZVENBILANGNE EVIDENCE 033 20.066.505 9.440 738
D) KRATKOROENE OBVEZNOSTI IN PASIVNE CASOVNE RAZMEJITVE
ko34 = 035 + 036 + 037 + 038 + 039 + 040 + 041 + 042 + 043) 034 25012048 35.480.092
20 KRATKOROCHE OBVEZNOST! ZA PREJETE PREDUJME IN VARSCINE 035 2.555.482 3.964
21 KRATKOROGNE OBVEZNOST! DO ZAPOSLENIH 036 0 [+
22 KRATKOROGNE OBVEZNOSTI DO DOBAVITELJEV 037 4.047.990 6534.176
23 DRUGE KRATKORO(GNE OBVEZNOSTI 1Z POSLOVANJA 038 7.080.679 6.963 078
4 ;i(;é\g_rr(EROCNE OBVEZNQST! DO UPORABNIKGY ENOTNEGA KONTNEGA 039 110876 161860
25 KRATKORGENE OBVEZNOSTI DO FINANCERJEY 040 0 0
26 KRATKOROGNE OBVEZNOSTI iZ FINANCIRANIA 041 1.875.854 3.909.103
28 NEPLACANI PRIHODKI 042 9.281.140 10.631.668
29 PASIVNE CASOVNE RAZME.ITVE 043 80.017 7.246.145
E} LASTNI VIRt IN DOLGOROCNE OBVEZNOSTI
045 = 045 + 046 + 047 + 048 + 049 + 050 + D51 + 052 - 053 + D54 + 055 + 056 + 044 384.173.220 353 646 477
57 + 058 - 059)
90 SPLOSNI SKLAD 045 127 388.360 99.924.861
81 REZERVNI SKLAD 046 2942 687 245279
92 DOLGOROENE PASIVNE CASOVNE RAZMENTVE 047 3.502.870 5090 688
93 DOLGOROENE REZERVACIJE 048 0 0
940 SKLAD NAMENSKEGA PREMOZENJA V JAVNIH SKLADIH 049 246.719.141 240 931.540
SKLAD PREMDZENJA V DRUGIH PRAVNIH CSEBAH JAVNEGA PRAVA, KI JEV
9410 MIHOVI LASTI, ZA NEOPREDMETENA SREDSTVA IN OPREDMETENA 050 0 0
losNOVNA SREDSTVA
8411 SKLAD PREMOZENJA V DRUGIH PRAVNIH OSEBAH JAVNEGA PRAVA, KIJEV | 4oy o o
MJIHOVI LAST], ZA FINANCNE NALOZBE
9412 PRESEZEK PRIHODKOY NAD ODHODKI 052 0 0
35413 PRESEZEK ODHODKOY NAD PRIHODKI 053 0 0
9% DOLGOROENE FINANCNE OBVEZNOSTI 054 2805074 4.295.488
97 DRUGE DOLGORQCNE OBVEZNOSTI 055 815.087 947.100
OBVEZNGSTI ZA NEOPREDMETENA SREDSTVA IN OPREDMETENA OSNOVNA
980 056 0 0
REDSTVA
981 OBVEZNOSTI ZA DOLGOROCNE FINANCNE NALOZBE 057 o o
985 PRESEZEK PRIHODKOV NAD ODHODKI 058 0 0
986 PRESEZEK ODHODKOV NAD PRIHODKI 059 0 0
| PASIVA SKUPAJ 060 409.185.277 389.126 569
http://www.ajpes‘si/lp2008/obrazecrprint.asp‘?obra.zec:ngfobrfl&maticna=55391 53000&protup=96... 26.2.2009
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Letno poroéilo leto 2008 za matiéno 5539153000, ifra PU 96024, Bilanca stanja 3. stranod 3
060 = 034 + 04d) |
99 PASIVNI KONTI IZVENBILANCNE EVIDENCE | 081 20.066.505 0.440.736
Kraj in daturn: Oseba, odgoverna za Odgovorna oseba.
Ljubljana, 23.02.2009 sestavljanje bilance: ‘ﬂ‘

GOF & waozangse  Primol Pirc

~ LAD ]

)w / iiow ’]\;v:- QN
! SLBYIRLE

"
Obrazec je pripravijen na pedlagi 28. &lena zakona o ratunovodstvu (Uradni (ist B &t 23/89), PRILOGA_‘% sestavljanju leinih poroéil za
proradun, proradunske uporabnike in druge osebe javnega prava. ‘

~BUS

* Podatek 3ifra uporabnika je obvezen podatek za vse tiste, ki so navedeni v odredbi o dologitvi neposrednih‘in pasrednih uporabnikov driavnega in
obéinskih proradunov (8tiri mestna Sifra proragunskega uporabhika + kontrolna Stevilka)

MD5: 85f154bdecad36d79c3f03b564d7db2
datum inura;  26.02.2009 08:24
uporabnik: S8RS
telefon: 014710 559
10: 184207 186177168256202186 176209197171

hitp://www.ajpes.si/lp2008/obrazec_print.asp?obrazec=ng_obr_|&maticna=553915 3000&prorup=96... 26.2.2009
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Letno porotilo leto 2008 za mati¢no 5539153000, sifra PU 96024, 1zkaz prihodkov in odhodkov - ...

IME UPORABNIKA:

MD5: 8f89ebffiaeslebd 3548a88eH0160182
STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, javni sklad

SEDEZ UPORABNIKA: POLJANSKA CESTA 031, 1000 Ljubljana

i.stranod 8

SIFRA UPORABNIKA: * 96024
MATICNA STEVILKA:

5539153000

IZKAZ PRIHODKOV IN ODHODKOV - DRUGIH UPORABNIKOV

Od 01.01.2008 do 31.12.2008

hittp://www.ajpes.si/lp2008/obrazec_print.asp?obrazec=ng_obr_2&maticna=55 39153000&prorup=96...
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v EUR {brez centov,
T e B e
1 2 3 4 5

Kk%‘i‘,’,ﬂ'}g'z”f’f’s'g + 145+ 161) 070 | 21963715 [ 35786302

l(zsreg;:ﬂ;igom ar1 18.677.253 35.050.887
70 I(E:zvf 075+ 677 682 + 085 + 090 + 100+ 108) o2 0 0
e : :
7000 Dghednina 074 0 0
7001 Davek cd dohodka pravnih oseb 075 0 o
7002 Drugi davki na dohodek in dobitek 078 0 Q
Sl e e : :
7010 Prispevki zapos/enih 078 0 o]
7011 Prispevki delodajaicev Q79 0 0
7012 Prispevki samozaposlenih 080 0 0
7013 Gstali prispavki za socialne varnost 081 0 G
702 (gBAZVE\UIQQf{a;S;)ILNO LISTO IN DELOVNO SILO 082 0 o
7020 Davek na izplatane plate 083 0 o]
7021 Posebni davek na dologens prejemke 084 a o]
7038 o6 = 0ag < o6y v i Bs) o8s 0 °
7030 Davki na nepremitnine 086 0 o
7031 Davki na premitning 087 Q 0
7032 Davki na dedi&gine in darila 088 0 1]
7033 Davki na promet nepremi¢nin in na finan&no premozenje 089 0 o}
204 DOMACH DAVKI NA BLAGO IN STORITVE 0g0 0 0

koae = 091 + 092 « 093 + 094 + 005 + 096 + 097 + (38 + 098}
7040 Davek na dodanc vrednost 091 o 1]
7041 Drugi davki na blago in storitve 092 ¢ o
7042 Trosarine (akcize) 093 0 0
7043 Dabiéek fiskalnih manopolov 094 3] el
7044 Davki na posebne staritve 095 0 o
7045 Dovoljenja za posiovanje in opravijanje dejavnosti 096 ] o]
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7046 Letna povradila za uperabo cest 037 0 D
7047 Drugi davki na uporabo blaga in steritev 098 0 [¢]
7048 Davki na motorna vozila 099 0 0
705 I‘Zl)é\o\/_K\ NA MEDNAROCDNC TRGOVING IN TRANSAKCIIE 100 0 0

=101+ 102 + 103 + 104 + 105 + 106 + 107)
7050 Carine 101 Q Q
7051 Druge uvozne dajatve 102 0 0
7052 |zvozne dajatve 103 4] 0
7053 Dobicki izveznih it uvoznih monopalov 104 o] 0
7054 Dobicki od menjave tujih valut 105 o o
7055 Davki na menjavo tujih valut 106 0 o
7056 Drugi davki na mednaradno trgovino in transakcije 107 0 o
706 DRUGI DAVKI 108 0 o
& i 119) 100 | 18677.253 |  35.050887
710 (L1J1DDEL-E1%?§\- sztiows_‘lg:)lﬂu IN DOHODKI O PREMOZENJA M0 12,306,445 9.720 15
7100 Prinocki od udelezbe na dobicku in dividend ter presezkov prihodkov nad odhodki 111 5.540 5805
7102 Prihodki od obresti 12 7.635.958 5.737 564
7103 Prihodki od premoZenja 113 4664947 3.976.826
714 ;Jrf::’TF)EI:‘:(eS)E IN PRISTOJBINE 114 o 0
7110 Sodne takse 115 0 0
T Upravne takse in pristojbine 116 0 0
712 GLOBE IN DRUGE DENARNE KAZN! 17 205619 354 072
713 PRIHODK! ©D PRODAJE BLAGA IN STORITEV 118 5621420 24.718.044
714 gf;f;ggf’g%“' PRIHCDKI 119 543768 257 576
7140 Drugi prostoveljni prispevki za sociaino varnost 120 o] 0
7141 Drugi nedaveni princdki 121 543769 257 576
72 el ffz'fﬂ;’ﬂ:?ﬁ'“ 122 3.286.452 538319
720 (:’;ﬂcﬁfkoggf?zu;ﬁ207€;NOVN‘H SREDSTEV 123 56,148 147 815
7200 Pribodki od prodaje zgradb in prostorov 124 56.146 347 688
7201 Prihodki od prodaje prevoznih sredstev 125 o 0
7202 Prinodki od prodaje opreme 126 ¢ o]
7203 Prihodki od prodaje drugih osnovnih sredstev 127 [ 127
721 :’ZRBIIZ(%%P;IP%(;RODAJE ZALOG 128 0 0
7210 Prinodki od prodaje blagovnibs rezery 129 a o]
26.2.2009
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nn Prihogki od prodaje drugih zalog 130 0 0
PRIHODK! GD PRODAJE ZEMLJISC IN NEOPREDMETENIH SREDSTEY
722 (131 =132 + 135 + 134) 131 3.230.316 191.504
7220 Prihodki od prodaje kmetijskih zemljis¢ in gozdov 132 0 Q
7221 Prihodki od prodaje stavbnih zemijise 133 3.230.318 191.504
7222 Prihodki od prodaje premoZenjskih pravic in drugih naopredmetenin sredstey 134 1] [¢]
PREJETE DONACLIE
73 135 = 136 + 138 + 144) 135 0 198,098
PREJETE DONACIJE iZ DOMACIH VIROV
730 136 = 137 + 138) 138 0 196.096
7300 Prejete donacije in darila od domaéih pravnih oseb 137 0 0
7301 Prejete donacije in darila od domadih fiziénih oseb 138 o] 186,086
PREJETE DONACLIE 12 TUJINE
3 138 =140 + 141 + 142 + 143) 139 [t} 0
7310 Prejete donacije in darilz od tujih nevladnih organizaci in fundaci] 140 0 o]
731 Prejete donacije in darila od tujih vlad in viadnih institucij 141 Q 0
7312 Prejete donacije in darila od tujih pravnih oseb 142 a o
7313 Prejete donacije in darila od tujih fiziénih cseb 143 0 0
732 DONACIJE 2A ODPRAVO POSLEDIC NARAVNIH NESREC 144 o] 0
TRANSFERNI PRIHODKI
74 145 = 146 + 152} 145 © ©
740 TRANSFERN| PRIHODK| 1Z DRUGIH JAVNOFINANCNIH INSTITUCH 148 a 0
(146 = 147 + 148 + 149 + 150 + 151)
7400 Prefeta sredstva iz dr2avnega prorauna 147 0 0
7401 Prejeta sredstva iz obginskih proratunov 148 8} 0
7402 Prejeta sredstva iz skladov socialnega zavarovanja 149 o ls]
7403 Prejeta sredstva iz javnih skladov 150 0 0
7404 Prejeta sredstva iz javnih agencij 151 o] 0
PREJETA SREDSTVA IZ DRZAVNEGA PRORACUNA 1Z SREDSTEY PRORACUNA
741 EVROPSKE UNIJE 152 0 0
152 =153 + 164 + 155 + 156 + 157 + 158 + 159 + 160)
7410 Prejeta sredstva iz drzavnega proraduna iz predpristopnih pomodéi Evropske unije 153 0 1]
7411 Prejeta sredstva iz drZavnega proraduna iz sredstev prorauna Evropske unije za izvajanje 154 0 0
skupne kmetijska politike
Prejeta sredstva iz dréavnega proratuna iz sredstev proraguna Evropske unije za strukturno
412 politike 155 0 0
7413 Prejeta sredstva iz dr2avnega proraduna iz sredstev proraéuna Evropske unije za kohezijsko 156 0 o
nolitiko
Prejeta sredstva iz drzavnega proraduna iz sredstev preratuna Evropske unije za izvajanje
7414 : 157 0 [+]
notranje politike
7415 Prejeta sredstva iz driavnega proratuna iz sredstev proraduna Evropske unie iz naslova 158 o 0
Ibavsalnin povradil
74156 Druga prejeta sredstva iz drzavnega prorafuna iz sredstev proraduna Evropske unije 159 0 [}
7497 Prejeta sredstva iz drzavnega proratuna - iz sredstev drugin evropskin institucij 160 Q 0
78 PREJETA SREDSTVA 1Z EVROPSKE UNWE 161 o o
161 =182 + 166 + 170 + 175+ 176 + 179 + 182 + 183 + 184)
PREDPRISTOPNA SREDSTVA EVROPSKE UNIJE
780 152 = 163 + 164 + 165) 162 o 0
7800 Prejeta sredsiva PHARE 163 Q 0
26.2.2009
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7801 Frejeta sredsiva ISPA 164 0 1]
7802 Prejeta sredstva SAPARD 165 0 a

PREJETA SREDSTVA IZ PRORACUNA EU ZA IZVAJANJE SKUPNE KMETISKE
781 POLITIKE 166 0 o
166 = 167 + 168 + 168)
Prejela sredstva iz preratuna EU iz maslova trznih ukrepov v kmetijstvu iz Evropskega
7810 kmetijskega jamstvenega in usmerjevalnega sklada - Jamstveni del (EAGGF - Guarantee 167 Q Q
Fund) in Evropskega kmetijskega jamstvenega sklada (EKJS)
Prejeta sredstva iz proratuna EU iz naslova neposrednih pladil v kmelijstvu iz Evropskega
7811 kmetijskega jamstvenega in usmarjevalnega skiada - Jamstveni del (EAGGF - Guarantee 168 0 0
Fund) in Evropskega kmetijskega | nega sklada (EKJS)
Prajeta sredstva iz proratuna EU iz naslova programa razvoja padedela iz Eviopskega
7812 kmetijskega jamstvenega in usmerjevalnega sklada - Jamstveni del (FAGGF - Guarantee 169 ¢ o
Fund) in Evropskega kmetjjskega sklada za razvoj podedelja (EKSRP)
782 PREJETA SREDSTVA IZ PRORACUNA EU ZA STRUKTURNC POLITIKO 170 o 0
(170 =171+ 172+ 173 + 174)
7820 Prejeta sredstva iz proratuna EU iz Eviopskega xmetijskega jamslvenega in usmerjevainega 171 0 )
skiada - Usmerjevalni del (EAGGF - Guidance Fund)
7821 Prejeta sredstva iz proraguna EU iz Evropskega skiada za regionalni razvoj (ERDF) 172 1] 0
7822 Prejeta sredstva iz Evropskega socialnega sklada (ESF) 173 0 a
7823 (?{?S%a sredstva iz proratuna EU iz naslova Finanénega instrumenta za usmerjanje ribistva 174 0 o
783 PREJETA SREDSTVA |Z PRORACUNA EU ZA KOHEZIISKC POLITIKG 175 0 0
784 PREJETA SREDSTVA (Z PRORACUNA EU ZA IZVAJANIE NOTRANJE POLITIKE 176 o 0
(176 = 177 + 178)
7840 Prejeta sredstva iz proratuna EU za Schengensko mejo 177 Q Q
7841 Druga prejeta sredstva iz proraduna FU za izvajanje notranje politike 178 |3} 0
PREJETA SREDSTVA 1Z PRORAGUNA EU 1Z NASLOVA PAVSALNIH POVRALSIL
785 - 179 0 o
179 = 180 + 181)
7850 Prejeta sredstva iz proraéuna EU iz naslova pavsalnih povrail za krepitev denarnega toka 180 0 0
7851 Prejeta sredstva 12 proratuna EU iz naslova pavdalnih povragil za prorafunsko izravnavo 181 2 0
786 OSTALA PREJETA SREDSTVA IZ PRORACUNA EVROPSKE UNLE 182 ] 0
787 PREJETA SREDSTVA OD DRUGIH EVROPSKIH INSTITUCI) 183 0 0
788 PREJETA VRAGILA SREDSTEY 1Z PRORACUNA EVROPSKE UNIJE 184 0 0
II. SKUPA.J GDHODKI
185 = 186 + 232 + 261 + 273 + 287) 185 45.956 895 45.870.503
TEKOEI ODHODKI
40 185 = 187 + 195 + 201 + 212 + 210 + 225 + 226) 1e6 | 3908017 | 3456743
PLAGE IN DRUGI IZDATKI ZAPOSLENIM
400 167 = 188 + 189 + 180 + 191 + 192 + 193 + 184) 187 1.047.115 926,645
4000 Pia&e in dodatki 188 906.078 B34.857
4001 Regres za letni dopust 189 18.301 23005
4002 Povratila in nadomestila 190 72268 67.163
4003 Sredstva za delovno uspesnost 191 49437 o]
4004 Sredstva za nadusno delo 182 [ Q
4005 Plade za delo nerezidentov po pogodbi 193 0 0
4008 Drugi izdatki zaposlenim 194 1.011 1.624
PRISPEVKI DELODAJALCEV ZA SOCIALNO VARNOST
401 195 = 196 + 197 + 195 + 199 + 200} 195 ras627 145,021
4010 Prispevek za pakojninsko in invalidsko zavarovanije 1958 83 858 73809
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4011 Prispevek za zdravstveno zavarovanje 187 67.182 Sg‘m
4012 Prispevek za zaposiovanje 198 569 500
4013 Prispevek za star$evsko varstvo 199 948 834
4015 Premije kolektivnega dodatnega pokojninskega zavarovanja na podlagi ZKDPZJU 200 11.070 10.749
402 alzzqu;rgrlnﬁ %?fgc;:lf;g:l—rz\(’)% + 207 +208 +208 « 210 + 211) 201 | 31635478 | 32683919
4020 Pisarnitki in splosni material in storitve 202 2.073.277 2.031.661
4021 Posebni material in storitve 203 26.911.045 27.797.017
4022 Energija, voda, komunalne storitve in komunikacije 204 158.928 176.3%0
4023 Prevozni stroski in storitve 205 3472 10.105
4024 |zdatki za slutbena potovanja 206 65805 10362
4025 Tekote vzdrievanje 207 1.527.841 1.433.063
4026 Poslovne najemnine in zakupning 208 45971 48271
4027 Kazni in adikodnine 208 69.650 149032
4028 Davek na izpladane plade 210 26.351 41.981
4029 Drugi operativni odhodki 211 806.038 986.037
408 ;‘;:EI;%D‘»O;’::T%%ER%%U 217 + 218) 212 426.458 621.008
4030 Platila obresti od kreditov - Banki Slovenije 213 0 0
4031 Plasila obresti od kreditov - posiovnim bankam 214 0 Q
4032 Plagita obresti od kreditov - drugim finan&nirm institucijiam 215 0 o
4033 Plagiia obresti od kreditov - drugim domagim kreditedajalcem 218 523 24
4034 Platila obresti od vrednostnih papirev, izdanih na domacem trgu 217 425933 520.984
4035 Platila obresti subjektomn vkljugenim v sistem EZR 218 ] 0
404 3ot < 302 ¢ 223 + 224 29 43561 39321
4040 Plaila obresti od kreditov - mednarodnim finanénim institucijam 220 43.561 39.321
4041 Plagila obresti ad kreditov - tujim viadam 221 0 0
4042 Plagila obresti od kredito - tujim posiovnim bankam in finangnim institucijam 222 a o]
4043 Platila obresti od kreditov - drugim tujim kreditodajalcem 223 0 1]
4044 Plagila obresti od vrednostnih papirev, jzdanih na tujin trgih 224 0 lu]
405 PRENCS PRORACUNU PRIPADAJOCEGA DELA REZULTATA POSLOVANJA SISTEMA 225 o o

£7R PRETEKLEGA LETA
409 T + 228+ 228 + 230+ 23) 226 591.780 151575
4090 Splodna proradunska rezervacia 227 o] o]
4091 Proragunska rezerva 228 Q 0
4082 Cruge rezerne 229 141.636 151575
F
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4083 Sredstva za posabne 230 Q 0
4098 Rezervacije za kreditna tveganja v javnih skladih 23 450,144 0
41 T vk + 48 256) 232 © 0
410 (ggae e s 335+ 236) 233 0 0
4100 Subvencije javnim podjetjem 234 i} ¢
4101 Subvencije finannim instituciam 235 0 o
4102 Subvencije privatnim podjetjern in zasebnikom 236 0 4]
441 TRANSFER| PCSAMEZNIKOM IN GOSPODINJSTVOM 237 o 0

(237 = 238 + 239 + 240 + 241 + 242 + 243 + 244 + 245 + 246)
4110 Transferi nezapeslenim 238 1] Q
411 Druzinski prejemki in starevska nadomestila 239 0 0
4112 Transferi za zagotavljanje socialne varnosti 240 0 0
4113 Transferi vojnim invalidom, veteranom in Zrivam vojnega nasiia 241 o} 0
4114 Pokojnine 242 0 0
4115 Nadomestila pla¢ 243 0 0
4116 Boleznine 244 0 0
4117 Stipendije 245 o 0
4118 Drugi transferi posameznikom 246 o] 0
412 TRANSFER| NEPROF ITNIM ORGANIZACIJAM IN USTANCVAM 247 0 0
413 DRUGI TEKOCI DOMACI TRANSFERI 248 o 0
248 = 249 + 250 + 251 + 252 + 253 + 254 + 255)
4130 Tekodi transfari abtinam 248 0 0
413 Tekodi transferi v sklade socialnega zavarovanja 250 bl 0
4132 Tekoti transferi v javne sklade 251 0 o
4133 Tekoti transferi v javne zavode 252 43 0
4134 Tekodi transferi v dr2avni proradun 253 0 0
4135 Tekota platila drugim izvajalcem: javnih siuzb, ki nise posredni prorafunski uporabniki 254 0 a
4136 Tekoti transferi v javne agencije 2585 0 Q
T : :
4140 Tekot! transferi mednarodnim institucijam 257 0 0
4141 Tekoti transferi tujim viadam in vliadnim institucijam 258 0 0
4142 Tekodi transferi neprofitnim organizacijam v tujini 259 u] o]
4143 Drugi tekod transferi v iujing 260 Q ¢l
42 '2"6‘:5:9;;‘2‘:-'5"" ODHODKI 251 12.048.678 11.303.010
420 e e £ 284 o e paa e S s 58 » 560 + 270 + 271 + 272) 2 | 12048678 | 11303010
4200 Nakup zgradb in prastorov 263 11.773.756 8.639.990
26.2.2009
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4201 Nakup prevoznih sredstev 264 o] 0
4202 Nakup opreme 265 114256 95,531
4203 Nakup drugih osnovnih sredstev 266 0 0
4204 Novegradnje, rekonstrukcije in adaptacije 267 157.132 2.486.805
4205 Investicijsko vzdr2evanje in cbnove 268 0 o}
4206 Nakup zemhi&& in naravnih bogatstev 269 o o
4207 Nakup nematerialnega premoenja 270 0 0
4208 Studije o izvedijivosti projekloy, projektna dokumentacia, nadzar in investicijski inZeniring 271 3534 80.684
4209 Nakup blagovnih rezerv in intervencijskih zalog 272 0 0

INVESTICIJSKI TRANSFERI
3 273 =274 + 282) 273 0 0
INVESTICIJSK! TRANSFERI PRAVNIM IN FIZICNIM OSEBAM, KI NiSC PRORACUNSKI
431 UPORABNIKI 274 a 0
(274 = 275 + 276 + 277 + 278 + 279 + 280 + 281)
4310 Investicijski transferi neprofitnim organizacijam in ustanovam 275 0 0
4311 Investicijski transferi javnim podjetjem in druzbam, ki so v lasti drzave ali obdin 278 Q 0
4312 Investicijski transferi finanénim institucijam 277 0 0
4313 Investicijski transferi privatnim podjetjem 278 0 0
4314 Investicijski transferi posameznikom in zasebnikom 279 0 0
4315 Investicijski transferi drugim izvajalcem javnih slu2b, ki niso posredni proragunski uporabniki 280 o 0
4316 Investicijski transfert v tujino 281 0 0
432 INVESTICIISKI TRANSFER| PRORACUNSKIM UPCRABNIKOM 282 0 0
282 = 283 + 28B4 + 285 + 286)
4320 Investicijski transferi ob&inam 283 0 a
4321 Investicijski transferi javnim skladom in agencijam 284 0 0
4322 Investicijski transferi v drzavni proragun 285 0 0
4323 investicijski transferi javnim zavodom 286 o 0
450 PLAGILA SREDSTEV vV FRORACUN EVROPSKE UNIJE 287 0 0
287 = 288 + 2B9 + 280 + 291 + 292)
4500 Platila tradicionalnih lastnih sredstev v proratun Evropske unije 288 0 Q
4501 Placila sredstev v proragun £U iz nasiova davka na dodano vrednost 289 [ 0
4502 Plaéila sredstev v proraéun EU iz naslova brute nacionalnega dohodka 280 [ 0
4503 Plaéila sredstev v proragun EU iz naslova popravka v korist ZdruZenega kraljestva 291 ] 0
4504 Plagila sredstev v proratun EU iz naslova popravkov BDN vira v korist Kraljevin Nizozemske 292 0 o
in Svedske
4 PRESEZEK PRIHODKOV NAD ODHODKI 293 0 0
293 =070 - 185)
12 PRESEZEK ODHODKOV NAD PRIHODKI
204 = 185 - 070) 294 23.592.980 10.084 201
Povpretno $tevilo zaposlenih na podlagi delovnih ur v obragunskem obdoebju (calo Stavilo} 295 34 34
Stevilo mesecev poslovanja 208 12 12
26.2.2009
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Kraj in datum: Oseba, odgovorna za Qdgovorna oseba:
Ljubliana, 23.02.2009 sestavijanje bilance
&N
o

Cbrazec je pripravijen na podiagi 28. tlena zakona o radunovodstvu (Uradni I;ét R‘S: 5t
proratun, proradunske uporabnike in druge osebe javnega prava.

Tu00 LIUBLANA . .
* Pedatek Sifra uporabnika je obvezen podatek za vse tiste, ki so navedeni v odredbi o delogitvi nepnsredn(\’huln posrednin uperabnikov drfavnega in
ghéinskih proragunov (3tiri mestna ifra proradunskega uporabnika + kentrolna Stevilka)

MDS: 9f89ebff9aeS3ebs 3548a88e90160f02
datum inura: 26.02.2009 08:25
uporabnik: SSRS
telefon: 014710558
10: 1842071861771682566202186176208197171
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IME UPORABNIKA:

MDS5: 4ea72778832fb3100f9b1d43f7c86c8
STANQVANJSK| SKLAD REPUBLIKE SLOVENLE, javni sklad

SEDEZ UPORABNIKA: POLJANSKA CESTA 031, 1000 Ljubljana

SIFRA UPORABNIKA: * 96024
MATICNA STEVILKA:

IZKAZ RACUNA FINANCNIH TERJATEV IN NALOZB

Qd 01.01.2008 do 31.12.2008

£5639153000

http:/fwww.ajpes.si/lp2008/obrazec_print.asp?obrazec=ng_obr 2a&maticna=5539153000&prorup=9...
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v EUR (brez centov)
s R
1 2 3 4 B
75 2/61125;5‘;%‘\_1:’!}.:?;:;]DANIH POSOJIL IN PRODAJA KAPITALSKIH DELEZEV 301 30.404.614 32.060.480
750 ggzeanTaia‘ﬁfgo"Eégﬁégﬁgggglﬁmmo+31 1+312) 302 26.575.541 27.849.130
7500 Prejeta vradila danih posojil od posameznikev in zasebnikov 303 22.199.587 23.947.248
7501 Prejeta vratila danih posqjil od javnin skladov 304 4.375.954 2751346
7502 Prejeta vradila danih posojil ed javnih padjetij in druZb, ki so v lasti drave ali ob&in 305 4 0
7503 Prejeta vraila danik posojit od finangnih institucij 308 0 0
7504 Prejeta vragila danih pesejil od privatnih podjeti 307 0 0
7505 Prejeta vracila danih pesajil od ob&in 308 Q 4]
7506 Prejeta vracila danih pesojil iz tujing 308 0 4]
7507 Prejeta vratila danih posojil dravnemu proradunu 310 o o]
7508 Prejeta vradila danih posojil od javnih agencij 31 o] o]
7508 Prejeta vradila platanih poroStev 312 0 1.150.535
I e A : :
7610 Sredstva, priqobljena s prodajo kapitalskih delezev v javnit podjetjih in drubah, ki so v lasti 314 0 0
Jdrzave ali ob&in
7511 Sredstva, pridabligna s prodajo kapitaiskih delezev v finanénih institucijah 318 0 0
7512 Sredstva, pridobljena s prodajo kapitalskih dele2ev v privatnih podjetjih 316 0 0
7513 Sredstva, pridobljena s prodaje drugih kapitalskih deleZev 7 ¢ [+
752 KUPNINE 1Z NASLOVA PRIVATIZACIE 318 3.829.073 4.201.339
753 PREJETA VRACILA DANIH POSOJIL SUBJEKTOM, VKLIUCENIM ¥ ENOTNG 319 0 0
UPRAVLJANJE SREDSTEV SISTEMA EZR
a4 2232§:1PP§§J:L£;N+22§E%:2)JE KAPITALSKIH DELEZEV 390 9.291.923 30.672.809
440 (22A1N=A;2023+03J2”5ﬁ 324 + 325 + 326 + 327 + 328 + 329 + 330 + 331) 321 9291523 30872809
4400 Dana posojila posameznikom in zasebnikom 322 9.291.823 1.058.481
4401 Dana pesajiia javrim skladom 323 Q 7.289.523
4402 Dana pesojila javnim pedjetiem in druzbam, ki so v lasti drzave ali obein 324 0 Q
4403 Dana posgjila finanénim institucijam 325 0 0
4404 Dana posojila privatnim podjetjem 326 il ¢]
4405 Dana posoijila ob&inam 327 0 0
26.2.2009
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4408 Dana posojila v tujino 328 o o
4407 Dana posojila drfavnemu praradunu 329 o 22.324.805
4408 Dana posaojila javnim agencijam 330 0 0
4409 Plagila zapadlih porostev 331 0 4]
441 POVECANJE KAPITALSKIH DELEZEV [N NALOZB 332 0 0
332 =333 + 334 + 335 + 336 + 337 + 338)
4410 Povedanje kapitalskih delezev v javnih podjetjin in druZbah, ki so v lasti drzave ali obgin 333 0 0
4411 Povedanje kapitalskih deleZev v finanénih institucijah 334 1] 1]
4412 Povetanje kapitalskih deleZev v privatnih podjetjib 335 0 Q
4413 Skupna vlaganja {joint ventures) 336 0 0
4414 Povelanje kapitalskih dele2ev v tujino 337 0 0
4415 PaveZanje drugib finanénih nalozb 333 0 0
442 PORABA SREDSTEV KUPNIN IZ NASLOVA PRIVATIZACIJE 139 0 0
336 =340 + 341 + 342)
4420 Dana posojila iz sredstev kupnin 340 0 4]
4421 Sredstva kupnin, razporejena v javne sklade in agencije 34 0 4]
4422 Povetanje kapitalskih deleZev drzave iz sredstev kupnin 342 Q Q
POVECANIE NAMENSKEGA PREMOZENJA V JAVNIH SKLADIH IN DRUGIH PRAVNIH
443 JOSEBAH JAVNEGA PRAVA, KI IMAJO PREMOZENJE V SVCJI LASTI 343 o] 0
(343 = 344 + 345)
4430 Povetanje namenskega premozenja v javnih skladih 344 0 0
4431 Povedanje premoZenja v drugih pravnih osebah javnega prava, ki je v njihovi lasti 345 0 0
444 DANA POSOJILA SUBJEKTOM VKLJUCENIM V ENOTNO UPRAVLJANJE SREDSTEV 246 0 0
ISTEMA EZR
Vi E'REJE'I‘A MINUS DANA POSOJILA IN SPREMEMBA KAPITALSKIH PELEZEY 347 21.112.601 1377660
347 = 301 - 320)
VIi2 DANA MINUS PREJETA POSOJILA IN SPREMEMBA KAPITALSKIH DELEZEV 348 0 0
348 = 320 - 301)
Kra] in datum: Qseba, odgovorna za &h Qdgovorna oseba;
Liubljana, 23.02.2009 sestavljanje bilance:

Guaa c?o/mﬁruc

Obrazec je pripravljen na podlagi 28. Slena zakaona o ragunovodstvu (Uradni Jist 3
preratun, proracunske uporabnike in druge csebe javnega prava.

STALOVANISKI
b

REFUDLIKE Primo¥ Pirc
SLOMENLIE <

e R N

t. 23/59), PR!LDGAAE!'J\EW”‘Inika o sestavljanju letnih porodil za
AN

P e
1600 UMBLIANA

* Podatek £ifra uporabnika je cbvezen podatek za vse liste, ki sc navedeni v odredbi o doiogitvi neposrednih in posrednih uparabnikov dréavinega in

obé&inskih proragunov (3tiri mestna &ifra proradunskega uporabnika + kontroina $tevilka)

MD5: 4eaB727788321b310018b1d43{7cB6c8

datum in ura: 26.02.2008 0825

uporabnik; SSRS

taiefon: 014710 559

10: 184207186177168256202186176209197171

http://www.ajpes.si/lp2008/obrazec_print.asp?obrazec=ng_obr_2a&maticna=5539153000&prorup=9... 26.2.2009
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IME LUPORABNIKA:

Letno porocilo Stanovanjskega sklada Republike Slovenije za leto 2008

MD5: 8991839a5389cb66c7eSbe 192087521

SEDEZ UPORABNIKA: POLJANSKA CESTA 031, 1000 Ljubljana

STANOVANJSK! SKLAD REPUBLIKE SLOVENLIE, javni skiad

Letno poroéilo leto 2008 za matiéno 5539153000, $ifra PU 96024, [zkaz rauna financiranja

1. stran od 2

SIFRA UPORABNIKA: * 98024

MATICNA STEVILKA:

IZKAZ RACUNA FINANCIRANJA

Od 01.01.2008 do 31.12.2008

5532153000

v EUR (brez centov

http://www.ajpes.si/lp2008/obrazec_print.asp?obrazec=ng_obr_2b&maticna=5539153000&prorup=9...
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CLENITEV Oznaka za ZNESEK - Tekode | ZNESEK - Predhodno
KONTOV NAZIV KONTA AQP leto leto
1 2 3 4 5
Vil ZADOLZEVANJE
50 351 = 352+4358) 351 0 o
DOMACE ZADOLZEVANJE
500 (352=353+354+355+356+357) 352 0 0
5000 Najeti kredili pri Banki Slovenije 353 0 0
5001 Najeti kradit pri poslownih bankah 354 0 0
5002 Najeti krediti pri drugih finanénih institucijah 355 1] 0
5003 Najeti krediti pri drugih domadih kreditodajalcih 356 o] a
5004 rSgr:]zdsﬂva. pridobliena z izdajo vrednostnih papifev na domadem 167 0 0
ZADOLZEVANJE ¥ TUJINI
501 358350+ 3604361+ 362+363) 358 0 0
5010 Najeti krediti pri mednarodnih finanénih institucijah 359 0 [¢]
5011 Najeti krediiti pri tujih viadah 360 0 0
5012 Najeti krediti pri tujih poslovnih bankah in finanénin institucijah 361 o 1]
5013 Naijeti krediti pri drugih tujih kreditodajalcih 362 o o]
5014 Sredstva, pridobljena z izdajo vrednostnih papirjev 363 o 0
VIIl. ODPLACILA DOLGA
55 364=365+371) 364 3647 666 3.168.224
ODPLACILA DOMACEGA DOLGA
550 365=366+367 + 368+369+370) 365 3.449.666 3168224
5500 Odpladila kreditov Banki Slovenije 366 1] 0
5501 Cdpiatila kreditov poslovnim bankam 387 A} 0
5502 Cdplacila kreditov drugim finandnim institucijam 368 4] o
5503 Cdplatila kreditov drugim domagim kreditodajalcem 369 a 0
5504 gc:plaeila glavnice vrednostnih papirjev, izdanit na domagem 376 3 449 666 3.168.224
ODPLACILO DOLGA V TUJING
551 371=3724373+374+375+376) b 198.000 0
5510 Odpltila dolga mednarodnim finangnim institucijam 372 0 0
5511 Odpladila dolga tujim viadam 373 o} 0
5512 lOdp\ac_LIa dolga tujim poslavnim bankam in finannim 374 198.000 [
institucijam
5513 Odpladila delga drugim tujim kreditodajalcem 375 0 o]
5514 Odpla&ila glavnice vrednostnih papirjev, izdanih na tujih trgih 378 0 0
o
IX/1 NETQ ZADOLZEVANJE 37 o
26.2.2009
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Letno poroéilo leto 2008 za matiéno 5539153000, sifra PU 96024, Izkaz ratuna financiranja 2. stran od 2
317=351-364)
1%/2 NETO ODPLAGILO DOLGA
3785364-351) 378 3.647.666 3.168 224
¥/1 POVEEANJE SREDSTEV NA RACUNIH 279 0 0
379=(293+347+377)-(294+34B+378))
X/2 ZMANJSANJE SREGSTEV NA RACUNIH
380=(204+348+378)-(203+347+377)) 380 6.527 555 15874765
Kraj in datum: Oseba, odgoverna za QOdgovorna oseba:
Liubljana, 23,02 2008 sestavijanie bilance: £
I” >
r m Primo# Pirc
E

Obrazec je pripravijen na podiagi 28. Elena zakona o ratunovodstvu (Uradni li
proragun, proratunske uporabnike in druge osebe javnega prava

GORENCIC .
ARt 1 ’/ £ NI - .
o reionb L
| & '23/99), PRILOGAZE brailika o sestavljanju lethih porodil za

POL. i 31

w3 LUBLUANE

* Podatek Sifra uporabnika je obvezen podatek za vse tiste, ki s0 navedeni v adredbi o deloditvi neposrednih in pasrednin uporatnikov drzavnega in
obginskih proragunov (&tiri mestna &ifra proradunskega uporabnika + kontroina $tevilka)

MD5: 9991939a538%¢chf6c7e9be 1920887521
datum in ura: 26.02.2009 0825
uporabnik: SSRS
telefon: 01 4710 559
10: 184207186177168266202186176209197171

http:/iwww.ajpes.si/lp2008/obrazec _print.asp?obrazeczng_obrﬁ2b&maticna=5539153000&pr0rup=9‘.. 26.2.2009
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Letno porocilo Stanovanjskega sklada Republike Slovenije za leto 2008

Letnp porotilo leto 2008 za mati¢no 5539153000, §ifra PU 96024, Stanje in gibanje neopredmeteni... 1. stran od 2
’ MDS5: 7/0238c9633c6fa350611dac51530998
IME UPORABNIKA:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENLJE, javni sklad SIFRA UPORABNIKA: * 96024
SEDEZ UPORABNIKA: POLJANSKA CESTA 031, 1000 Ljubjjana MATICNA STEVILKA: 5539153000

STANJE IN GIBANJE NEOPREDMETENIH SREDSTEV IN
OPREDMETENIH OSNOVNIH SREDSTEV

v EUR (brez cent
ZNESEK -| ZNESEK ZNESEKJ ZNESEKJ ZNESEK - | ZNESEK - ZNESEK -| ZNESEK - ZNESEK
NAZIV Oznaka| Nabavna | Popravek |Pov i tanj j$anjefZ jéanje| ZNESEK - |Neodpi d jelPr d
za AOP | vrednost | vrednost | nabavne | popravka| nabavne | popravka |Amortizacija | vrednost zaradi zaradi
(1.1} (1.1.) Jvrednosti [yrednosti vrednosti | vrednosti {31.12.) okrepitve oslabitve
10 (3-4+5-
1 ? 3 4 5 6 7 8 9 6-7+6-9) 11 12

l.

Neopr
sredstva In
josnovna
sredstva v 700 0 0 0 0 [t} o] 0 0 [
upravijanju
700 = 701 +
[702+ 703 + 704
j+ 705 + 706 +
[707)

A. Dolgorotno

odiozen stroski | 701 0 0 0 e ¢ 0 0 ¢ 0
B. Dolgoroéne
premozenjske 702 sl o} 4] s} 0 o] 0 0 0
ravice

C Druga
neapredmetena | 703 0 1] 0 o] 0 o] 0 0 0
redstva

D. Zemljista 704 0 0 Q a 0 O 0 0 0

E. Zgradbe 705 0 0 1] 0 1] o] o 0 0

F. Oprema 18 0 0 0 0 [ Q a a [

G. Druga
jopredmetena

ysnovna 707 0 0 0 0 0 ] o 0 0
jsredstva
Il

Isredstva in
lopredmetena
[osnovna | 708 |s4.758.088]10.100.455013.035.776 0 ] 389.690 98.087 | 2.409.537
sredstva v lasti U U : ) e
708 =709+
710+ 711 + 712
713+ T14 +
715)
A. Dolgorotno

odiozen stroski | 10 o e 0 0 0 o 0 e 0
B. Dolgorotne
premaoienjske 710 573771 | 434.222 | 106.524 o 0 0 66.196 178.877 a
ravice
C.Druga
neopredmetena T Q Q 0 0 [¢] o 0 0 0

redstva
D.zemjisga | 712 | 1947867 o | sor.088 o| 20385 o N R

82.078.017) 0

84.992.249) o

£, Zgracbe 713 Faw 270,066 B87 %5 15807 o| s217se | se207 | 2310428

F. Cprema 714 | 986.384 | 855.119 50.189 ¢ 47.556 38.880 32913 135.865 0

G. Druga
jopredmetena

osnovna 715 0 0 0 0 o] 0 o] ¢] ¢
jsrecstva

sred';itva In
jopredmetena

http://www.ajpes.si/lp2008/obrazec - print.asp?obrazec=ng_obr_la&maticna=55391 53000&prorup=9... 26.2.200%9
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Letno poroilo leto 2008 za matiéno 5539153000, 3ifra PU 96024, Stanje in gibanje ncopredmeteni... 2. stran od 2

snovna
redstva v
inantnem
najemu (716 = 7186 0 0 0 s} 0 0 o] 1] 0
17+ 718 + 719
720+ T2 +
[r22 + 723)
A, Dolgorotno
bdlozeni strogki | 717 ¢ o 0 0 0 0 0 0 0

8. Dolgorotne
premoenjske 718 [1] o] Q o] Q ol 0 o] Q

EfﬂV\BE
C. Druga
neopredmetena | 718 Q a Q ¢] 0 o} [+ 0 0

|sredstva
D. Zemijista 720 o] 0 0 0 [ o] o Q o]

E. Zgradbe 721 0 0 0 0 [ 0 0 0 0

F. Oprema 722 0 0 0 0 0 o} 0 0 0

G. Druga

jopredmetena
snovna 723 o 0 0 0 i} 0 ] 0 0

Eredslva

Kraj in datum: Oseba, odgovorna za ‘A‘ Qdgaverna eseba:

Ljubljana. 23 02.2008 sestavijanje bilance: P
USAN GORENGIE - Primoz Pir
. A Py - .
‘\\ l ik 7

/90), F'RILOGALMprmImka <] leslavljamu letnih porogil za
GOO LUBLANA

Obrazec je pripravijen na podlagi 28 ¢lena zakona ¢ ratunovodsivu (Uradni hsh
proragun, proraéunske uporabnike in druge osebe javnega prava.

4 J'

W

* Podatek $ifra uporabnika je obvezen podatek za vse liste, ki 50 navedeni v odredbi o dolotitvi neposrednin in posrednih uporabnikov drzavnega in
obéinskih proratuncy (&tiri mestna $ifra proragunskega uporabnika + kontroina Stevilka)

MD5: 7f0238c9633c6fa350811dac5 1530998
datum in ura; 26.02.2009 08:26
uporabnik: SSRS
telefon: 0147105
10: 18420?186177156256202186176209197171

http:f’/www.ajpes.si/lp2008/obrazec_prim.asp?obrazec=ng70br__1a&maticna—-—SSS‘)153000&prorup=9... 26.2.2009
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Letno porocilo Stanovanjskega sklada Republike Slovenije za leto 2008

Leto poroéilo leto 2008 za mati¢no 5539153000, 3ifra PU 96024, Stanje in gibanje dolgoroénih fin... 1. stran od 2
MDS: fabS9cSe4eee5309538¢795ec227a5be

IME UPORABNIKA:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENLIE, javni sklad
SEDEZ UPCRABNIKA: POLJANSKA CESTA 031, 1000 L jubljana

SIFRA UPORABNIKA: * 86024
MATIENA STEVILKA:

5538153000

STANJE IN GIBANJE DOLGOROCNIH FINANCNIH NALOZB IN

POSOJIL

v EUR ({brez
Znesek p‘i::fi:' Znesek pz:::::j Znesek Znesek Znesek |, ozp':-::gv Knjigovodska| 2
VRSTA NALOZB O2IROMA| Oznakal nadI::::hin nalozb in Pn:zloib " popravkov] = 0 " popravkoy "ﬂ::’h'" nalozb in ::g;:isl: ‘:“3
POSQJIL lza ACP s danih ; naleib in naloib in danih . .
posojil osojil danih danih danih danih poso]il 05 0jit danih posojil |
(1.1 P posajil N | posojil t (31.12) | Pesdl @azy e
1.1} posojil posojil {3112,
1 2 3 4 5 ) 7 B 8 (3+5-7) mg)"’e‘ 11 (9-40)
|. Dolgeroéne finanéne
nalosbe (800 = 801 + 806+ | sop | 2805101 g | 3888732 0 0 p | 6674833 o | es7as30
13 + 814}
A. Naloibe v delnice
801=802+80%+804+505) 801 189.833 0 1] 0 0 0 189.833 0 189.833
1. Nalokbe v delnice v javna
bodstja 5oz 189.833 0 0 0 0 0 189.833 0 189833
2. NaloZbe v delnice v
finanéne institucije 803 0 0 o 0 0 0 0 0 o
3. NaloZbe v delnice v
privatna podjetja 804 0 0 o 0 o 0 0 o o
4. NaloZbe v delnice v tujini 805 0 0 1] 0 0 0 0 0 0
B. Nalotbe v delele (B06=
bs07+808+808+810+811+812] 5%° 0 o 0 0 ° 0 0 0 0
1. NaloZbe v deleZe v javna
bedietja 807 0 0 s} Q 1] 0 0 Q Q
2. Nalofbe v deleZe v
finan&ne institucije 508 0 0 0 o 0 0 0 0 0
3. NaloZbe v deleZe v 809 o 0 0 0 o 0 0 0 0
privaina podjetja
4. Nalotbs v deleZe drzavnih
iruzb, ki imaja obliko d.d. 810 ° o 0 ° 0 0 0 e 0
5. NaloZbe v deleZe driavnih
firusb, ki imajo obfiko do0. | o' o 0 0 ° o 0 0 0 0
6. NaioZbe v dele2e v tujini 812 ) o 0 0 0 9 0 0 0
€. Nalozbe v plemenite
kavine, drage kamne, 813 1] 0 Q 4] 0 0 [¢] 1] ¢l
Jumetnléka dela in podobno
D. Druge dolgorotne 000
kapitalske nalazhe (814 = | a14 | 261526 o | 386973 0 0 o | 6488 0 6485000
815 + 816 + B17 + 818)
1. Namensko premoz2enie, 815 o o 0 0 0 o o 0 0
preneseno javnim skladom
2. PremozZenje, preneseno v
last drugim pravnim osebam 515 0 0 0 0 a 0 0 0 0
javnega prava, kiimajo
premoZenje v svoji lasti
3. Druge dolgoroéne 2.815.269 3.868.732 6 485 0004 485.000
kapitalske naloZbe doma 87 0 g 0 0 0 &
4. Druge dolgoroéne 0 0
kapitalske naloZbe v tujini 818 o o 0 0 e 0 0
Il. Dolgaroéno dana 99 410,825
osojila in depoziti (818 = 819 [111.866.880 0 {23.732.255) 0 }36.190.317 Q 0 95.410.825
20 + 829 + 832 + B35)
A. Dolgorogno dana 99.410 825
posojila (820 =821 + 822 + -410. ) 99.410.825
23 + 524 + 825 + 826 + 827 820 [111.868.880) 0 [23.732.256) 0 136.190.311 0
b+ 828)
1. Dolgoroéne dana posdjila | g4 61.044 483 0 6036641 o |25.001.439 0 41.989.685) o | 41080685
bosameznikom
2. Dolgoroéno dana posajila | gy 39.283.692) o |14.698 354 o | 4804 909 0 43.177.138 ) 49.177.138
avnim skladom )

http://www.ajpes.si/lp2008/obrazec_print.asp?obrazec=ng_obr_1 b&matiena=5539153000&prorup=9... 26.2.2009
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Let-no porodilo leto 2008 za matiéno 5539153000, Sifra PU 96024, Stanje in gibanje dolgoro€nih fin... 2. stran od 2

3. DolgoroZno dana poscijila 11.540.704 2.897 260‘ 6.293.96! 8.244.002]

avnim pdjelism 823 0 0 0 o | B82ad002
4. Dolgoro¢ns dana posajila

finangnim institucijam 824 0 0 0 o o 0 a a 0
5, Delgorogno dana pesojila

fprivatnim podjetjem 825 0 ¢ 0 0 a 0 0 ¢ 0
&. Dolgoroéne dana posojila 826 0 a 0 0 0 0 0 0 o

drugim ravnem driave

7. Dalgorotno dana posajila
drzavnemu proradunu 827 0 a 0 0 0 0 0 0 0

8. Druga dolgoroéno dana
bhosajila v tujino 828 0 2 0 0 0 0 0 0 o

B, Dolgorotno dana

5?:&!2&%"';:57& @#20=| 82° o o o 0 o 0 o 0 ¢

30 + 831)

;;bﬁijgwatih vrednostnin 80 0 0 0 0 0 o 3 o o

2. Tujih vrednostnih papiev | 831 0 0 Q 0 ¢} 0 o] 0 o]
dgbgglt?ra?f T gaay | 292 ¢ o 0 0 a 0 0 0 0
osmamemn |5 | o o] o o | | o o o
j:pgzr;igldolgorocno dani 834 2 o 0 0 0 o 0 0 0
pg.sgjri:.xaga dolgoroéno dana [ g 0 0 0 o 0 o 0 9 0
5'1';,5"“9"’1 (836 = 500 + 838 [114.673.961 0 [z7.601.088 o | 36190311 o |106 085658 o | 108 ”'35'853L

Kraj in datum QOseba, odgovorna za &\ Qdgovorna oseba
Ljubljana, 23.02.2009 sestavljanje bilance:

-
W/‘”

¥
Obrazec je pripravijen na pedlagi 28. lena zakena o ragunovodstvu (Uradni Etlﬁ 5. 23/99), PRILOéA.; itnika o sestavijanju letnih porodil za

proratun, proratunske uporabnike in druge 03ebe javnega prava, POLIANL.S . 51
Td3 BU3BLANA

Brimoz Pirc

- — v

* Podatek Sifra uparabnika je obvezen podatek za vse tiste, ki so navedeni v odredbi o doletitvi neposrednin in posrednih uporabnikey driavnega in
ohginskih proragunoy (4tiri mestna &ifra proragunskega uporabnika + kontrolna tevilka)

W05 fab59c5e4eee5309938¢795ec227ebbe
datum in ura: 26.02.2009 08:26
uporabnik: SSRS
telefon 014710 559
13: 184207186177168256202186176209187171

http://www.ajpes.si/lp2008/obrazec - print.asp?obrazec=n g_obr_b&maticna=55391 53000&prorup=9... 26.2.2009
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Letno porocilo Stanovanjskega sklada Republike Slovenije za leto 2008

Letnesporotilo leto 2008 za mati¢no 5539153000, sifra PU 96024, Izkaz prihodkov in odhodkov rez... 1. stranod 2
MD5: 40780699a0167bc0cfceBa5c5a7 15008

IME UPORABNIKA:  STANOVANJSK| SKLAD REFUBLIKE SLOVENIJE, javni sklad SIFRA UPORABNIKA: * 98024
SEDEZ UPORABNIKA: PCLJANSKA CESTA 031, 1000 Ljubljana MATICNA STEVILKA: 5539153000

IZKAZ PRIHODKOV IN ODHODKOV REZIJSKIH OBRATOV
za obdobje od 01.01.2008 do 31.12.2008

v EUR (hrez centov

CLENITEV PODSKUPIN Oznaka za | ZNESEK - Tekoés) ZNESEK -
KONTOV NAZIV PODSKUPINE KONTOV AOP leto Prechodno leto
1 2 3 4 5
A) PRIHODKI OD POSLOVANJA 600 o 0
[(600 = 801 + 602 - 603 + 604)
760 PRIHODKI 0D PRODAJE PROIZVODOV IN STORITEV 601 0 0
POVECANJE VREDNOST} ZALOG PROIZVODOV IN 602 o 0
INEDOKONCANE PROIZVODNUIE
ZMANJSANJE VREDNCSTI ZALOG PROIZVODOVY IN 603 o o
INEDOKONSANE PROIZVODNJE
761 PRIHODK| OD PRODAJE BLAGA IN MATERIALA 604 0 0
762 B) FINANENI PRIHCDKI 605 0 0
763 C) DRUGI PRIHODKI 606 0 0
&) PREVREDNOTOVALNI POSLOVNI PRIHODKI 07 o 0
K607 = 60B + 609)
del 764 PRIHODKI OD PRODAJE OSNOVNIH SREDSTEY 608 0 0
del 764 DRUGI PREVREDNOTOVALNI POSLOWVNI PRIHODK) 609 a 0
D} CELOTNI PRIHODKI 610 a 0
Ji610 = 600 + 65 + 606 + 607)
LE) STROSKI BLAGA, MATERIALA IN STORITEY 611 0 o
641 = 612 + 613 + 614}
del 466 NABAVNA VREDNOST PRODANEGA MATERIALA IN BLAGA 612 ] 0
480 STROSKI MATERIALA 613 o 0
461 STROSKI STORITEV 614 0 0
F) STROSKI DELA
k815 = 616 + 617 + 618} 615 0 °
del 464 PLACE IN NADOMESTILA PLAC 618 0 0
del 464 PRISPEVK! ZA SOCIALNG VARNOST DELODAJALCEY 817 0 i
del 464 DRUGI STROSK| DELA 518 0 0
462 G) AMORTIZACIJA 619 0 0
463 H) REZERVACIE 520 0 0
del 465 1) DAVEK OD DOBICKA 821 o 0
del 465 J) OSTALI DRUGI STROSKI 622 o 0
467 K} FINANGNI ODHODKI 823 0 0
468 L) DRUG!I ODHODKI 624 0 0
M) PREVREDNOTOVALNI POSLOVNI ODHODKI 525 a 0
625 = 626 + 627)
del 459 ODHODKI 0D PRODAJE OSNOVNIH SREDSTEY 626 0 0
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del 469 QOSTALI PREVREDNOTOVALNI POSLOVNI CDHODKI B27 0 0
N) CELOTNI ODHODKI 528 o o
i(azs =611+ 615 + 619 + 620 + 621 + 622 + 6523 + 624 + 625)
O} PRESEZEK PRIHODKOV
I(szs = 610 - 628) 829 0 0
P) PRESEZEK ODHODKOV
630 = 628 - 610) 830 0 0
Kraj in datum: Oseba, odgovorna za Odgovorna oseba:
Ljubljiana, 23.02.2009 sestavijanje bifance: A

Primoz Pirc

3/89), prawlmkmsc vijanju letnih porodil za proraéun,
JE I SMLAR

Chbrazec je pripravljen na podiagi 28. &lena zakona o ratunovodstvy {Uradni list RS: 3
proradunske Lporabnike in druge osebe javnega prava.

il

\_. [IIANSIL, 31

1600 LIUBLANA
* Podatek &ifra uporabnika je obvezen podatek Za vse tiste, ki so navedeni v odredbi o dolotitvi neposrednin in posrednih uporabnikov dréavnega in
obéinskih proratuncy (tiri mestna $ifra proradunskega uporabnika + kentroina &tevilka)

MD5: 4d78c699a0167bcOcfceBascbar 15c0e
datum in ura: 26.02.2009 08:26
uperabnik: S5RS
telefon: 014710
1G: 18420?185177168256202186176209197171
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1ZJAVA O OCENI NOTRANJEGA NADZORA JAVNIH FINANC
STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, javni sklad
POLJANSKA CESTA 031
1000 Ljubljana
Sifra: 96024
Mati¢na Stevilka: 5538153000

Fodpisani se zavedam odgovomnosti za vzpostavitey in stalno izboljgevanje sistema finanénega poslovodenja in
rotranjih kontrol ter nolranjega revidiranja v skladu s 100. elenom Zakona ¢ javnih financah z namenom, da obvladujem
tveganja in zagotavljam deseganie ciliev poslovanja in uresni¢evanje prorasuna.

Sistem notranjega nadzora javnih financ je zasnovan tako, da daje razumno, ne pa tudi absolutnega zagotovila ¢
dosegarju ciliev: tveganja, da splosni in posebni cilji poslovanjz ne bodo dosezeni, se obviadujejo na $e sprejemljivi
ravni. Temelji ha nepretrganem procesy, ki omogeta, da se opredelijo kljuéna tveganja, verjetnost nastanka in vpliv
doloenega tveganja na doseganje ciljev in pomaga, da se tvegan|a obvladuje uspesno, uginkovito in gospodarno.

Ta ocena predsiavija stanje na podrogju uvajanja procesov in postopkov notranjega nadzora javnin financ v / na
STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, javni skiad.

Oceno podajam na podiagi:
* ocene notranje revizijske sluzbe 2a podrodia:

- pravilnost prevedbe osnovnih plad javnih usluZbencev in funkcionarja ter uvrstitev v plagne razrede po novem platnem
sistemu;
- skladnost natranjin aktov s spremenjenim zakonom o javnih skladih

*« samoocenitev vodij organizacijskih enct za podrofja:

pravni sektor, sektor za tr2enje, sektor za graditev, finan&ni sektor in povzetek za celoten javni sklac

* ugotovitev (Ratunskega sodidéa RS, proratunske ingpekcije, Urada RS za nadzor proratuna, nadzornih organav EU,
...} za podrotja:

gospodarjenje z nezazidanimi stavbnimi zemljisi

VI Na STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, javni skiad je vzpestavijen(o):

1. primerno kontrolno okolje
{predstojnik izbere eno od naslednjin maZnosti):

a) na celotnem postovanju, (2]
b} na pretenem delu poslovanja, &
¢} na posameznih podrogjih poslovanja, (4
d) e ni vzpostavlieno, priceli smo s prvimi aktivnostmi, [
@) e ni vzpostavljeno, v naslednjem letu bome prigeli z ustreznimi aktivnostmi [2:4
2. upravljanje s tveganiji:

2.4, ¢ilji so realni in merljivi, tp. da so dologeni indikatorjl za merjenje doseganja ciljev

(predstojnik izbers eno od naslednjib monosti):

a) na celotnem poslovanjy, [
b) na preteznem delu pasiovanja, g
¢) na posamaznih podrogjin posiovanja, (o
@) de niso opredeljeni, priceli smo s prvimi aktivnostmi, [
8} 8e niso opredeljeni, v nasiednjem letu bomo prizeli z ustreznimi aktivnostmi [

2.2. tveganja, da se cilji ne bodo uresnitili, 50 opredeljena in ovrednotena, doloten je nagin ravnanja z njimi
(predstojnik izbere ena od naslednjin moZnosti):

a) na celotnem poslovanju, @
by} na preteznem delu poslovania, [
¢} na posameznih podro&jih poslovanja, =4
d) e niso opredefjena, pri¢eli smo s prvimi aktivnostmi, (63
o) $e niso opredeliena. v nastednjern lety bomo prigeli 2 ustreznimi aktivnostmi (o
3.na lad ju tveganj ljet sistem notranjega kontroliranja in kontrolne aktivnosti, ki zmanjiujejo

tveganja na sprejemljivo raven
(predstejnik izbere eno od naslednjih moZnost}:

a) na celotnem poslovanju, [

http://www.ajpes.si/lp2008/izjava_prorup.asp?prim:yes&maticna:S5391 53000&prorup=56024 26.2.2009

158



Letno porocilo Stanovanjskega sklada Republike Slovenije za leto 2008

AJPES - Agencija Republike Slovenije za javnopravne evidence in storitve

b} na prete2nem delu poslovanja, g
c} na posamaeznih podrogjih poslavanja, (53
d) $& ni vzpostaviien, prideli smo s prvimi aktivnostmi, 4
@) && ni vzpostavijen, v naslednjem letu bomo prigeli 2 ustreznimi aktivnostmi [
4. 15istem iranja in iranja

{predstojnik izbere ene od naslednjih moZnosti}:

a) na celotnem poslovanju, o
b} na prete2nem delu posiovanja, g
¢) na posameznih podradjih poslovanija, [
d) $e ni vzpestavijen, prizeli smo $ prvimi aktivnostmi, [
) e ni vzpostavijen, v naslednjem letu boma priéeli z ustreznimi aktivnostmi (5]

5. ustrezen sistem nadziranja, ki vkljutuje tudi primerno (lastno, skupno, pogodheno) notranje revizijsko sluibo
(predstajnik izbere eno od naslednjih mo2nosti}.

a) na celotnem posiovanju,

b} na preteznem delu poslovanja,
¢} na posameznih podrodjih poslovanja,
d) be ni vzpostavijen, priceli sme s prvimi aktivnostmi,

@) &e ni vzpostavijen, v naslednjem letu bomo priceli z ustreznimi aktivnosimi

AHHBH W

V letu 2008 sem na podro&ju notranjega nadzora izvedel naslednje pomembne izboljsave {navedite: 1, 2 oziroma 3

pomembne izboljsave):

- posodoblien dakumentacijski sistem in e- arhiviranje,
- poscdabitev priro&nikov za pridobivanje stanovanj,
- uvajanje izkaznic prejektov pridobivanja stanovanj

Kljub izvedenim izbol$avam ugotavijam, da obstajajo naslednja pomembna tveganja, ki jin $e ne obvladujem v zadostni
meri {navedite: 1, 2 aziroma 3 pomembnej$a tveganja in predvidene ukrepe za njihovo obviadovanje)

- usklajevanje dela z novo uveljavijeno

- razpoloZijivi kadri,

| A i

jo in staliSéi zakonodaj ter pravno prakse,

- tveganja povezana z gospedarskimi razmerami

Predstojnik oziroma postovodni argan prorafunskega uporabnika:

Primoz Pirc, direktor

Datum podpisa predstojnika;

26.02.2008

Datum cddaje:

i

= .

| 31
Tl LIUBLANA

http://www.ajpes.si/lpZOOS/izjava_prorup.asp?printﬁyes&maticna%539153000&pr0rup=96024

159

2.stran od 2

26.2.2009



