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STANOVANJS| LOVENUE
JAVNI SKLAD




PROGRAM ZA DODELITEV POSOJIL  

ZA ZAGOTAVLJANJE NEPROFITNIH NAJEMNIH STANOVANJ

VLOGA ZA INVESTICIJO 
      (uradni naziv investicije)
 (prosilec oz. prosilci lahko z eno vlogo prijavi le eno investicijo)
podana kot prijava na razpis Programa za dodelitev posojil za zagotavljanje neprofitnih najemnih stanovanj, objavljenega v Uradnem listu RS št. 27/2013, z dne 29.3.2013
1. Prosilec:

Naziv:                                          
Naslov:                                         
Matična številka:                              
Identifikacijska številka za DDV:  SI      
Status prosilca: 
(obkrožiti)
1. lokalne skupnosti ali njihovi proračunski skladi,

2. javni nepremičninski skladi,

3. pravne osebe, vpisane v register neprofitnih stanovanjskih organizacij iz 152. člena SZ-1,

4. družbe po 96. in 97. členu Zakona o javno zasebnem partnerstvu (Ur. l. RS, št. 127/2006).

2. Namen posojila - pridobitev:
(obkrožiti izbrani namen; lahko kombinacija)

1. neprofitna najemna stanovanja

2. bivalne enote

3. Način pridobitve:

3.1. Neprofitna najemna stanovanja

1. novogradnja 

2. rekonstrukcija

3. nakup (nova stanovanja s pridobljenim pravnomočnim uporabnim dovoljenjem, od /vključno) 1.1.2007 dalje)

3.2. Bivalne enote

1. novogradnja 

2. rekonstrukcija

3. nakup (nova stanovanja s pridobljenim pravnomočnim uporabnim dovoljenjem od /vključno/ 1.1.2007 dalje)

4. Splošni podatki  o investiciji:

Uradni naziv investicije:                                
Investitor:                                       
Podatki o nepremičnini:

(številka parcele, površna, številka in ime katastrske občine)

Zemljiškoknjižni lastnik nepremičnine:                                    
(v primeru, da vpis lastništva v zemljiški knjigi še ni urejen podate pojasnilo, sicer pa navedete splošne podatke o lastniku in ID plombe oziroma ID vpisa)                                   

Vrsta in datum veljavnega prostorskega akta z vsemi spremembami in dopolnitvami:                                 
 (štev. in datum objave v Uradnem listu Republike Slovenije ali drugem javnem (lokalnem) občilu)                                  

Vrsta in datum pravne podlage za začetek investicije:                                 
Predpogodba ali prodajna pogodba za nakup neprofitnih stanovanj: 
(izpolniti samo v primeru nakupa)

· Prodajalec stanovanj:                                                                           
· Številka predpogodbe ali prodajne pogodbe in datum:                                                         
· Pogodbena vrednost v EUR, brez DDV:                                             
· Podatki o Poročilu o vrednosti nepremičnine, ki je predmet nakupa (naziv, izdelovalec, datum): 
Kratek opis investicije: 

(urbanistična zasnova, lokacija, objekt z zunanjo ureditvijo, parkiranje) 

Osnovni podatki o projektu:
(etažnost, število in gabariti objektov, število neprofitnih najemnih stanovanj / bivalnih enot, itd.)                                        

Bruto tlorisna površina investicije (m2):                                                  
(po SIST ISO 9836:2000; v primeru investicije z garažnimi površinami, le-te prikazati ločeno)

Neto tlorisna površina investicije (m2):                                           
(po SIST ISO 9836:2000; v primeru investicije z garažnimi površinami, le-te prikazati ločeno)

	Investicija
	Uporabna površina* (m2)
	Število enot (kom)
	Investicijska vrednost 
(EUR brez DDV)

	Neprofitna najemna stanovanja 
	     
	     
	     

	Bivalne enote 
	     
	     
	     

	Parkirna mesta **
	     
	     
	     

	Drugo
	     
	     
	     

	Skupaj investicija


	     
	     
	     


(V kolikor investicijo tvori več objektov, je potrebno v tabelo obrazca vpisati skupne vrednosti in vlogi priložiti enakovredne tabele, ločene po objektih.)

*     
Uporabna površina po SIST ISO 9836:2000, kazalnik 5.1.7 je del neto tlorisne površine – uporabne površine stanovanj z upoštevanjem površin a, b, in c  (površina stanovanj z upoštevanjem površin lož, balkonov in teras – kazalnik 5.1.3.1). Atriji se v uporabni površini ne upoštevajo.
**  
Za parkirno mesto se šteje parkirno mesto znotraj objekta (garaža, kletna etaža objekta, za to namenjeni posebni objekti), v skladu z 9. členom Pravilnika o minimalnih tehničnih zahtevah za graditev stanovanjskih stavb in stanovanj. 


Velikost parkirnega mesta namenjenega invalidom je večja in v skladu s standardom SIST ISO/TR 9527:1999. 


Za parkirno mesto ne šteje parkirna naprava, ki omogoča sočasno parkiranje dveh (2) vozil na enem parkirnem mestu. 

Zunanja parkirna mesta so upoštevana v okviru obračunske vrednosti GOI del objekta.
5. Vloga za posojilo:
5.1. Neprofitna najemna stanovanja

	
	Stanovanjska površina* (m2)
	Število enot (kom)
	Obračunska  vrednost GOI del 
(EUR brez DDV)

	Neprofitna najemna stanovanja 
	
	
	

	Pripadajoča parkirna mesta **
	
	
	

	Skupaj investicija neprofitnih najemnih stanovanj
	


(V kolikor investicijo tvori več objektov, je potrebno v tabelo obrazca vpisati skupne vrednosti in vlogi priložiti enakovredne tabele, ločene po objektih.)

* 
Za stanovanjsko površino se šteje  uporabna popravljena neto tlorisna površina stanovanj, ki se izračuna tako, da se površine prostorov za pripravo hrane, osebno higieno, bivanje in spanje pomnožijo z redukcijskim faktorjem 1,0. V primeru mansard se površina teh prostorov do višine prostora 1,6 m ne upošteva oziroma se pomnoži z  faktorjem redukcije 0.
Za pomožne prostore  se površine pomnožijo z naslednjimi  faktorji redukcije: za ložo 0,75; za shrambo izven stanovanja 0,75; za pokriti balkon ali pokrito teraso, drvarnico v zidanem objektu 0,50; za odkriti balkon ali odkrito teraso 0,25.  Atriji so nezaželeni, v primeru da so izvedeni, pa se ovrednotijo s  faktorjem 0,10.

** 
Za parkirno mesto se šteje pokrito parkirno mesto minimalno 12,5 m2 površine (osnovni standard za površino parkirnega mesta namenjenega invalidom je višji) znotraj objekta,  ali posebnem za to namenjenem objektu. Zunanja parkirišča so upoštevana v okviru GOI del – zunanje ureditve.

SSRS upošteva pri posamezni investiciji le število zakonsko določenih parkirnih mest.
GOI dela - obsegajo: pripravljalna, gradbena, obrtniška, instalacijska in zaključna dela na gradbišču z zunanjo ureditvijo gradbene parcele, vključno z zunanjimi parkirišči in potrebnimi komunalnimi (hišnimi) priključki na lokalno komunalno oziroma javno infrastrukturo. 

Podatki o zagotavljanju zakonsko predpisanih pripadajočih parkirnih mest:

(obkrožiti)

1. pokrita parkirna mesta (garaže v posebnih objektih ali kletni etaži objekta)
2. zunanja parkirna mesta na gradbeni parceli
3. drugo (obrazložitev)
                           
(SSRS upošteva pri posamezni investiciji le število zakonsko določenih parkirnih mest.)
5.2. Bivalne enote

	
	Stanovanjska površina* (m2)
	Število enot (kom)
	Obračunska  vrednost GOI del 
(EUR brez DDV)

	Bivalne enote 
	
	
	

	Parkirna mesta **
	
	
	

	Skupaj investicija bivalne enote
	


(V kolikor investicijo tvori več objektov, je potrebno v tabelo obrazca vpisati skupne vrednosti in vlogi priložiti enakovredne tabele, ločene po objektih.)

* 
Za stanovanjsko površino se šteje  uporabna popravljena neto tlorisna površina stanovanj, ki se izračuna tako, da se površine prostorov za pripravo hrane, osebno higieno, bivanje in spanje pomnožijo z redukcijskim faktorjem 1,0.          V primeru mansard se površina teh prostorov do višine prostora 1.6 m ne upošteva oziroma se pomnoži z  faktorjem redukcije 0.
Za pomožne prostore  se površine pomnožijo z naslednjimi  faktorji redukcije: za ložo 0,75; za shrambo izven stanovanja 0,75; za pokriti balkon ali pokrito teraso, drvarnico v zidanem objektu 0,50; za odkriti balkon ali odkrito teraso 0,25.  Atriji so nezaželeni, v primeru da so izvedeni, pa se ovrednotijo s faktorjem 0,10.

** 
Za parkirno mesto se šteje pokrito parkirno mesto minimalno 12,5 m2 površine (osnovni standard za površino parkirnega mesta namenjenega invalidom je višji) znotraj objekta,  ali posebnem za to namenjenem objektu. Zunanja parkirišča so upoštevana v okviru GOI – zunanje ureditve.

SSRS upošteva pri posamezni investiciji le število zakonsko določenih parkirnih mest.
GOI dela – obsegajo: pripravljalna, gradbena, obrtniška, instalacijska in zaključna dela na gradbišču z zunanjo ureditvijo gradbene parcele vključno z zunanjimi parkirišči in potrebnimi komunalnimi (hišnimi) priključki na lokalno komunalno oziroma javno infrastrukturo. 

Podatki o zagotavljanju zakonsko predpisanih pripadajočih parkirnih mest:

(obkrožiti)

1. pokrita parkirna mesta (garaže v posebnih objektih ali kletni etaži objekta)

2. zunanja parkirna mesta na gradbeni parceli

3. drugo (obrazložitev) 
                           

(SSRS upošteva pri posamezni investiciji le število zakonsko določenih parkirnih mest.)
6. Stanje projekta:

Opis stanja – faze projekta ob posredovanju vloge:
  
(ločeno za neprofitna najemna stanovanja in za bivalne enote)

7. Dodatni pogoji za določitev višine posojila:
(izpolniti v primeru uveljavljanja povečanja vrednosti GOI del – točka 2, poglavja II.II. Posojilni pogoji)

(obkrožiti in vpisati podatke)

1. listinsko izkazano doseganje razreda energetske učinkovitosti B1, A2 ali A1, skladno s 6. členom Pravilnika o metodologiji izdelave in izdaji energetskih izkaznic stavb (Ur. l. RS, št. 77/2009 in 93/2012), kar prosilec izkaže z veljavno energetsko izkaznico 
Obrazložitev in dokazila:
2. listinsko izkazana trajnostna gradnja (kot npr.: ekološko sprejemljiva, lesena gradnja, z večjo rabo dostopnih obnovljivih virov energije, itd.), kar prosilec izkaže z analizo spremljanja in vrednotenja življenjskega stroškovnega ciklusa (LCC/LCCA analize) 

Obrazložitev in dokazila: 
8.  Višina in čas odplačevanja posojila:

8.1 Neprofitna najemna stanovanja

(izpolniti
Višina zaprošenih sredstev: 


%,


 EUR (brez DDV) 

(predlagate lahko največ do 50% sredstev obračunske vrednosti GOI del - brez DDV investicije, skladno s Programom)
Predlagamo čas odplačevanja posojila:                   
 let

(po Programu lahko predlagate največ do 25 let)

8.2 Bivalne enote
(izpolniti)
Višina zaprošenih sredstev: 


%,


 EUR (brez DDV)
(predlagate lahko največ do 50% sredstev obračunske vrednosti GOI del - brez DDV investicije, skladno s Programom)
Predlagamo čas odplačevanja posojila:                   
 let

(po Programu lahko predlagate največ do 25 let)

9. Predhodna soglasja za pridobitev posojila:

(izpolniti)
Številka in datum sklepa občinskega sveta o najetju posojila:                                                        

(V primeru, če je prosilec lokalna skupnost ali proračunski sklad.)

Številka in datum soglasja občine k najemu posojila:                                                           

(V primeru, da je ustanovitelj prosilca lokalna skupnost.)

Številka in datum predhodnega soglasja Ministrstva za finance:                                                    

10.  Zavarovanje posojila:

10.1  Način zavarovanja posojila

(obkrožiti; Točke a) do f)  se lahko tudi medsebojno dopolnjujejo. Prosilec naj upošteva tudi ostale omejitve točke 5, poglavja II.II. Posojilni pogoj.) 
Posojilo bo zavarovano: 
a) z bančno garancijo za celotni odobreni znesek,

b) z zavarovanjem celotnega posla pri zavarovalnici,

c) s poroštvom in menico lokalne skupnosti h katerima izda soglasje Ministrstvo za finance, v primerih kadar so prosilci naslednji subjekti: lokalne skupnosti, njihovi proračunski skladi ustanovljeni za pridobivanje neprofitnih najemnih stanovanj, javni nepremičninskim skladi in pravne osebe vpisane v register neprofitnih stanovanjskih organizacij iz 152. člena SZ-1,

d) z menico (zavarovanje je dopustno le v primeru, če je posojilojemalec lokalna skupnost ali njihov proračunski sklad),

e) z zastavo ustrezne in še neobremenjene nepremičnine v lasti posojilojemalca,

f) z zastavo zasedenih stanovanj v lasti posojilojemalca (samo za prosilce pod točko 1. in 2., točke 2. Upravičeni prosilci, poglavja I. Skupna določila).

V primeru medsebojnega dopolnjevanja načina zavarovanja, se poda obrazložitev:
10.2 Druga nepremičnina za zastavo

(Izpolniti v primeru zavarovanja posojila z zastavo druge nepremičnine (tč. 10.1 Način zavarovanja posojila, pod tč. e))
Podatki o nepremičnini: 
(številka parcele, površna, številka in ime katastrske občine):

Lastnik nepremičnine:     

Poročilo o ocenjeni vrednosti nepremičnine:                                            

(vrednost, štev., datum, ocenjevalec)

11.  Obvezne priloge po Programu:

(Obkrožiti in priložiti v vrstnem redu, kot je navedeno v vlogi.)

(Za bivalne enote se smiselno uporabljajo vse obvezne priloge po Programu,  ki veljajo za neprofitna najemna stanovanja, zato se sklop besed »bivalna enota« v nadaljevanju posebej ne navaja.)
1. pravnomočno gradbeno dovoljenje (z morebitnimi dopolnilnimi odločbami in sklepi o popravi) za gradnjo oziroma rekonstrukcijo, /v primeru gradnje, rekonstrukcije/,
2. v primeru, da gradnja oziroma rekonstrukcija ob predložitvi vloge že poteka, sklenjeno gradbeno pogodbo z morebitnimi dodatki  in tudi poročilo odgovornega  izvajalca del s presekom stanja (terminski, vsebinski in finančni presek) izvedenih del na projektu, potrjenega s strani odgovornega nadzora po vsakokratnem zakonu o graditvi objektov in podzakonskih predpisih,  /v primeru gradnje, rekonstrukcije/, 
3. pravnomočno gradbeno in pravnomočno uporabno dovoljenje (z morebitnimi dopolnilnimi odločbami in sklepi o popravi)  /v primeru nakupa/,

4. veljavno sklenjena prodajna predpogodba oziroma pogodba z morebitnimi dodatki / v primeru nakupa/,

5. projektna dokumentacija izdelana skladno z veljavno zakonodajo in s smernicami pristojnih ministrstev za gradnjo tovrstnih objektov (skladno s Pravilnikom o projektni dokumentaciji, Ur. l. RS, št. 55/2008) in v skladu s Pravilnikom o minimalnih tehničnih zahtevah za graditev stanovanjskih stavb in stanovanj (Ur. l. RS, št. 1/2011) oziroma v primeru bivalnih enot s Pravilnikom o minimalnih tehničnih zahtevah, ki jih morajo izpolnjevati bivalne enote, namenjene začasnemu reševanju stanovanjskih potreb socialno ogroženih oseb (Ur. l. RS, št. 123/04):
(obkrožiti glede na vrsto posredovane dokumentacije, ostala dokumentacija se predloži na 
zahtevo SSRS)
a) vodilna mapa in načrt arhitekture (PGD / PZI projektna dokumentacija)  
b) vodilna mapa in načrt arhitekture (PID, Navodilo za obratovanje in vzdrževanje, …)  
c) druga dokumentacija (drugi načrti, elaborati … na zahtevo SSRS)  
6. pisna izjava odgovornega vodje projekta, ki je vezana na posredovano projektno dokumentacijo o izpolnjevanju pogojev navedenih pravilnikov, tč. 5 (11. Obvezne priloge),
7. ustrezen in ažuren sklep  z morebitnimi prilogami (datum usklajen z vlogo), pristojnega organa lokalne skupnosti, ki izkazuje realno potrebo po pridobitvi neprofitnih najemnih stanovanjih v lokalnih skupnosti (tč. 2, poglavja I. Skupna določila),
8. terminski plan realizacije investicije, potrjen s strani odgovorne osebe prosilca,
9. opredelitev strukture cene investicije, potrjene s strani odgovorne osebe prosilca /v primeru gradnje, rekonstrukcije/,
10. cenitveno poročilo o vrednosti nakupa nepremičnine, s prikazom strukture cene oziroma ocene vrednosti GOI del predmeta nakupa,  ki na dan sklenitve posojilne pogodbe ne sme biti starejše od devet (9) mesecev
 (za izdelavo cenitvenega poročila se smiselno uporabljajo določila tč. 5, poglavja II.II Posojilni pogoji) /v primeru nakupa/,
11. izkaz presežka trajnih virov nad materialnimi in nematerialnimi naložbami, za pokritje lastne udeležbe za izvedbo projekta, z investicijskim programom in bilančnimi podatki prijavljenega prosilca, ki ga opisno pripravi prosilec,
12. predložiti S.BON-1/P, ki ob vložitvi vloge ne sme biti starejši od trideset (30) delovnih dni ter izpis računovodskih izkazov za preteklo leto (vse izda AJPES na podlagi vloge); 
za subjekte: lokalne skupnosti ali njihove proračunske sklade in javne sklade se predloži obrazec BON-2, ki ob vložitvi vloge ne sme biti starejši od (30) trideset dni ter izpis računovodskih izkazov za preteklo leto,
13. v skladu z določbami ZFO-1 in Pravilnikom o postopkih zadolževanja občin (Ur. l. RS, št. 108/2008 in 49/2010), izdano predhodno soglasje ministrstva pristojnega za finance, kadar je prosilec lokalna skupnost oziroma k poroštvu, če je lokalna skupnost porok prosilcu, ki nastopa kot upravičeni prosilec; v danih primerih se ta program šteje za povabilo k dajanju ponudb za zadolžitev,
14. dodatni pogoji za določitev višine posojila (tč. 2, poglavja II.II. Posojilni pogoji)
(obkrožiti glede na vrsto dokazila; ostala dokumentacija se predloži na zahtevo SSRS)
a) veljavna energetska izkaznica (Pravilnik o metodologiji izdelave in izdaji energetskih izkaznic stavb, Ur. l. RS, št. 77/2009 in 93/2012),
b) strokovna analiza spremljanja in vrednotenja življenjskega stroškovnega ciklusa objekta (LCC/LCCA analize) s strani pooblaščene inštitucije,
c) druga veljavna in strokovno potrjena dokazna  dokumentacija.
15. Prosilec mora vlogi priložiti tudi naslednje izjave:

a) izjavo potrjeno s strani odgovorne osebe prosilca, da imajo vsi udeleženci v projektu (prosilci, kot tudi druge pravne in fizične osebe, ki sodelujejo pri realizaciji investicije, kot npr.: izvajalci, podizvajalci, itd.) poravnane vse zapadle obveznosti do SSRS,

b) izjavo potrjeno s strani odgovorne osebe prosilca in izjave vseh izvajalcev ter podizvajalcev (smiselno po določbah zakonodaje o javnem naročanju
 in 631. člena Obligacijskega zakonika), da so bile do dne vložitve vloge poplačane vse zapadle obveznosti izhajajoč iz prijavljenega projekta (vključno s prispevki za socialno varnost in s plačili davkov v Republiki Sloveniji), 

c) izjavo potrjeno s strani odgovorne osebe prosilca, da na dan podaje prijave nima blokiranih transakcijskih računov, 

d) izjavo potrjeno s strani odgovorne osebe prosilca, da na dan vložitve vloge ni insolventen,

e) izjavo, da bo prosilec oziroma da bodo prosilci pridobljena stanovanja oddali v najem upravičencem po Pravilniku o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem,

f) izjavo odgovornega vodje projekta, da površina stanovanj ustreza površinskim standardom po Pravilniku o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem.

16. kopija katastrskega načrta (grafični prikaz parcele), ob vložitvi vloge ne starejši od 1 meseca /neobvezna priloga/,
17. zemljiškoknjižni izpisek (neobvezna priloga) ali druga pravno veljavni dokument o izkazanem lastništvu nepremičnine,
18. registracija prosilca  (akt o ustanovitvi / izpisek iz  sodnega - poslovnega registra),  ob vložitvi vloge ne starejši od 1 meseca /neobvezna priloga/,
19. drugo ustrezno dokumentacijo na zahtevo SSRS, ki je potrebna ali bi lahko služila preučevanju dokazovanju zatrjevanih dejstev v postopku strokovne presoje vloge. 
Kontaktna oseba: 
Ime in priimek:                     
Telefon:                                  
Telefax:                
Elektronski naslov:                       
V/Na                               , dne                    

Odgovorna oseba prosilca:

Ime in Priimek:

M.P.

Podpis:

� Cenitev mora biti pridobljena na način in v skladu z določbami vsakokratne zakonodaje o razpolaganju s stvarnim premoženjem javnih subjektov (v času sprejema tega razpisa sta veljavna Zakon o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti /ZSPDSLS/  Ur.l. RS, št. 86/2010 in  75/2012) ter Uredba o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur.l. RS, št. 34/2011, 42/2012 in 24/2013). SSRS se lahko odloči za revizijo cenitve.


� V času sprejetja je veljaven Zakon o javnem naročanju (ZJN-2 ,Ur.l. RS, št. 128/2006, 16/2008, 19/2010, 18/2011 in 43/2012 Odl.US: U-I-211/11-26).
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