KOMERCIALNO-TEHNICNI OPIS
STANOVANIJSKA SOSESKA ZELENI GAJ NA BRDU — FUNKCIONALNA ENOTA F6

SPLOSNO

Stanovanjsko zazidavo funkcionalne enote F6 sestavljata 2 manjSa vecstanovanjska prostostojeca objekta, in
sicer E1 in E2 s skupaj 12 stanovanji (6 stanovanj na enoto), ter trije nizi vrstnih his, in sicer E3, E4 in ES5 s
skupaj 18 vrstnimi hisami (6 vrstnih his v posameznem nizu). Objekta E1 in E2 tvorita funkcionalno enoto
F6.1, objekti E3, E4, E5 pa predstavijajo funkcionalno enoto F6.2.

Objekta E1 in E2 imata enako tipologijo, vsak ima po $est stanovanjskih enot s pripadajo¢imi
vhodi v objekt, stanovanjskimi povrSinami ter zagotovljenimi parkirnimi kapacitetami —
parkirnim mestom znotraj objekta. Pritlicne stanovanjske enote imajo zunanje atrije, ki so med
seboj deljeni z Zi¢nato ograjo in Zivo mejo. Objekta imata pritli¢je, eno nadstropje in terasno
etazo (P+1+T).

Objekti E3, E4 in E5 so enake tipologije, v njih je Sest vrstnih hiS s pripadajo¢imi vhodi,
stanovanjskimi povrsinami ter parkirnimi prostori. Objekti imajo po eno parkirno mesto v
objektu, eno pa pred objektom na pripadajocem dovozu. V pritli¢ju so odprti atriji za vsako
vrstno hiso, ki so med seboj deljeni z Zicnato ograjo in Zivo mejo. Objekti so delno podkleteni,
pritli¢je je dvignjeno, drugace pa so objekti etaznosti K+P+1+T.

OPIS LOKACIJE

Funkcionalna enota F6 lezi v obmodju urejanja prostora VS 3/5 Brdo, na jugozahodnem delu
Ljubljane, na obmocju Brdo -Vrhovci.

Objekti lezijo ob Ulici Ivane Kobilce. Gradbena parcela funkcionalne enote F6 je z zahodne
strani omejena z Vrhovskim hribom, proti vzhodu pa se spusca proti funkcionalnima enotama
F4 in F5. Na zahodu parcela meji z okoliskimi hiSami vzdolZ Ceste na Vrhovce in na severu z
rekreativnim krajinskim obmocjem pod Vrhovskim hribom.

FUNKCIONALNA ENOTAF6.1 (Objekta E1, E2)

Arhitekturna zasnova

Zasnovana sta dva tipa stanovanj, ki funkcionirata kot »hisa na hisi«. Objekta E1 in E2 sta organizirana tako, da se
v posameznem objektu po prerezu v visino prepletata po dve stanovanii. Objekt je etaznosti P+1+T. Objekta sta
postavljena na vzhodni rob funkcionalne enote in se z atriji pritlicnih stanovanj dotikata roba funkcionalne enote.
Z druge strani se s parterjem pred objektom, namenjenim dovozu ter dostopu do vhoda v posamezno
stanovanje, postavljata ob dovozno cesto.

Manjse stanovanie je pritlicno. Po celotni povrsini stanovanja so razporejeni vsi bivanjski prostori ter vsi servisni
prostoriin garaza.

Vedje stanovanje ima v pritli¢ju vhod, garazo in servisni prostor, vsi ostali prostori pa so smiselno razporejeni
po zgornjih dveh nadstropjih.

Pritlicno stanovanie je z vsemi bivanjskimi prostori orientirano proti JV v atrij, stanovanje segajoce v nadstropje
pa protiJ 0z. JZ nalo¢eno teraso.

Tlorisi stanovanjskin enot so zasnovani funkcionalno, tako glede prostorov, kot tudi postavitve opreme.
Oprema je v vseh prikazih risana informativno, zgolj kot moZna postavitev in ni vgrajena v stanovanije, razen
elementov sanitarne opreme v kopalnicah in straniscih.

Zunanja ureditev



Dovozi in dostopi ob cesti so iz metlicenega betona. Atriji so med seboj loceni z Zicnatimi ograjami in Zivo mejo.
Ziva meja je pred objektoma postavijena tudi tako, da zamejuje poglede proti funkcionalnima enotama F4 in
F5. Ob izhodih v atrije so povrsine povsod tlakovane iz betonskih pranih plos¢, ostali del atrija je zatravijen.

Konstrukcija

Konstrukcijska zasnova objekta je armiranobetonska konstrukcija. Etazne plosce, nosilne stene in stopnisca so
armiranobetonske. Debelina vseh nosilnih sten je 20 cm, medetazne plosce so debeline 18in 20 cm.
Temelienje objektov je na armiranobetonski temeljni plosci debeline 30 cm, ki je podprta s piloti. Piloti so pod
vsemi objekti, na vseh kljucnih stikih nosilne konstrukcije s temeljno plosco.

Fasadni ovoj

Finalni sloj fasade je lesen — iz kvalitetnih macesnovih desk s prezracevanim slojem in zasito toplotne
izolacije z vetrno zaporo. Toplotna izolacija fasade je kamena volna, v delih nad horizontalnimi stiki jo zamenja
ekstrudiran polistiren (XPS) v visini cca 30 cm, v obmodju stropov balkonov in previsnih fasad se pojavija tudi
ekspandiran polistiren (EPS).

Ogrodje ograj francoskih oken, balkonov in teras je iz inox cevi, med seboj zvarjenih in preko podkonstrukcije
(ali neposredno) vijacenih v armiranobetonsko konstrukcijo objekta. Polnilo ograj predstavija inox pletenica
ti. Xtend mreza.

Streha

Streha nad zgomijim stanovanjem objektov E1, E2 je ravna, v minimalnem naklonu, nepohodna, kombinirana z
bitumensko dvoslojno hidroizolacijo in toplotno izolacijo ter zaklju¢nim slojem pranega prodca. Odtoka s
strehe sta dva, speljana v instalacijskem jasku in v pasu toplotne izolacije fasade. V osrednjem delu strehe so
instalacijski jaski, rezervni dimniki in podstavek za zunanjo enoto klime dolocenih stanovanj. Odtoka meteorne
kanalizacije sta v vogalih.

Terasa zgornjega stanovanja je hkrati streha nad pritlicnim stanovanjem. Terasa (streha) je ravna, z
zakljuénim tlakom iz kompozitnih podnic. Pod tlakom je bitumenska dvoslojna hidroizolacija, zas¢itena s
pranim prodcem in toplotna izolacija. Odtoka s strehe sta dva, speljana v pasu toplotne izolacije fasade.

Stavbno pohistvo

V/sa stanovanja so opremljena z enokrilnimi lesenimi vhodnimi vrati z domofonom in varnostno cilindri¢no
kljucavnico ter kukalom. Vratno krilo ima na obeh straneh leseno oblogo.

V stanovanjih so izvedena francoska enokrilna in dvokrilna okna. Lesena okna so izdelana iz lakiranih
macesnovih leplienih profiloy, zastekljena s troslojnim izolacijskim steklom. Vsa okna imajo zunanja tekstilna
rolo sencila na elektri¢ni pogon z daljinskim upravljanjem.

Notranja vrata (razen vrat vetrolova) so tipska enokrilna lesena vrata, barvana z belo barvo. Opremljena so s
tipsko kljuko in pripadajoco kljucavnico. Vsa notranja vrata so spodrezana zaradi prostega pretoka zraka —
higrosenzibilnega sistema prezracevanja.

Tlaki (notranii, zunanii)

V vseh bivalnih prostorih je finalni tlak gotov dvoslojni parket z vrhnjim slojem iz masivnega hrastovega lesa in
zakljucen s prekrivno barvanimi zidnimi pravokotnimi letvami. V predsobah in nekaterih hodnikih finalni tlak
predstavljajo granitogres ploscice.

Finalni tlak na terasi in 107i je izveden iz lesenih kompozitnih podnic, tlak teras v pritli¢ju pa iz betonskih pranih
plos¢.

Dovozne in dostopne poti so iz metliéenega zmrzlinsko odpornega betona. Med potmi je pas pranega
prodca z grmiceviem. Meje med atriji so zamejene z mreZno ograjo in grmicevno zasaditvijo.






Kopalnice

V kopalnicah pritliénih stanovan; so tla in dolocene stene na mokrih delih oblecene v keramicne ploscice dim.
10x10cm, ostale stene so opleskane s pralno (latex) barvo. Na enak nacin so obdelana tudi tla in stene v
manjSih in vedjih kopalnicah pri veCetaznih stanovanjih. V kopalnicah pritlicnih stanovanj in v vecjih
kopalnicah vecetaznih stanovanj je vgrajena sledeca sanitarna keramika in oprema: umivalnik z armaturo,
stranis¢na Skoljka z desko in podometnim izplakovalnikom, kopalna kad s pripadajoco armaturo in letvicni
stenski radiator. ManjSe kopalnice v vecetaznih stanovanjih imajo vgrajeno naslednjo sanitarno keramiko in
opremo: umivalnik z armaturo, stranis¢na Skoljka z desko in podometnim izplakovalnikom, tus kabina, ki je
zamejena s stekleno steno ter letvicni stenski radiator.

Kopalnice so opremljene tudi s prikljuckom za pralni stroj in elektro prikljuc¢kom za susilni stroj, razen v vedjin
stanovaniih, kjer sta prikljucka za pralni stroj in susilni stroj predvidena v prostoru pralnica / plinska pec. Tlak v
prostoru pralnica / plinska pec je iz keramicnih ploscic. V kopalnicah je vgrajen talni sifon.

Kuhinja

V kuhinjah je predviden prostor za Stedilnik z elektricno kuhalno plos¢o in pecico, napo na obtocni zrak s filtri
iz aktivnega oglja, pomivalni stroj, hladilnik, pomivalno korito in shranjevalne omare.

Armiranobetonske stene med stanovaniji so enostransko oblozene z mavénokartonsko oblogo in toplotno
izolacijo. Stene ob vzdolzni strani predvidenega kuhinjskega pulta so pripravljene za pritrditev viseCih
kuhinjskih omaric.

Garaza

Garaza je temperirana in naravno prezracevana z odvodom zraka preko servisnega prostora oz. shrambe.
Stene in stropovi so opleskani. Finalni tlak v garaZi je epoksidni premaz. Garazna vrata so visoka minimalno
2,2 m, odpiranje je omogoceno z daljinskim upravljanjem.

Oplesk

Armiranobetonske stene in stropovi so glajeni in slikopleskarsko obdelani, mavénokartonske stene in obloge
so bandaZzirane, glajene in slikopleskarsko obdelane. V kuhinjah je vzdolZna stena nad kuhinjskim pultom v
pasu Sirine 60 cm (mokra obmogja) slikopleskarsko obdelana s pralno barvo (latex).

Predelne stene, ki niso nosilne, so v mavéno-kartonski izvedbi, debeline vsaj 10 cm. Praviloma so iz dvojnih
mavcnokartonskih plos¢ na podkonstrukciji z vmesno izolacijo.

V kuhinjah, straniscih in kopalnicah so izvedeni instalacijski jaski, ki sluZijo za razvod instalacij ali vgradnjo
sanitarnih elementov.



KOMUNALNI PRIKUUCKI IN INSTALACUE

Vsaka stanovanjska enota je prikljucena na elektri¢cno omrezje, javno vodovodno omrezje preko vodomernih
mest ter na javno plinsko omrezje.

Zasnova instalacij

Vsi objekti imajo na fasadi ob vhodih v posamezne stanovanjske enote instalacijske omare, do katere se z javne
infrastrukture pripelje plinska napeljava. Vsaka enota ima tako vedno dostopno glavno plinsko poZarno pipo
ob vhodih. V vetrolovih so plinski Stevci za odCitavanje porabe postavljeni na ustrezno visino, predpisano po
zahtevah Energetike Ljubljana d.o.o..

Po dve stanovanji si na zacetku dovoza do posameznega objekta delita vodomerni jasek, v katerem je lo¢eno
pripeljana voda za vsako stanovanjsko enoto.

Elektri¢na napeljava z javnega omreZja je pripeljana za celotno funkcionalno enoto do smetarnika. Na njem so
Stevci za vsako stanovanjsko enoto posebej. Od merilnih mest do objektov je po dovozni cesti razpeljana
kanalizacija za vsako stanovanjsko enoto posebej. Kabli potekajo pod temeljno plosco in na dolocenem delu
prehajajo v notranjost objekta. Na enak nacin je obdelan tudi opticni kabel.

Ogrevanje in priprava sanitare tople vode

Ogrevanje in priprava tople sanitarne vode je urejena za vsako stanovanjsko enoto posebej s samostojnimi
plinskimi kondenzacijskimi kotli za obratovanje neodvisno od zraka v prostoru s sobno regulacijo. Sistem
ogrevanja je dvocevni, namesceni so tipski ploscati jekleni radiatorji z vgrajenimi termostatskimi ventili. V
stanovanjih tipa E1.1, E1.3, E1.5, E2.1, E2.3 in E2.5 je za ogrevanje zraka ob steklenih stenah namescen talni
konvektor z naravno konvekcijo. Le-ta zajema zrak skozi resetko, ga ogreje in ogretega vrne skozi reSetko v
prostor. Krmiljenje talnih konvektorjev je izvedeno z regulacijo v odvisnosti od temperature v prostoru.
Konvektorji so opremljeni z zapornimi ventili in odzracevalno pipo, ki omogoca odzracevanje konvektorjev.
Topla sanitarna voda se pripravija v plinskem kondenzacijskem kotlu. Razvod tople sanitarne vode je izveden
podometno v stenah in toplotni izolaciji betonskih estrihov do posameznih porabnikov. Vsaka stanovanjska
enota ima tu izveden cirkulacijski vod, s katerim se zagotavlja dotok tople sanitarne vode do oddaljenih
porabnikov.

Prezraevanje

Stanovanja imajo vgrajeno decentralizirano higrosenzibilno kontrolirano mehansko prezracevanje z
odvodnimi ventilatorji s kontrolo viage, ki so namesceni v kopalnicah in servisnem prostoru, ter odvodnimi
ventilatorji s stopenjsko nastavitvijo, namescenimi v kuhinjah. Dovod zraka je izveden preko prezracevalnih
dovodnih elementoy, namescenih na fasadnih stenah. V kuhinjah je predvidena moznost vgradnje
kuhinjskih nap na obtocni zrak s filtri iz aktivnega oglja v sklopu opreme.

Higrosenzibilni ventilator s kontrolo viage v kopalnici deluje stalno z minimalnim baziénim pretokom zraka,
ki zagotavlja stalen podtlak in s tem poskrbi za dovod sveZega zraka preko dovodnih enot oziroma
zagotavlja ustrezno izmenjavo zraka. Ventilator v odvisnosti od vlage v zraku in temperature samodejno
vkljudi ustrezno stopnjo delovanja ventilatorja. Ventilator ima pred vstopom v kopalnico stikalo, s katerim
lahko ob vklopu le tega pospesimo odvod zraka na maksimalno delovanje. Ob izklopu stikala se ventilator
vrne nazaj na bazicni pretok oziroma se pretok uravnava glede na vlago in temperaturo zraka v prostoru.
Odvodni ventilatorji, namesceni v kuhinjah oz. kopalnicah, skrbijo za odvod notranjega zraka iz prostora.
Ventilator ima stikalo s funkcijo z dvema reZimoma obratovanja, in sicer osnovno prezracevanje ali
pospeseno prezracevanje.

Za ucinkovito prezraCevanje stanovanja so vsa vratna krila spodrezana vsaj 0,8 cm, kar omogoca prost
pretok zraka tudi v primeru, ko so vrata zaprta. Dovodni zunanji svezi zrak priteka skozi dovodne



higrosenzibilne reSetke v stanovanje, ter nato preko spodrezanih vratnih kril do odvodnih ventilatorjey, ki
odpadni zrak odvajajo na prosto.

Rezervni dimnik

Visako stanovanje ima en prikljucek na rezervni dimnik, ki omogoca priklop peci na trda goriva. Dimniki so
zapecateni in so namenjeni le uporabi v izrednih razmerah (rezervni dimniki). Dimniki niso primerni za
splodno uporabo in se v ta namen ne smejo uporabljati. Na dimnike ni dovoljeno priklopiti peci za redno
ogrevanje ali odprtih kaminov.

Hlajenje

V stanovanjih je omogocena moznost vgradnje split klima naprav. Mesta notranjih enot so predvidena v
dnevnih prostorih, medtem ko so predvidena mesta zunanjih enot v loZi ob dnevnem prostoru ali na strehi
objekta. Za zunanje enote so mesta v objektu to¢no dolocena. Kot predpriprava za split klima napravo je
izveden elektrini prikljucek in priklju¢ek za odvod kondenza notranje enote ter vertikalna ali horizontalna
cev za povezavo med notranjo in zunanjo enoto, ki je v stanovanju zacepljena.

Elektro instalacije
Instalacija je izvedena z mocnostnimi kabli in vodniki ter komunikacijskimi kabli UTP. Energetski kabli so
polozeni lo¢eno od komunikacijskin. Meritev el. energije je v elektro omari, locirani ob smetarniku.
Splosna razsvetljava
Instalacija je izvedena z vodniki podometno. Svetilke so namescene na vhodu in terasi /atriju.
Priziganje razsvetljave je preko stikal. Priziganje razsvetljave v posameznih prostorih je s stikali,
namescenimi na dostopnih mestih. Svetilke na balkonih so zascitene pred viago.

Moc

Prikljucki in vticnice so v skladu s tehnoloskimi podatki. Tokokrogi so napajani iz pripadajocih
stanovanjskih elektricnih omaric. Vsi tokokrogi so ustrezno elektri¢no varovani.

V kopalnici so vti¢nice odmaknjene od izvora vodnega curka. Vticnice v kopalnici, pralni stroj, susilni
stroj so varovane z zascitnimi elementi na diferencni tok. Na terasi imajo vticnice pokrove.

V kuhinji je za pecico pripravijen locen prikljucek.

Strelovod in ozemljitev

lzvedena je ozemljitev objekta, ki tvori zdruzeno obratovalno in zascitno ozemljitev kompleksa.
Narejena je povezava s sosednjimi obstojecimi in predvidenimi ozemljili. Kovinska strelovodna
instalacija sluzi za izvedbo Faradayeve kletke. V objektu je narejena izenacitev potencialov, kjer so
kovinske mase preko sponk za izenacitev potencialov vezane na ozemljilo objekta.

Komunikacijske instalacije

V objektu so obdelane naslednje komunikacijske instalacije:

- IKS sistem (ra¢. mreza, internet, TV sistem)

Komunikacijski sistem je izveden z UTP kabli. Vse elektroinstalacije v stanovanju so pod napetostjo
230V, razen domofona, zvonca in telefona. Izdelane so tako, da ne pride do nesrece pri normalni
uporabi naprav.




Vodovod

Za stanovanja so Vv jaskih pred objekti namesceni vodomeri s prigrajenimi zapornimi ventili. Razvodi
vodovodne napeljave v stanovanjin so izvedeni s predizoliranimi univerzalnimi veéplastnimi cevmi.
Cevovodi, speljani v tlaku ter po stenah so izolirani.

Za potrebe tople sanitarne vode v stanovaniju je vgrajena ¢rpalka za cirkulacijo tople sanitarne vode. Le-ta je
v stalnem obtoku, kar omogoca, da ob odprtju iztocne pipe na umivalnikih, pomivalnem koritu, prite¢e
topla voda.

Za preprecitev povratnega udara sanitarne vode in previsokega tlaka v cevovodu so nameséeni
protipovratni varnostni ventili.

Vgrajeni so umivalniki z vgrajenimi stojecimi mesalnimi baterijami, z odtocnim pokromanim sifonom s
¢epom na poteg. Umivalnik je pritrien na steno s stenskimi pritrdilnimi vijaki. Pri umivalnikih so vgrajene
stojece mesSalne baterije s povezovalnimi cevmiin s podometnimi kotnimi ventili.

Kanalizacija

Interna kanalizacija funkcionalne enote F6 je zasnovana v lo¢enem sistemu kanalizacije iz kanalizacije za
sanitarne odpadne vode in kanalizacije za meteorne vode, ki se prikljucuje na obstojeco javno kanalizacijo.
Ob temeljni plosci objektov E3, E4 in E5 je izvedena drenaza.

Odvodnjavanije streh in teras je izvedeno z minimalnim naklonom strehe, preko linijskin odtocnikov na
terasah ali preko muld na strehah. Strehe se vertikalno odvodnjavajo v pasu izolacije fasade in so ob stiku s
stenami izolirane, ali pa so tam, kjer je to mogoce, razpeljane znotraj objekta in zas¢itene z gipskartonsko
ko prebijejo temeljno plosco. Kjer to ni mozno, se cevi v pasu temeljne plosce po najkrajsi poti izpeljejo ven
in se kasneje spustijo pod temeljno plosco. Voda s streh se veze na javno meteorno kanalizacijo. Terase
odpadne vode odvodnjavajo po enakem sistemu. Za preprecitev zastajanja vode v primeru naliva, imajo
linijske kanalete na terasah rezervne prelive na obeh straneh, pod koto praga okenskih okvirjev.



