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NOTAR UROS KOS, Cigaletova ulica 7, Ljubljana

Opr. §t.: SV 606/17

NOTARSKI ZAPIS -

V moji notarski pisarni v Ljubljani, na naslovu Cigaletova ulica 7 (sedem) se je dne
11.05.2017 (enajstega maja dvatiso¢sedemnajst) ob 9.00 (devet celih ni¢-ni¢) uri zglasila

S ————————— e

STANOVANIJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIE, javni sklad, s sedezem v Ljubljani,
Poljanska cesta 31 (enaintrideset), 1000 (tiso¢) Ljubljana, ki ga zastopa direktor mag. Crtomir
Remec, roj. 08.03.1961 (osmega marca tisoCdevetstoenainSestdeset), stan. Pregljeva ulica 107
(stosedem), 1000 (tiso¢) Ljubljana, istovetnost ugotovim z vpogledom v osebno izkaznico $t.
003416574 (ni¢-ni¢-tri-§tiri-ena-Sest-pet-sedem-§tiri), ki jo je izdala UE Ljubljana,
upravic¢enje za zastopanje in obstoj sklada pa je razviden iz vpogleda v sodni/poslovni register
ePRS, ki se vodi pri AJPES-u, kjer je sklad vpisan z mati¢no $t. 5539153000 (pet-pet-tri-
devet-ena-pet-tri-ni¢-ni¢-ni¢), davéna §t. SI 79034217 (sedem-devet-nic-tri-$tiri-dve-ena-
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.............................................................................................................................................

in mi v skladu z dolotbami 8. in 9. ¢lena Zakona o varstvu kupcev stanovan) In
enostanovanjskih stavb (v nadaljevanju ZVKSES), predloZila v potrditev SploSne pogoje

prodaje posameznih delov stavbe - v stanovanjski soseski Zeleni gaj na Brdu, Ljubljana
funkcionalna enota F3. -
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Zasebno listino (Splosne pogoje prodaje) sem notar v skladu z dolo¢bami 49. in 50. Clena
Zakona o notariatu preucil. Notar sem ugotovil, da izpolnjuje pogoje za potrditev v notarskem
zapisu, saj ustreza po zunanji obliki in vsebini predpisom o notarski listini ter s tem postanejo

javna listina. Zasebno listino notar potrdim ter pripojena na predpisan nalin, postane sestavni
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Notar ugotovim, da ni zadrzkov po 22., 23., 24., 24.a in 42. ¢lenu Zakona o notariatu za
potrditev SploSnih pogojev prodaje.-----------=r-rmrrmmsrsrsemm oo

Notar sem pred sestavo notarskega zapisa stranko pozval, da predlozi morebitne listine, ki
predstavljajo del celovitega pravnega posla ali ve¢ pravnih poslov med isto stranko, ki
zasledujejo enak poslovni namen kot pravni posel, ki je zapisan v tem notarskem zapisu ali so
z njim v drugaéni pravni povezavi (povezani pravni posli). Stranka 1zjavi, da drugih

Notar sem pred sestavo notarske listine in tudi po tem, ko sem stranki notarski zapis prebral,
stranki na razumljiv nacin opisal vsebino in pravne posledice sklenjenega pravnega posla —




splosnih pogojev prodaje. Stranko sem notar posebej opozoril na znana in obi¢ajna tveganja
pri potrdltw splosnih pogojev prodaje. Notar ne poznam morebitnih drugih okolis¢in v zvezi s
pravnim poslom, Ki ga sprejema stranka, ------------«=-ssscesmsmmmmmeee e
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Notar v priCujocem notarskem zapisu ugotavljam in potrjujem skladnost Splosnih pogojev
prodaje z veljavnimi dolo€bami ZVKSES., -----srsssmmemmeemmeee e
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----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Notar ugotavljam, da je prodajalec zemljiskoknjizni izkljuéni lastnik celotnih naslednjih
1 o) 31+ e
-z ID znakom parcela 1723-1334/18, parc. §t. 1334/18, k.0. 1723 — Vig:-------s-sveemrrmeaen-
-z ID znakom parcela 1723-1334/20, parc. §t. 1334/20, k.0. 1723 — Vig;----------mmrmmemeen-
-z ID znakom parcela 1723-1334/21, parc. §t. 1334/21, k.0. 1723 — Vi&:--------reeeeeesmeanecs
-z ID znakom parcela 1723-1334/22, parc. §t. 1334/22, k.0. 1723 — Vig;--------s=smmmzrrrmnmeee-
- 2z ID znakom parcela 1723-1334/23, parc. §t. 1334/23, k.0. 1723 — Vig;-------rsvreeraameee-
-z ID znakom parcela 1723-1334/24, parc. §t. 1334/24, k.0. 1723 — Vig;-—-------mmmmrreeee-
-z ID znakom parcela 1723-1334/25, parc. §t. 1334/25, k.0. 1723 — Vig.-------=--===rsemeee-e-
Na podlagi vpogleda v elektronsko vodeno zemljisko knjigo za zgoraj navedene nepremiénine
na dan potrditve splo$nih pogojev je razvidno, da;---------=======smmmmesesem e
- so vpisane kot splosni skupni del stavbe z ID 1723-10031;-----------==mrmsmmmrsmmmeooeeeeeee
je vknjiZzena neprava stvarna sluznost z ID 11089322 (ena-ena-ni¢-osem-devet-tri-dve-
dve) v korist ELEKTRO LJUBLJANA, podjetje za dlS’[I‘lbUCIjO elektriéne energije,
Qs T o T SR e e 3 e e R T s S e e
je vknjiZzena neprava stvarna sluznost z ID 14626365 (ena-stiri-Sest-dve-3est-tri-Sest-
pet) v korist MESTNA OBCINA LIUBLJANA ;----s-sesssssssasarassstoes i
je vknjiZzena neprava stvarna sluznost z ID 18149340 (ena-osem-ena-§tiri-devet-tri-
stiri-ni€) v korist ELEKTRO LJUBLJANA, podjetje za distribucijo elektri¢ne
eNergiJe, d.d.jmmmmermm oo
- dani vplsamh nobenih plomb in nobenih drugih bremen.-----------===-mememmreer
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Notar nadalje ugotovim, da je prodajalec oz. investitor pridobil gradbeno dovoljenje §t. 351-
2615/2010-17 z dne 03.05.2011 (tretjega maja dvatisoCenajst), ki ga je izdala Upravna enota
Ljubljana, obmoc¢na izpostava Vi¢-Rudnik, in je postalo pravnomoéno dne 14.05.2011
(§tirinajstega maja dvatisoéenajst) za 1zgradnjo veéstanovanjskega objekta v funkmonalm

2021/7, vse k.o. 1723 — Vig, ki je bilo podaljscmo S sklept}m st. 331 2615/2010 19 z dne
04.12.2012 (Cetrtega decembra dvatiso¢dvanajst) ter dodatno podaljano z odlogbo &t. 351-
954/2014-3 z dne 08.05.2014 (osmega maja dvatiso&tirinajst). Iz navedenega gradbenega
dovoljenja izhaja, da je predmet projekta izgradnja stanovanjske pozidave v funkcionalni
enoti F3 v kateri bodo stanovanja, podzemna garaZa, shrambe objektov ter servisno tehniéni
prostori in dva poslovna ProStora. -«===«-=====rsmsrr s

Iz vpogleda v gradbeno dovoljenje je razvidno, da se vse parcele navedene v navedenih
odlocbah ujemajo in so enake. Notar nadalje ugotovim, <la predmetne parcele, navedene v
navedenih upravnih odlo¢bah ne obstajajo ve¢. Notar vpogledam v zgodovinski izpisek za
posamezne navedene nepremicnine in v odlo¢bi Geodetske uprave o parcelaciji, §t. 02112-

20d5

——



2128/2016-2 z dne 11.08.2016 (enajstega avgusta dvatiso¢Sestnajst) ter §t. 02112-2294/2016-
2 z dne 03.10.2016 (tretjega oktobra dvatiso&Sestnajst), iz katerih izhaja, da so nastale nove

parcele kot sedaj razvidno iz vsebine splo$nih pogojev prodaje oziroma zemljiskoknjiznega

SEAEsAEEEEEESSESEREEEES RS SRR T

Notar vpogledam v zgoraj navedeno gradbeno dovoljenje in v njem navedene parcele in
sedanje stanje oziroma oznac¢bo nepremicnin parcel na katerih se nahaja objekt F3 z zunanjo
ureditvijo ter upoStevajo¢ izdani odlo¢bi Geodetske uprave ugotovim, da se sedanje
zemljiSkoknjiZno stanje parcel posledi¢no ujema s podatki iz gradbenih dovoljenj. Iz vpogleda
v listine, ki so priloga tega notarskega zapisa, je razvidno, da so nekatere od njih navadne

kopije listin, medtem ko so ostale overjeni prepisi listin, pri ¢emer stranka izrecno izjavi, da z
originali razpolaga. ----=--=-==s-srmmr e
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Notar po pregledu Splosnih pogojev prodaje potrjujem, da je njihova vsebina v skladu z
dolochamy ZVKSES, = ssnsrrer st ommnssssromemesmmmme tn s st mrmssnsanmms e sav s s mane s s
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Sestavnl'dell SploSnih pogojev prodaje so;—— -ttt s s e
a) opis tehni¢nih lastnosti za stanovanjsko sosesko Zeleni Gaj na Brdu Funkcionalna
T e e

b) predhodni nalrt etazne lastnine - s seznamom posameznih delov stavbe s
pripadajo¢imi solastninskimi delezi na skupnih delih stavbe;----------------------- e o

¢) skienceloine SoSesKe s ors sttt St e el ran e s rn e e s ernen s n e

S S S S e S S S S S R e S

S AR S SRS SR RE R E S e e e e R S e e B e e

2 (dva)) Potrdilo, da so izpolnjeni pogoji za sklepanje prodajnih pogodb iz 1. in 2. toc¢ke
PIVERE SASHHVEA 3: CleNA LV IRSHS s nimmetmimiisinnr st s myrnnamarorenssmrrsnanens
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3 (tri)) Potrdilo, da je vsebina splosnih pogojev prﬁdaje posameznih delov stavbe v
skladu z dolo¢ili ZVKSES ------------ A 3 P A A et

...............................................................................................................................................
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da so 1zpolnjeni pogoji za sklepanje prodajnih pogodb iz 1. in 2. to¢ke 1. odstavka 5. ¢lena

ZVKSES 1n da je vsebina splodnih pogojev prodaje posameznih delov stavbe v skladu z
DA B T R O I == e S S S R s SO S i St

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________

Notar Se opozorim, da posamezne dolo¢be Splo$nih pogojev prodaje predstavljajo dopolnitev
zakonskega besedila in da se bo v primeru spora upostevalo besedilo, zapisano v ZVKSES. -
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Notar opozorim, da v posameznih prodajnih pogodbah ni mogoce izkljuéiti veljavnosti dolo¢b
Splo3nih pogoJeV Prodaje.------c-w--smoemrer e




SploSne pogoje prodaje in notarski zapis sem notar stranki prebral in jo pouéil o pravnih
posledicah podpisa te notarske listine. Opozoril sem jo na znana in obifajna tveganja,
POVEZANA § tAKSNIM POSIOM. -~ e
Prodajalec-investitor je nato izjavil, da mu je vsebina te listine in pravne posledice podpisa te
listine v celoti poznan in da ustreza njegovi volji. Stranka je nato notarski zapis in splo$ne
pogoje prodaje odobrila in pred menoj lastnoroéno podpisala, -+ g
K notarskemu so, na predpisan naéin kot sestavni del priCujoCega notarskega zapisa, pripojene
et

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

1) sploSni pogoji prodaje, ----+-++=+=+mmrrsr e
2) opis tehniCnih lastnosti za stanovanjsko sosesko Zeleni Gaj na Brdu Funkcionalna
O e
3) overjen prepis predhodnega nadrta etazne lastnine - s seznamom posameznih delov
stavbe s pripadajo¢imi solastninskimi deleZi na skupnih delih stavbe, -----------------=-----
4) izpiski iz elektronsko vodene zemljiske knjige, -----------s-seermrmrmrmme o
J5) overjen prepis odlo¢be GURS 3§t. 02112-2128/2016-2 z dne 11.08.2016 (enajstega
avgusta dvatisSoCSestna)st), === ===
6) overjen prepis odlo¢be GURS &t. 02112-2294/2016-2 z dne 03.10.2016 (tretjega
oktobra dvatiSo€Sestnajst),-=---=--=r===rrssrrrr e

7) overjen prepis uporabnega dovoljenja $t. 351-970/2016-7 za vecstanovanjski objekt v
funkcionalni enoti F3 v obmo&ju urejanja VS 3/5 Brdo (v nadaljevanju UD-objekt) z
dne 01.07.2016 (prvega julija dvatiso&3estnajst), ------------s--s=mremrmsmmmmrmeacceceeeee

8) overjen prepis gradbenega dovoljenja §t. 351-2615/2010-17 z dne 03.05.2011 (tretjega
R T | T S U ———
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Notar bom lahko na zahtevo posameznih kupcev pridobil zemljiskoknjiZni izpisek, iz katerega
bo razvidno stanje na dan sklenitve posamezne prodajne pogodbe, kupcu pa bom izroé¢il tudi
overjen prepis gradbenega dovoljenja ter pojasnil pomen pravnih dejstev v notarskem zapisu,
vse na strosSke posameznega Kupcea. —--=---r=ssmmmmrm e

F.'------.-._a._———.-....-...-.-.-..-.-q-a-i--.-“-.--.--------.-..--_--.-.--.-..----.-;_....-.-.-.--....4__........---...-..-._,..-.--.-.----..-___....-——.-------—- -------------------------------------

Notar stranko opozorim na dolocilo 3. odstavka 13. ¢lena Zakona o varstvu kupcev stanovanj
in enostanovanjskih stavb, ki dolo¢a, da z dogovorom med prodajalcem-investitorjem in
kupcem ni mogoce izkljuciti kup&evih pravic do zadrzanja dela kupnine iz 15. ¢lena
CItiranega zakona, --=-===-========rsmmr e R 43 SO R A amianenr oy

__,_'-.---4_¢_“,--------n-_a.a-—.-------.-..—.---———---------a-a-———-.-----.-----——-.--..-----..-a..-.d--.--.--.--.-------a;-__—-.-—-------.-.___.......---.--—a.ﬁ_v---_----‘;-_------_--L

Notar opozorim, da se ugotovitve zemljiskoknjiZnega stanja nanasajo na stanje, kakr$no je
bilo v zemljiski knjigi na dan podpisa notarskega zapisa in da na kasnejSe spremembe
zemljiskoknjiZnega stanja ne morem Vplivati. ---------sssermsmmremr e

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Notar pojasnim, da bo moZna -vknjizba lastninske pravice kupcev po sklenjenih prodajnih
pogodbah Sele po izpolnitvi pogojev za vknjizbo etazne lastnine iz 12. &¢lena ZVKSES. Te
pogoje mora prodajalec zagotoviti v roku dveh mesecev po pravnomoénosti uporabnega
dovoljenja za stavbo. Kupci pa lahko na svoje strodke vloZijo predlog za predznambo etazne
lastnine takoj po sklenitvi prodajne pogodbe, skladno z dolde¢bo &lena 36. ZVKSES. -------- et

.------LL__-----_--4‘h-4-.-_—4-.---.----...-4____.----------._.--.——-.-.--.--.--.---..-..-..-.a.......-.-...---....-4__..._-.--------__.-___—-.--.---.----.-a.-__-.--,-----;4;--,-------L-L-a
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-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

[zvirnik tega notarskega zapisa je shranjen v moji notarski pisarni. Stranka prejme Sest
1Zvodov prvega odpravka te listine,«-----=------sessee e

Glede na dolo¢ilo 3. odstavka 8. ¢&lena Zakona o varstvu kupcev stanovanj in
enostanovanjskih stavb bom podpisani notar izdelal toliko overjenih prepisov predmetnega
notarskega zapisa, kolikor bo sklenjenih prodajnih pogodb za posamezne dele stavb v
stanovanjski soseski Zeleni Gaj na Brdu, Ljubljana, funkcionalna enota F3 v primeru iz 34.

Clena istega zakona pa na zahtevo kupca izdal odpravek notarskega zapisa za zemljisko
G e
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-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

STANOVANYSKI SKLAD RS, javai sklad

direktor a ~Uro§-Kos
mag. Crtomi em%ﬁ_}w\/\j > RO N
!
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-------------------------------------- POSAMEZNIH DELOV STAVBE e
-------------- v stanovanjski soseski Zeleni gaj na Brdu, Ljubljana-——
---------------------------------------------- funkcionalna enota F3- o

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

................................................................................................................................................
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investitor - prodajalec STANOVANISKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, JAVNI SKLAD, s
sedezem v Ljubljani, Poljanska cesta 31 (enaintrideset), 1000 (tiso€) Ljubljana, mati¢na
Stevilka 5539153000 (pet—-pet—tri-devet-ena-pet-tri-ni&-nif':-niff), identifikacijska stevilka za
DDV S179034217 (sedem—devet-nic‘i-tri-étiri-dve-ena-sedem), ki ga zastopa direktor mag.
Crtomir Remec (v Nadaljevanju: prodajalec) - - oo oo 0

- -

................................................................................................................................................
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------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Investitor - prodajalec A T - e

1.

s

je zemljiskoknjizni lastnik naslednjih nepremicnin: parc. $t. 1334/18, 1334/20,
1334/21, 1334/22, 1334/23, 1334/24 in 1334/25, vse k.0. 1723 = Vi¢; -------rrrmmmmmmeraaanns
SO navedene parcele nastale v postopku parcelacije zemljis¢ iz parc. &t. 1316/11,
1334/2, 1393/9 in 2021/7, vse k.o. 1723 - Vi€, na podlagi Odlo¢be GURS &t. 02112-
2128/2016-2 z dne 11.08.2016 (enajstega avgusta dvatisoCSestnajst), ki je postala
pravnomocna dne 19.08.2016 (devetnajstega avgusta dvatisoCSestnajst) ter Odlocbe
GURS st. 02112-2294/2016-2 z dne 03.10.2016 (tretjega oktobra dvatisoé$estnajst),
Ki je postala pravnomoéna dne 21.10.2016 (enaindvajsetega oktobra dvatisoc-

W
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Je za gradnjo na zemljiscih iz 2. to¢ke tega &lena pridobil gradbeno dovoljenje st.: -
- 351-2615/2010-17 z dne 03.05.2011 (tretjega maja dvatisoCenajst), ki ga je izdala
Upravna enota Ljubljana, obmoéna izpostava Vié-Rudnik in je postalo pravhomocno
dne 14.05.2011 (Stirinajstega maja dvatiso€enajst);-------------s-ssmmmmmeee e
- 351-1316/2016-6 z dne 05.07.2016 (petega julija dvatisoCsestnajst), ki ga je izdala
Upravna enota Ljubljana, obmoéna izpostava Vié-Rudnik in Je postalo pravnomocno
dne 06.07.2016 (Sestega julija dvatisocSestnajst) (sprememba namembnosti dela
vecstanovanjskega objekta — poslovni 01 o ) T ——
je bilo dne 01.07.2016 (prvega julija  dvatisocSestnajst) pridobljeno uporabno
dovoljenje st. 351-970/2016-7 za vecstanovanjski objekt v funkcionalni enoti F3 v
obmocju urejanja VS 3/5 Brdo (v nadaljevanju UD-objekt), ki je postalo pravhomocéno
20.07.2016 (dvajsetega julija dvatisoCsestnajst) in kjer se nahaja predmet prodaje;-----
Je na parcelah iz 1. tocke tega ¢lena, skladno z gradbenima dovoljenjema investitor -
prodajalec zgradil vedstanovanjski objekt - vzorcno hiSo v funkcionalni enoti F3, v
sklopu celotne soseske Zeleni gaj na Brdu na obmocju urejanja VS 3/5. Na ostalih
zemljisCih tega obmodja, ki jih ti splogni Pogoji prodaje ne zajemajo, pa gradi ge 4
(stiri) vedstanovanjske objekte v funkcionalni enoti F2, ze dokoncanih pa je 5 (pet)
(veC)stanovanjskih objektov v funkcionalni enoti F6;:------=-=ressmmemememmmeeeci
Je v funkcionalni enoti F3 zgrajenih skupno 52 (dvainpetdeset) stanovanj s
pripadajocCimi shrambami v kleti objekta, in sicer je objekt sestavljen iz Stirih delov -
lamele A, B, C in D, s podzemno garazo in tehhiénimi prostori (etaznost K+P+3+T).
Vecstanovanjski objekt je zasnovan kot vzoréni energijsko ucinkovit objekt, v pritli¢ju
objekta je del objekta namenjen dopolnilnim dejavnostim z dvema poslovnima
prostoroma, ki pa nista predmet prodaje po teh splosnih pogojih. Veéji poslovni prostor
Je namenjen dnevnemu varstvu otrok in ima v kletni eta¥i tudi servisne prostore ter




10.

i i P

12,

13;

14,

15,

dostavo, manjsi poslovni prostor je namenjen pisarni. V kleti je skupno 68
(oseminsestdeset) parkirnih mest, od tega jih je 5 (pet) namenjenih funkcionalno
oviranim osebam, na nivoju terena je 42 (dvainstirideset) zunanjih parkirnih mest (3
(tri) namenjena funkcionalno oviranim osebam), od katerih jih je 13 (trinajst)
namenjenih obiskovalcem (2 (dva) namenjeni funkcionalno oviranim osebam) in so v
solastniStvu etaznih lastnikov ) -=----=--s=rsrrermmeeee e
SO parcele iz 1. toCke tega Clena v ¢asu sprejema teh splosnih pogojev prodaje
obremenjene na podlagi pogodbe o ustanovitvi slunosti St. 2306-13/05 z dne
22.02.2012 (dvaindvajsetega februarja dvatisoCdvanajst) s sluZznostno pravico gradnje
za potrebo izgradnje javne ceste in komunalne infrastrukture na obmocju urejanja VS
3/5, vse za cas trajanja gradnje in sicer v vzdol¥nem pasu Sirine 1 (ena)m ob poteku
ceste C1 in C2 ter za vodovod (vodovodna zanka) v sirini 0,5 (ni¢ 5/10) m levo in
desno od osi vodovoda v korist imetnika Mestne obcine Ljubljana - ID pravice
14626365 (ena-stiri-Sest-dve-Sest-tri-§est-pet);----------=-=-=rswsremrameemmeee
Sso parcele iz 1. tocke tega élena v casu sprejetja teh splosnih pogojev prodaje na
podlagi pogodbe o sluznosti §t. 176891/08-LM z dne 17.07.2008 (sedemnajstega julija
dvatisoCosem) obremenjene s sluZnostno pravico gradnje, obratovanja, rekonstrukcije,
vzdrzevanja in nadzora elektro kabelske kanalizacije, vklju¢no s kablovodom in
izgradnjo jaskov za potrebe elektrifikacije obmocja urejanja VS3/5, VP3/2, VS3/3 in
VT3/1, v Sirini 0,50 (ni¢ 50/100) m levo in desno od osi elektro kabelske kanalizacije v
korist imetnika Elektro Ljubljana, d.d. - ID pravice 11089322 (ena-ena-ni¢-osem-
L s L | o o L S
so parc. St. 1334/20, 1334/21, 1334/22, 1334/23, 1334/24 in 1334/25, vse k.o. 1723
- Vic, v Casu sprejema teh splognih pogojev prodaje obremenjene na podlagi pogodbe
O ustanovitvi sluznosti z dne 21.07.2015 (enaindvajsetega julija dvatisoCpetnajst) s
sluznostno  pravico  izgradnje, vzdrzevanja, popravila in rekonstrukcije
elektroenergetskega infrastrukturnega objekta, vklju¢no z ustreznimi dovozi in dohodi
ter neovirano uporabo in nadzorom objekta v korist Elektro Ljubljana, d.d. - ID pravice
18149340 (ena-osem-ena-étiri-devet-tri-étiri-ni&); ------------------------------------------------------------
je Mestna obcina Ljubljana investitor izgradnje javne prometne in komunalne
infrastrukture v obmodju urejanja VS 3/5, VP 3/2, VS 3/3 in VT3/1 1. faza Brdo v
D e s e R L 2 S A F Vs AR e A A S
prodaja stanovanj iz 4. tocke tega ¢lena poteka na podlagi javnega razpisa za prodajo
stanovanj Zeleni gaj na Brdu sSt.: 4781-18/2016 in da si prodajalec pridrZzuje pravico do
oddaje neprodanih stanovanj ali da posamezna stanovanja ali sklope stanovanj
izvzame iz prodaje in jih nameni prodaji pravnim osebam in javnim subjektom, vse
skladno s poslovno politiko svojega delovanja in odloitvami svojih organov delovanja
ter veljJavno zakonodajo; -=----====-rreesm e e
se ti splosni pogoji prodaje skladno z Zakonom o varstvu kupcev stanovanj in
enostanovanjskih stavb (Uradni list RS, &t. 18/04, v nadaljevanju ZVKSES) uporabljajo
za prodajne pogodbe sklenjene med investitorjem - prodajalcem in kupci, ki imajo
polozaj kupca po ZVKSES in poloZaj potro$nika po Zakonu o varstvu potrosnikov
(Uradni list RS, St. 98/04 - uradno precis¢eno besedilo, 114/06 - ZUE, 126/07, 86/09,
78/11, 38/14 N 19715 ) ---mmremmmremmmmm e e e
Ima poleg pravic, doloenih s temi splo$nimi pogoji prodaje, kupec tudi pravice,
dolocene z ZVKSES in da nobena doloé¢ba teh splognih pogojev prodaje ne izkljucuje
pravic kupca, doloCenih Z ZVKSES;-----==-=r==sssmmmmr et e
skladno z 91. ¢lenom ZVKSES, ker investitor - prodajalec deluje kot javni sklad,
kupcem ne zagotavlja  posebnega zavarovanja z banéno garancijo, porostvom
zavarovalnice ali s skrbniskimi storitvami na podlagi pogodbe o oblikovanju
skrbniskega racuna pred tveganjem, da investitor - prodajalec zaradi stecaja, placilne
nesposobnosti ali drugih razlogov ne bo izpolnil vseh obveznosti do Kupcev oziroma ne
bo sposoben kupcem vrniti placanih obrokov kupnine v primeru razveze prodajnih
I G O D = e e et st mn s e e e e A SRS S S e S e A
bo najkasneje v 120 (stodvajset) dneh od primopredaje stanovanj, shramb in parkirnih
mest kupcem ter primopredaje skupnih delov upravniku ustanovil tudi potrebne




sluZnosti na parcelah, za potrebe omogocanja dostopov do skupnih delov in naprav ter
TUNKCIONATAIR ZOMIISE, <5=seerermirrosmcspilnsis B R AR * e T NADEAYV: tor

------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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-----------------------------------------

-------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------

P e e e m et S S o mn e e s

.........................................

L. splosni pogoji so ti sploéni pogoji e | T
2. razpis je javni razpis za prodajo 64 (étiriinéestdgset) stanovanj in 18 (osemnajst)
vrstnih his v Ljubljani - Zeleni Gaj na Brdu &. 4781-18/2016, objavljen 19:05.201 7

3. investitor - prodajalec je Stanovanjski sklad Republike Slovenije, javni sklad,
Poljanska cesta 31 (enaintrideset), Ljubljana, za stanovanjski objekt - lamele A, B, Cin
D, s podzemno garazo, v funkcionalni enoti T e S
4. kupec je oseba (kupec), ki z Investitorjem - prodajalcem sklene prodajno pogodbo o
nakupu pPosameznega dela v stanovanjski soseski Zeleni ga] na Brdu, Ljubljana,
funkcionalna enota e T e UMMM oo St s
5. stavba je stanovanjski objekt - vzoréna hisa, lamele A, B, C in D, s kletno etazo,

sestavljeno iz podzemnih parkirnih, servisnih in tehnicnih prostorov iz S., 6. tocke 1.
Clena teh splognih O e S s S S e

6. prodajna Pogodba je prodajna pogodba, ki jo skleneta Kupec iz 4. toc¢ke tega Clena, in
Investitor ~ prodajalec iz 3. tocke tega Clena;---=srrromeme e

/. posamezna samostojna enota je POSamezen predmet prodaje, ki jo tvorijo posamezni
deli stavbe za stanovanjske namene (v nadaljevanju tudi: stanovanje), posamezne
shrambe in posamezna parkirna mesta, je kot taka opredeljena v prodajni pogodbi iz 6.
0k LG LI s i oot s P ODUUD A8

8. soseska je celotna soseska »Zeleni gaj na Brdu, funkcionalna enota F3« na obmocdju
urejanja VS 3/5 Brdo, kot je opisana v 3. toc¢ki 1. &lena teh splosnih pogojev,------==--=-----.

---------------------------------------------------------------------------------
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S podzemno garazo, v funkcionalni enoti B e S A -
- PRILOGA 3 (tri): skica celotne soseske,----—-.-
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(1) V vecstanovanjskem objektu s podzemno garazo v stanovanjski soseski Zeleni gaj na
Brdu, Ljubljana, funkcionalna enota F3 bo prodajalec oblikoval etazno lastnino tako, da

stanovanjske namene - stanovanje, POsamezne shrambe in posamezna parkirna
mesta, ki jim bodo pripadali solastnigki delezi pa skupnih delih vecstanovanjskega
objekta in podzemne garaze v stanovanjski soseski Zeleni gaj na Brdu, Ljubljana,

funkcionalna enota F3 iz 5. Clena teh splognih Pogojev prodaje, kot so opredeljeni v
PRILOGI 2 (dve) teh splognih Pogojev prodaje,-------ssrereseemeiee




izboru izbrane stanovanjske enote funkcionalno ovirana oseba, bo prodajalec pred
primopredajo kupcu zagotovil, da bo stanovanjska enota prilagojena na nacin, da se
predela obstojecCa izvedena kopalnica v kopalnico, prilagojeno funkcionalno oviranim
osebam, pri ¢emer material, ki bo nastal ob zamenjavi prevzame in obdrzi prodajalec
(oziroma njegov izvajalec/podizvajalec), kot je opredeljeno v PRILOGI 1 (ena). Stroske
te prilagoditve iz rednega/prvega izbora kopalnice nosi prodajalec, predhodno doloceni
rok primopredaje pa se glede na potrebne prilagoditve in spremembe ustrezno
podaljSa. Nadaljne spremembe in prilagoditve kopalnice in ostale spremembe in
prilagoditve stanovanjske enote pa lahko na svoje stroske, po pridobitvi
zemljiSkoknjiznega dovolila, opravi Kupec sam, --===--=-=msmmrmmmmmmsmmsssr s
----------------- Skupni deli stanovanjske soseske Zeleni gaj na Brdu, Ljubljana,
------------------------------------------------------ Funkcionalna enota F3---mmmmmmmmmmrmm oo

- A B A S e N e e e e e e e e R R R EEEE R EE e e e e e RS eE S SSS S S S S SS E S SRS RES S RS

Skupni deli stanovanjske soseske, namenjeni skupni rabi vseh etaznih lastnikov, bodo
skupni deli stavbe ter naprave in oprema v skupnih delih, ki so namenjeni skupni rabi vseh
etaznih lastnikov, in so oznaceni v PRILOGI 2 (dve) k tem splosnim pogojem. V skupnem
lastnistvu bodo funkcionalna zemljis¢a parc. st. 1334/18, 1334/20, 1334/21, 1334/22,
1334/23, 1334/24 in. 1334/25, v§€ K.0. 1723 ~ Vi€ r=rrreesectnaisresnaetiasatsesinisnttsasaisnmmanissndanen:

S L —————————————————— s ——— S S A . L L L e e R R R o R R R R R R R R

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(1) Povrsine za doloditev pogodbene kupnine so dolocene v posamezni prodajni pogodbi.
Kot povréine za ugotavljanje morebitnega poracuna prodajnih povrsSin se uporabljajo
povrsine iz evidence Geodetske uprave Republike Slovenije (v nadaljevanju: GURS) ~
DETEal B-DROSIOR. ——=rrrsresienvesrasetmisininiiipiainisn Sith i sios desp i fnainespiiidssiinmmammes aussaR s

(2) Prodajalec prodaja na podlagi teh spiosmh pogojev vsak predmet pogodbe kot
posamezno samostojno enoto po ceni, izraCunani na posamezno enoto, pri cemer je
vsaka posamezna samostojna enota sestavljena iz stanovanjske enote, shramb/e in
pripadajocega/ih parkirnega/ih mest/a. —--------s-ssmmmmmmmmmsmem s

(3) Po uspesno izvedeni primopredaji nepremicnine, ki je predmet prodajne pogodbe, ima
kupec moznost v roku 14 (Stirinajst) koledarskih dni, s priporo€eno posiljko naslovljeno
na investitorja - prodajalca podati zahtevek za poracun povrsin, ki predstavljajo
odstopanje od povrsin po evidenci GURS - portal e-prostor, pri cemer bo prodajalec
zahtevek obravnaval le v primeru, Ce bo zahtevku prilozena izmera celotnega
predmeta pogodbe (v primeru oporekanja povrsSin stanovanjske enote se opredeli
povrSina brez parkirnega mesta, ki se obracunava po posamezni stanovanjski enoti s
shrambo), ki mora biti opravljena s strani pooblas¢ene geodetske druzbe. Stroske
predmetne izmere krije vlagatelj zahtevka sam, ne glede na to ali bo z zahtevkom
R e s e S e e T TS e S e A San s eSS B e, SR R

(4) V primeru, da skupna povrSina posamezne stanovanjske enote s shrambo, ki je
predmet posamezne prodajne pogodbe, odstopa od skupnih povrsin posamezne
stanovanjske enote s shrambo v m2 po podatkih GURS za vec kot +/- 3 (tri) %, se za
presezek teh toleranénih mej v tem delu ustrezno spremeni pogodbena cena. O znesku
poracuna pogodbene kupnine se kupca pisSno Obvesti.--------mrmmmsemmmmssmmmmss e e

(5) V kolikor bodo po uspesno izvedeni primopredaji ugotovljena odstopanja v korist kupca
ali prodajalca sta obe pogodbeni stranki obvezani skleniti dodatek k prodajni pogodbi o
zniZanju oziroma zviSanju pogodbene KUpnin@. -----=-ssrmsessmmmnssssssnssiomonnnnosinosetoosossmomemnon

(6) Solastniski delezi se zaradi odstopanja med pogodbemml in dejanskimi povrs:namn ne
spremenijo. Morebitno odstopanje dejanskih povrsin od pogodbenih povrsin iz prej
navedenih razlogov ne more biti razlog kakrsnihkoli odskodninskih zahtevkov, razen iz
razlogov iz tega Clena. Solastniski delezi se lahko ustrezno spremenijo zaradi potreb
upravnega ali zemljiSkoknjiznega postopka za pridobitev ustreznih dovoljenj ter
obveznosti do izvajalcev gospodarskih javnih sluzb.
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(4)
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(6)
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(2)

- e e =
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Lastnosti stanovanjske soseske in posameznih delov stavb -
R L

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Velstanovanjski objekt s podzemno garazo v stanovanjski soseski Zeleni gaj na Brdu,
Ljubljana, funkcionalna enota F3 ter njegovi posamezni deli so zgrajeni v skladu s
projektno dokumentacijo in imajo tehni¢ne lastnosti, dolo¢ene v PRILOGI 1 (ena) k
tem sploSnim pogojem.----------=--= swsevenanas o mem oo semeesnsemeseesiossosooossssesesesoeosees
Predmet prodaje so stanovanjske enote s pripadajo¢imi shrambami in parkirnimi mesti
v kleti objekta oziroma na terenu, vsa s pripadajoéim solastninskim delezem na
skupnih delih stavbe in vsa neobremenjena ali kakorkoli omejena s stvarnopravnimi ali
obligacijsko pravnimi pravicami tretjih, razen s pravicami kot so opredeljene oziroma
napovedane v 1. ¢lenu teh splosnih pogojev L s L= [
Prodajalec jamci kupcem bremen prosto vknjizbo lastninske pravice na predmetu
prodaje na svojem lastniSkem delezu skladno z dolo¢bami teh splosnih pogojev prodaje
(0 prodaine pogedbee e R e i e e i
Za stavbo v stanovanjski soseski Zeleni gaj na Brdu, Ljubljana, funkcionalna enota F3
bo kupcem izrocena tudi energetska izkaznica stavbe, v kateri se nahaja kupljena
posamezna samostojna enota, s podatki o energetski ucinkovitosti stavbe.
Zasnova in izgradnja veéstanovanjskega objekta predstavlja veC resitev, ki so
alternativa obiajni ved-stanovanjski arhitekturi. Preizkusene so razlicne zasnove
stanovanj, vertikalnih komunikacij, sodobne resitve fasadnega ovoja, razlicne obdelave
tlakov in sten. Uporabljeni so tudi razlicni tipi konstrukcije: armirano betonska, jeklena
ter lesena konstrukcija zgornjih dveh etaz, -----------msmrrreremmmmmmemmmss e
Vzro¢nost objekta predstavlja tudi gradnja v nizkoenergijskem in pasivnem standardu,
kjer se bo spremljalo rabo energije in preverjalo bivanjsko udobje razlicnih sistemov v
stavbi (npr. prezradevanje z rekuperacijo in higrosenzibilno prezracevanje) za podobne
s L e S e L R e
Glede na zasnovo posameznih lamel je energetska oskrba lamel izvedena iz razlicnih
nacinov oskrbe objektov z energijo. Kot glavni vir energije za lamelo A je kompaktna
toplotna ¢rpalka zrak/voda. Podpora ogrevanju v primeru nizkih temperatur je
ogrevanje na biomaso. Vir energije za lamele B, C in D je skupna kotlovnica na leseno
biomaso (sekance) v kombinaciji s sprejemniki son¢ne energije (SSE) namescenimi na
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Kupci stanovanjskih enot po tem razpisu v obdobju treh let od septembra 2017
(dvatiso¢sedemnajst) dalje sodelujejo pri projektu spremljanja — monitoringa v obliki
anket in drugih merjenj, katerih podatki in rezultati o uspesnosti vzorcnih resitev
izvedenih v sklopu objekta bodo uporabljeni za potrebe investitorja — prodajalca in
njegovega partnerja pri projektu Univerze v Ljubljani. Monitoring bo zajemal bistvene
elemente glede energetske ucinkovitosti, arhitekturne zasnove, uporabe materialov in
sociologkih vidikov. Monitoring rabe vseh vrst energije in vode v stanovanjih in v stavbi
se bo izvajal enkrat mesecno na merilnikih, ki so vgrajeni v sisteme in tudi sicer sluzijo
za vrednotenje stroskov, anketiranje se bo izvajalo Stirikrat letno glede na letne cCase.
Sodelovanje upravnika je urejeno v pogodbi o storitvah upravljanja objekta.-----------------
V sedmih stanovanjih se bo izvajal monitoring parametrov notranjega okolja
(temperatura, vliaga, CO2) z meseénim avtomatskim (daljinskim) odjemom parametrov
z naprave (dataloger) namescene v dnevnem prostoru stanovanja. Stanovanja, ki bodo

vkljuéena v ta monitoring so: L3F00S, L3F010, L3F024, L3F031, L3F034, L3FO039 In
T e o o~ i L o

(3) V velstanovanjskem objektu so nekateri skupni deli obremenjeni s sluznostmi v korist

posameznih etaznih lastnikov, ki niso pootitene v zemljiski knjigi, vendar so potrebne
sa saimno delovanie pbjektas---r-s=rrmrsr it s AT SR S e e, [y




(4)

(5)

(6)

- lamela C: v kleti je pozarna centrala in v pritli¢ju tablo za upraviljanje z aktivno
pozarno zascCito (prenos poZarnega signala in sirena) za celotni objekt (v korist
B B, I e o e e A i L i i s S S i

- Iamela C: na terasi ¥ 3 (tretjem) nadstropju je skupen (servisni) izhod na streho

- streha lamele D: razpolozliv prostor za montazo fotovoltaicnih panelov (v korist

lamel A, B, CIn D)orrrmrmmrsmsem oo cecsccess mrne e cnn e msae sanen s sn et se v n s e Sh e s e
V vecstanovanjskem objektu so nekateri posamezni deli obremenjeni s sluznostmi v
korist posameznih etaznih lastnikov, ki niso poociteni v zemljiski knjigi, lastniki teh
posameznih delov pa se z obremenitvijo izrecno strinjajo in jo dopuséajo, zaradi
samega delovanja objekta: —------m-momrerrmmrrm e s
- stanovanje L3F025: sluznost dostopa in vzdrZevanja v korist upravnika (stresni

vtocnik meteorne vode, ki se nahaja pod teraso na skupni strehi);------------------emmmeeee
- shramba stanovanja L3F039 sluznost dostopa in vzdrzevanja v korist stanovanja

- shramba stanovanja L3F010: sluznost dostopa in vzdrZzevanja v korist stanovanj
L3F002, L3FO03, L3FO0S5 in L3FO06 (trasa instalacij za klima napravo);-------------=-==-----
- shramba stanovanja L3F037: sluznost dostopa in vzdrZzevanja v korist stanovanj
L3F027, L3F030 in L3F031 (trasa inStalacij za klima naprave);--—=--=-==s-=ssemsmmonsn
- parkirno mesto st. 2 (dva) stanovanja L3F039: sluznost dostopa in vzdrzevanja v
korist poslovnega prostora P.DPP1 (lokacija klima naprave); ---------=--=smsmsmmmeseemmnneennees
- klet poslovnega prostora P.DPP1: sluznost dostopa in vzdrzevanja v Kkorist
stanovanja L3F039 (trasa instalacij za klima napravo).-==--=r-w--mmmmmmmmmesmsmes e
V vecstanovanjskem objektu je na nekaterih posameznih delih zmanjsana funkcionala
B < e B e B e e e S e e i e e s S aanes
- stanovanja L3F001, L3F002, L3F003, L3FO015, L3F027, L3F038: pod podnicami
terase izveden zajem zraka za prezracevanje kleti;-----------mmmrrrm s
- poslovni prostor P.DPP1: pod podnicami terase izveden revizijski Jasek meteorne
KanaliZag @ = mmmmo e e e nmscssessen
- shrambe stanovanj L3F005, L3F005, L3F016, L3F017, L3F023, L3F027 in L3F042:
montiran revizijski pokrov na cevi za odvodnjavanje;------------rmrreesmmss s
- shramba stanovanja L3F010: montirani regulacijski ventili ogrevne vode;—-----------------
- shrambe stanovanj L3F022, L3F023, L3F047 in L3F052: montiran sistem pozarne
lOpULe Z NAP@JaN @M - T T oo
- shrambe stanovanj L3F017, L3F049 in klet poslovnega prostora P.DPP1: vgrajen
reper za spremijanje posedkov objekta;-----mmrmrmemsesssnse e cs e as s s e oo e e
- parkirno mesto §t 68 (oseminéestdeset) stanovanja L3F052: znizana viSina garaze

- parkirno mesto st. 19 (devetnajst) stanovanja L3F005: znizana visina garaze zaradi
jZvedbe STOPNIC — s eemsenns e snm s s as s e s e S A e e e e s S e SR
- parkirni mesti st. 21 (enamduajset) stanovanja L3F002 in st. 22 (dvaindvajset)
stanovanja L3FO006: povecana obremenitev zaradi neposredne blizine toplotne
T R e o B S T A A VN Sy SV s s IS S P R
- parkirna mesta stanovanj L3F042, L3F040, L3F041, L3F038, L3F030, L3F028,
L3F050, L3F046, L3F021 in L3F002: pod stropom montiran sistem pozarne lopute z
=TT = 1111ty
Za potrebe izvedbe obcasnih vzdrzevalnih del (iz 76. clena SPZ), preveritvenih
aktivnosti ter odpravo napak in pomanjkljivosti vezanih na (4) in (5) odstavek tega
Clena so dolzni vsakokratni lastniki nepremicnin oz. uporabniki po predhodni najavi
omogociti upravniku in pooblaséenim osebam Sklada, zunanjim izvajalcem ter
sluznostnim upravicencem iz (4) in (5) odstavka potreben in brezplacen zacasen
dostop. Pred zacetkom del je treba ob primernem casu in na primeren nacin obvestiti
lastnika ali posestnika nepremicnine.
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Lastnosti stanovanj kot posameznih delov-—-—-—--mmmmommomoooees
------------------------------------------------------------ 9. (devetl) clén-————rrerrrene e e e
(1) Stanovanja kot posamezni deli stavb bodo koncana tako, da bodo primerna za vselitev,
z lastnostmi, dolocenimi v PRILOGI 1 (ena) k tem splosSnim pogojem in razporedom
prostorov, doloCenim s komercialno skico, ki je priloga vsake prodajne pogodbe, pri
cemer se obstoj ocitnih napak ugotovljenih na primopredaji in katerih odpravo dopusca
in ureja ZVKSES, ne steje za oviro pri bivanju oziroma normalni rabi stanovanja.-----------
(2) Pri nepremicninah, ki so predmet prodaje, pred primopredajo in pred zakljuckom
odprave ocitnih napak ni mogoce narocCanje in izvajanje sprememb na zZeljo kupcev.
Izjema so primeri opisani v 2. odstavku 4. clena teh splosnih pogojev. Morebitne

krsitve tega dolocCila se sankcionirajo in so lahko razlog odstopa od prodajne pogodbe s
SR PPOGNIR I - sensassarasnR TR S R e T S R R R g S
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------------------------------------------------------------- Ara TN KUPNIng=-ccissssenieesiy sttt ies
----------------------------------------------------------- 10: (déset]) Clen = rrerseesrtmmessenrenmesnssseeenns romnenzees
(1) Kupec mora v znamenje sklenitve prodajne pogodbe ob sklenitvi placati aro v visini 10
(deset) % cene po prodajni pogodbi. Vplacan znesek, ki ga je kupec vplacal ob prijavi
Za nakup Stanovania, e Veleje v ar0. i e e et e s
(2) Ara se vsteje v kupnino kot prvi obrok. -----rsmsrmemmmmmer e
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Pladilo Kupnine: - - - s e
--------------------------------------------- £%; (ENATRETY B RH s rivanmmmsissssechmsastsssmmierisssiioss

- . . L T T R R R e

—~ ara - 10 (deset) % v roku 8 (osem) dni po sklemtw prodajne pogodbe;----rreeee e
~ 90 (devetdeset) % kupnine najkasneje 3 (tri) dni pred predvidenim rokom izrocCitve
prediméta pogodhe; - StemisimrtaitirniistietniinREiTans e

~ skladno s 15. ¢lenom ZVKSES ima kupec a) v primeru, Ce se ob prevzemu
nepremicnine ugotovijo napake, do odprave napak, ki so bile reklamirane ob
prevzemu nepremicnine in b) v primeru dokler prodajalec ne zagotovi pogojev za
vknjizbo lastninske pravice na nepremicnini v korist kupca, pravico zadrzati placilo
za primer a) in b) po pet odstotkov kupnine. Kupec mora v tem primeru placati
zadrzani del kupnine v petih delovnih dneh, Steto od dne, ko prodajalec odpravi
napake, ki so razlog za zadrzanje oziroma hkrati z izpolnitvijo prodajalceve
obveznosti zagotoviti pogoje za vknjizbo lastninske pravice na nepremicnini v korist
kupca. Sklad bo predvidoma ob podpisu pogodbe zagotovil vpis lastninske pravice
ne kupea, o Cemer bodo kupth GbvesSCen| - >
(2) Kupec mora kupnino placati z nakazili na transakcijski racun in s sklicem, ki je naveden
v prodajni pogodbi, in o vsakokratnem placilu v roku 5 (pet) dni po placilu odposlati
proda]alcu pisni dokaz o placilu. Ce tega kupec ne stori, ne bo vabljen na prevzem
nepremicnine, pri ¢emer prodajalec zato ni odgovoren za morebitno zamudo roka
izroCitve po prodajni pogodbi.-------mmmmrmr e
(3) Upostevajo¢ dolocCila teh splosnih pogojev se v primeru, da prodajalec do dne izrocitve
ne more zagotoviti pogojev za vknjizbo etazne lastnine na posameznem delu stavbe
Steje, da sta se s sklenitvijo prodajne pogodbe prodajalec in kupec v skladu z dolocili
13. c¢lena ZVKSES dogovorila, da mora kupec kupnino oziroma posamezne obroke
kupnine placati $e preden so izpolnjeni pogoji iz~1. odstavka 12. ¢lena ZVKSES (pred
izpolnitvijo pogojev za vknjizbo etazne lastnine na posameznem delu stavbe in pred
izrocitvijo nepremicnine z lastnostmi doloCenimi v prodajni pogodbi). Prodajalec bo
kupca o izpolnitvi pogojev obvestil v vabilu na prevzem predmeta pogodbe. -
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Z dogovorom iz prejSnjega odstavka tega ¢lena se v primeru, da so izpolnjeni zakonski
pogoji za zadrzanje kljub dolo¢bam 1. in 2. odstavka tega ¢lena ne izkljuCuje pravic
kupca do zadrzanja dela kupnine skladno z dolo¢bami 15. ¢lena ZVKSES,---====---=======-=so-

t---------p---------------'--.,.-.....a.--.------p—-...-.'-.--..u.-..------_.-—.—-.-....-.-._------..—.—.-.-4‘..------.-__-—-4+....-___. ......

---------------------------------------------- Zadrzanje dela kupnine----—----------serommm
-------------------------------------------------- 12. (dvanajsti) €len--—-----mremmme

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ce se ob prevzemu nepremicnine, ki je predmet prodaje, v zapisniku o primopredaji
ugotovijo in navedejo napake, ima kupec, do odprave teh oditnih napak, pravico
zadrzati placilo dela kupnine, vendar ne ve¢ kot 5 (pet) odstotkov. Prodajalec se
zaveze preko izvajalca ob prevzemu reklamirane oéitne napake odpraviti v skladu s
pravili stroke, dopustnimi tolerancami in gradbenimi uzancami. Prodajalec ali izvajalec
del bo kupcu v podpis posredoval izjavo oziroma zapisnik o delni ali celoviti odpravi
napak ugotovljenih v primopredajnem zapisniku, ----==--==========smemmmmmo e
Kupec mora placati zadrzani del kupnine po 1. odstavku tega ¢lena v 5 (petih) delovnih
dneh, steto od dne, ko prodajalec odpravi napake, ki so bile razlog za zadrzanje. V
primeru, da kupec izjave oziroma zapisnika o delni ali celoviti odpravi ne bo podpisal,
bo prodajalec izplacilo celote ali dela zadrzanega dela kupnine zahteval na podlagi
enostranske izjave o delni ali celoviti odpravi napak, na podlagi strokovne utemeljitve o
el e Al o o | e R
Ce je na prevzemu navedena oziroma kasneje reklamirana napaka odpravljena skladno
s pravili stroke, dopustnimi tolerancami in gradbenimi uzancami, kupec pa se z
(nekaterimi) izvedenimi deli ne strinja, za presojo kvalitete lahko pridobita prodajalec
in kupec skupno mnenje izvedenca ustrezne stroke. Ce strokovno mnenje, pridobljeno
v soglasju prodajalca in kupca potrdi, da je izvedba del strokovno pravilna oziroma v
skladu s pravili stroke, dopustnimi tolerancami in gradbenimi uzancami, stroske
strokovnega mnenja placa kupec. Ce tako mnenje pridobi kupec brez predhodnega
soglasja prodajalca, stroske pridobitve krije sam.---------rssrrrr s
Kupec je dolzan placati nesporni del zadrzane kupnine iz naslova 2. odstavka 15. ¢lena
ZVKSES v 5 (petih) delovnih dneh, Steto od dne, ko preneha razlog za zadrzanje. V
primeru, da kupec zadrzani del kupnine v 5 (petih) delovnih dneh, Steto od dne, ko
preneha razlog za zadrzanje, ne placa, prodajalec ravna v skladu s 13. ¢lenom teh
SPlOSNIN POGOJ @V . = mmrmmmmmmmmmm
Kupec je dolzan placati nesporni del zadrzane kupnine iz naslova 4. odstavka 15. ¢lena
ZVKSES v petih delovnih dneh, Steto od dne, ko preneha razlog za zadrZanje in sicer
hkrati z izpolnitvijo prodajalceve obveznosti zagotoviti pogoje za vknjizbo lastninske
pravice na nepremicnini v korist kupca. V primeru, da kupec zadrzani del kupnine v 5
(petih) delovnih dneh, steto od dne, ko preneha razlog za zadrzanje, ne plada,
prodajalec ravna v skladu s 13. clenom teh splosnih pogojev.----------=---smmmmmmmme e

S S e

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Zamudne obresti za zamujena placCila posameznih obrokov kupnine po prodajni
pogodbi se kupcem obracunavajo po zakonsko doloceni stopnji, ki v ¢asu potrditve teh
splosSnih pogojev prodaje znasa 8,00 (osem 00/100) odstotkov letno.---==-=-=-===-=-==------------
Prodajalec kupcu ne placa obresti za predcasna placila posameznih Se nezapadlih
obrokov, saj nakup izrecno pogojuje s placilom are, za kar vsak kupec izrecno potrdi,
da.se strinja s podpisom prijave na javni r@zpis.-—=---rsr=sreesmemsstorcrmsracmnmeromneancersene e s n e
Ce bo kupec zamujal s placilom posameznega obroka, ga prodajalec pisno opozori na
nastalo zamudo in mu doloCi primeren dodatni rok za placilo, ki ne sme biti krajsi od 1
(enega) meseca dni, - A R R R
Ce kupec zamuja s placilom posameznega obroka kupnine vec kot 30 (trideset) dni,
lahko prodajalec s pisno izjavo odstopi od prodajne pogodbe, ne da bi kupcu dal
dodaten:rok za placilg. = rrmrrn s ai s s P e R S R R o
ProdajalCeva izjava o odstopu od pogodbe zacne ucinkovati, ko jo kupec prejme. Ce
kupec placa zamujeno kupnino oziroma zamujeni obrok kupnine skupaj z zamudnimi




obrestmi od dospelosti do placila prej oziroma istega dne kot je prejel prodajalcevo
IZjavo o odstopu od pogodbe, IZjava o odstopu izgubi pravni uginek,------------------oxeem-_.

(6) Ce prodajalec odstopi od prodajne pogodbe po 4. odstavku tega ¢lena, mora Kupcu
vrniti znesek, ki je enak sestevku obrokov kupnine, ki jih je kupec ze placal, zmanjsan

za znesek are po razpisu, brez obresti. ProdajalCeva izjava o odstopu od pogodbe ima
pravni ucinek samo, ¢e je dana v pisni obliki, <o o O

(7) Znesek iz 6. odstavka tega clena mora prodajalec kupcu vrniti, ko se Izpolnita
naslednja pogoja, vendar ne kasneje kot v 3 (treh) mesecih od dneva, ko je zacela
ucinkovati prodajalé¢eva IZjava o odstopu od pogodbe: ------==+=--=-smeeeememeeee

- ko prodajalec z drugim kKupcem sklene prodajno. pogodbo, katere predmet je ista
nepremicnina, ki je bila predmet prodaje po pogodbi s prejsnjim kupcem in---------------

- ko drug kupec na podlagi prodajne pogodbe iz prejSnje alineje pla¢a obroke Kupnine

.V visini, ki je najmanj enak znesku iz 6. odstavka tega Clena, -

(8) Ce je kupec redno izpolnjeval svoje pogodbene obveznosti, prodajalec ne more
uveljavljati nikakrdnih dodatnih strogkov financiranja in drugih dodatnih stroskov,
razen stroskov, ki so po ZVKSES o S ———

(9) Pogodbena stranka mora IZjavo o uresnicitvi odstopne pravice oziroma drugo izjavo
oziroma obvestilo poslati drugi pogodbeni stranki - naslovniku izjave oziroma obvestila

na njen naslov, naveden v prodajni pogodbi, oziroma na drug (spremenjen) naslov, o
katerem jo naslovnik pisno obvesti po sklenitvi pogodbe. Ce je pogodbena stranka
Izjavo oziroma obvestilo poslala na naslov s priporoceno postno posiljko in ¢e na tem
naslovu dostave posiljke ni mogoce opraviti, ker je naslovnik na tem naslovu neznan,

se je preselil oziroma poSilike ne prevzame, se Steje, da je druga pogodbena stranka
(naslovnik) obvestilo prejela z dnem, ko je bila poSiljka vrnjena posiljatelju,-----------------

--—-—--.-.—-.---.—--——----....—-----....--...-.....---—.-.-.--
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(1) Objekti so zgrajeni in dokon&ani ter je pridobljeno uporabno dovoljenje. Splogni roki
izroCitve stanovanj so doloéenj v razpisu, podrobnejsi roki za izroditev pa bodo doloceni

v posameznih prodajnih pogodbah,«---==-====-smmeemseee e

(2) Obveznost izroditi nepremicnino, ki je predmet prodaje je izpolnjena;-----------------eoeeoee_.
1. saj je pridobljeno pravnomoéno uporabno dovoljenje za stavbo,-------eeeeee

2. saj je nepremicnina, ki je predmet prodaje, zgrajena z lastnostmi, dolodenimi v teh
splosnih pogojih in posamezni prodajni pogodbi, --===--=--ssre e

3. saj je z upravnikom sklenjena pogodba o opravljanju upravniskih storitev po
stanovanjskem zakonu in bo upravnik pred izrocitvijo stanovanj na podlagi prvih
prodajnih pogodb prevzel skupne dele stavbe skladno z dolocbami 22. ¢lena
L TS

(3) Steje se, da je prodajalec pravocasno izpolnil obveznost izroCiti nepremicnino kupcu:-----
1. Ce so do izteka roka za izroditev nepremicnine kupcu, ki je konkretno dolocen v
prodajni pogodbi, izpolnjeni vsi POgoji iz drugega odstavka tega ¢lena in-------------------

2. Ce je kupcu najkasneje v nadaljnjih 15 (petnajst) dneh omogocil, da opravi prevzem
o e o e PR SN

(4) Steje se, da prodajalec ni v zamudi z izroCitvijo nepremiénine kupcu, & odkloni
izroCitev nepremicnine zato, ker kupec Se ni placal celotne kupnine, razen delov, ki jih

po dolocbah teh splonih pogojev lahko zadri (zadrzanje zaradi napak reklamiranih ob
prevzemu nepremicnine in/ali napak zaradi ne zagotovitve pogojev za vknjizbo
lastninske pravice na nepremiénini v korist KUPCE) a~m==shosssriaastfeiss s svn s wpbion e s mves s dosans

(5) V primeru, da prodajalec kupcu ne bo izroéil nepremiénine v roku iz 1. oziroma 3.

odstavka tega ¢lena, mora o tem nemudoma obvestiti kupca in mu sporoéiti nov rok
L i i R T R T 0 e e s

.
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------ sesemsmeen e Drimopredaja nepremicnine -----ooomormmsmosemossosssssssssssnsoeeoees
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O to¢nem datumu izroCitve/primopredaje nepremicnine prodajalec kupca pisno obvesti
vsaj 8 (osem) dni pred predvidenim datumom prevzema na naslov iz prodajne
pogodbe oziroma na drug naslov, ki ga kupec pisno sporoci prodajalcu. Kupec je dolzan
prodajalca nemudoma obvestiti o spremembi naslova. V kolikor tega ne stori in pride v
odnosu med prodajalcem in kupcem do neuresnicevanja pogodbenih obveznosti, ima
opustitev za posledico odloCitev v korist prodajalca.-------------==--=-mmmmmmmmmmossme oo
O izroditvi in prevzemu nepremicnine sestavita investitor - prodajalec in kupec
primopredajni zapisnik, ki je enak za vse kupce in je sestavni del razpisne
dokumentacije. = rrrtismtestein e st S e R R T e
Kupec je dolzan prevzeti nepremicnine v roku iz pisnega poziva na prevzem. Prodajalec
za cas zamude pri prevzemu kupcu zaracuna obratovalne in druge stroske (npr.
stroske organizacije in izvedbe prevzema v drugih rokih, stroske ogrevanja, itd.), ki jih
je imel z nepremicning. ---------mmmmemmsmsomeeeenneee e LS LR
Ce kupec v roku ne prevzame kupljene nepremicnine iz neutemeljenega razloga, se
Steje, da je v prevzemni zamudi, zaradi Cesar od tega dne dalje trpi nevarnost
nakljuénega uniCenja ali poskodovanja nepremicnine ter nosi tudi vse stroske
varovanja in vzdrzevanja predmeta te pogodbe ter rizik morebitne protipravne zasedbe
nepremiénin, prav tako kot tudi sorazmerni del stroskov skupnih delov stavbe.
Zavrnitev prevzema je dopustna le iz razloga obstoja bistvenih napak, kar mora kupec
izkazati na zapisnik ob prevzemu. Kupec nima pravice odkloniti prevzema
nepremicnine zaradi manjsih napak, ki ne ovirajo normalne uporabe nepremicnine.
Morebitno sklicevanje in odklonitev iz razloga obstoja manjsih napak, ki ne ovirajo
normalne uporabe nepremiénine, se Stejeta za odklonitev iz neutemeljenih raziogov. V
primeru odklonitve prevzema s strani kupca brez utemeljenega razloga se skladno z
dolo&bami 5. odstavka 19. ¢lena ZVKSES Steje, da je kupec z dnem, ki ga je prodajalec
v pozivu kupcu dolocil za prevzem, prevzel nepremicnino tudi, Ce prodajalec in kupec
nista opravila izroCitve in prevzema po prvem in drugem odstavku 19. clena ZVKSES. -
Steje se, da je kupec z dnem, ki ga prodajalec v pozivu kupcu dolocCil za prevzem,
prevzel nepremicnino tudi, Ce investitor - prodajalec in kupec ne opravita izrocCitve in

. se kupec brez utemeljenega razloga ne odzove na poziv prodajalca za prevzem, ali—
- kupec brez utemeljenega razloga odkloni prevzem, ali---------rrmmrmmrmmmmmmrmmmmmmem e
- prodajalec odkloni izrocCitev nepremicnine, ker kupec hkrati z izrocCitvijo in

prevzemom nepremiénine ni pripravijen placati neplacanega dela kupnine,

zmanj$ane za morebitni zadrzani del kupnine po 2., 3. oziroma 4. odstavku 15.

&lena ZVKSES ter 11. ¢lenom teh splosnih pogojev prodaje oziroma 4. odstavku 19.

o= 8= A 4 L
V primeru, da nastopi situacija iz 2. alineje prejSnjega odstavka in da je kupec na
prevzemu na zapisniku izjavil, da ima nepremicnina napako, ki znatno ovira njeno
normalno uporabo, s ¢imer pa se prodajalec ne strinja, se steje, da hkrati s podano
izjavo kupec odklanja prevzem ter s tem dnem uveljavija svojo pravico do odstopa od
prodajne pogodbe, ne da bi prej zahteval odpravo napake oziroma znizanje kupnine.
Prodajalec mora v tem primeru kupcu vrniti placano kupnino z zamudnimi obrestmi vse
od dneva, ko mu je kupec placal kupnino oziroma posamezen obrok kupnine skladno z
dolo¢bami ZVKSES, dolotili splosnih pogojev prodaje in prodajno pogodbo, od katere je
S Ta o o s o ) < |
S prevzemom nepremicnine preide na’ kupca tveganje nakljuénega unicenja ali
poskodovanja, - e e L i e e
Od prevzema nepremicnine dalje nosi kupec vse stroske, povezane z uporabo in
lastnitvom nepremicnine in tudi sorazmeren del stroSkov skupnih delov stavbe. ==
Prodajalec bo izrodil kupcu ob predaji nepremicnine navodila za uporabo in vzdrzevanje
in garancijske liste za opremo in naprave. Obveznost izrocitve navodil, garancijskih
listov in izjav o skladnosti za opremo in naprave, ki so skupni deli stavbe, bo
prodajalec izpolnil tako, da bo predmetne listine namesto kupcu izrocCil upravniku
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obvestiti pristojnega sistemskega Operaterja, ki bo izvedel odklop elektri¢ne energije
Na merilnem mestu. V ta namen bo prodajalec dobavitelju sporoCil kontaktne podatke

Kupca, navedene v primopredajnem zapisniku. Podatke lahko prodajalec spro¢i tudi
drugim dobaviteljem MR S RO b i s Wi
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---------------------------------------------------------

Ce prodajalec zamudj z izrocCitvijo nepremicnine, ki je predmet prodaje, vendar pod
Pogojem, da je kupec do dneva izrocitve prodajalcu v celoti pPoravnal svoje obveznosti,
upostevajoé upravicena zadrzanja po teh splosnih pogojih Prodaje in prodaijni pogodbi,
Je kupec upravi¢en zahtevati placilo pogodbene kazni v VisSini 0,5 (ni¢ 5/10) promila
kupnine za vsak dan zamude za celotno obdobje trajanja zamude, vendar skupno
najvec za znesek, ki Je enak 50 (petdeset) % Pogodbene kupnine,-----<=---eeeceoeee
Steje se, da Prodajalec ni v zamudi » IZzrocCitvijo nepremicénine kupcu, &e odkloni
izroCitev nepremicnine zato, ker kupec &e ni placal celotne Kupnine, pri tem
upostevajo¢ upravicena zadrzanja po teh splosnih pogojih prodaje in prodaijni pogodbi
ali izpolnil drugih obveznosti SKIBANO 2 ZUKBES ssesmrermmmcmeeccusiore st P OB O
Prodajalec ne odgovarja za zamudo Pri izrocCitvi kupljene nepremicnine, &e je ta nastala
1z razlogov, na katere prodajalec ni mogel vplivati - visja sila, -~ o
V primeru visje sile alj nastopa okolis¢in iz 6. togke razpisa se pogodbeni roki ustrezno
podaljSajo za ¢as trajanja visje sile, vendar le v primeru, &e ti dogodki, ki predstavljajo
visjo silo, vplivajo na neizpolnjevanje pogodbenih ObVeZNOSti, == =emem e
Za primere visje sile veljajo le dogodki, ki jih ni mogoce predvideti ali se jim izogniti.
Prodajalec, ki ga prizadene visja sila, se lahko sklicuje na visjo silo pod pogojem, da

Pogodbenih obveznosti ter poda svoje staliée o vzroku in predvidenih posledicah, v
kolikor tudi to zaradj ViSje sile ni onemogogeno, «---wrr-orroroeerie o POSICAICEN, v

------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------

Prodajalec je kot naroénik in edini etazni lasthik sklenil pogodbo o storitvah upravljanja

objekta, pripadajocih zemljisc in parkirnih mest za F3 Brdo v Ljubljani z dru¥bo

Stanovanjsko podjetje d.o.0., Ob Suhi 19 (devetmajst), Ravne na Koroskem, dne
16.08.2016 (Sestnajstega avgusta dvatiso¢s obje 4 (8tiri) let, e




arhitekturni zasnovi, uporabljenih materialih in sociologkih vidikih. Glede na posebne
zahteve prodajalca v zvezi s strokovno usposobljenostjo in Solanjem upravnika,
kupcem v Casu izvajanja monitoringa, ni omogoceno odpovedati dne 16.08.2016
(Sestnajstega avgusta dvatisoégestnajst) sklenjene pogodbe o storitvah upravljanja
e P
(3) Prodajalec bo upravniku iz prvega odstavka tega ¢lena izroCil skupne dele stavb v
stanovanjski soseski Zeleni gaj na Brdu, Ljubljana, funkcionalna enota F3 iz 5. clena
teh splodnih pogojev prodaje ter mu izrodil tudi vse z ZVKSES predpisane listine za
skupne naprave vecstanovanjske stavbe. «----ssmmmmrrmrrmm

- -
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teh splognih pogojev prodaje, === e e
(2) Prodajalec odgovarja za napake nepremicnine, Ki je predmet prodaje, ki jih ni bilo
mogoce ugotoviti ob prevzemu nepremicnine (v nadaljnjem besedilu: skrite napake),
e se skrite napake pokazejo v 2 (dveh) letih od prevzema nepremicning, -
(3) Prodajalec odgovarja za skrite napake, ki imajo znacilnost napak v solidnosti gradbe
(662. ¢len Obligacijskega zakonika), ¢e se te pokazejo v 10 (desetih) letih od
prevzema Nepremignine, -~ === i e
(4) Jamcevalni roki za skrite napake na skupnih delih stavbe z ve¢ posameznimi deli
zaénejo te¢i od dneva, ko je skupne dele prevzel upravnik iz 17. clena teh splosnih

I ————————— e RSt S

*---_,--__.,....-__._.‘...__..-.p.-.._-..—----.p.-.------—-.---.-.—.—---.-p.----.--q-..-.----.-.----_.-.-.----|--|--—-----4--—-----p-.-----.-—---.-p—.---b+-—--+.-- I epe——— T L L L

------------------------------------ Banéna garancija za odpravo skritih napake—----rmmmrmmrrrr
------------------------------------------------------- 19. (devetnajsti) Clen -

.-_,,--_-.--_--+---**._..-_......._.--.|.p---.--...-.-..-_--——---_-i.-.-p.---.-.-——.--_-.-.---.-.-.p.---_-.-...---------_..—-.--_-..,.---_.-a-.—.----a-.-.----.-.--p.-----+-_--ﬁ+----q-l---* --------------

Prodajalec bo v zavarovanje svoje obveznosti v rokih iz 25. ¢lena ZVKSES za odpravo napak,
ki se bodo pokazale v jaméevalnih rokih, v skladu s 26. &lenom ZVKSES pri notarju UrosSu
Kosu iz Ljubljane, ki je sestavil notarski zapis teh splosnih pogojev prodaje, deponiral
nepreklicno bancno garancijo na prvi poziv in brez ugovorov v visini 5 (pet) % vsote kupnin
po prodajnih pogodbah s kupci z rokom veljavnosti 26 (Sestindvajset) mesecev, Steto od
prevzema skupnih delov stavbe po pridobitvi uporabnega dovoljenja. -

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Z7a brezhibno delovanje naprav in opreme, vgrajene v nepremicnino, ki je predmet prodaje,
odgovarja prodajalec pod pogoji in v rokin, dolo¢enih v garancijskih listih proizvajalcev. -

et I R e 2 e S

--------------------------- Dolznosti in pooblastila upravnika v zvezi s stvarnimi--—-—-—-—---
-------------------------------------------- napakami na skupnih delih ghav @ st n s Snas s ARE R e
----------------------------------------------------- 21. (enaindvajseti) €len-------rormmmmmmm

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Upravnik mora in je upravi¢en za racun kupcev oziroma etaznih lastnikov prodajalca oziroma
izvajalca del na stavbi oziroma proizvajalca naprav in opreme iz 20. ¢lena teh splosnih
pogojev prodaje obvestiti 0 napakah na skupnih delih stavbe in proti njim uveljavljati
sahtevke na podlagi odgovornosti za stvarne napake oziroma garancije Zza brezhibno

.---_---,_----_a;--.-...-.--.-—.-..-.---.-..---—a.----__.--.--_.-.---1-_4-.-1-4-;..---.-_.--.-.-——----.-n.----.--.-.-..----.-....-.--—_.-.--.-..._..---__a.---..‘h..r_‘---'__--, - N

- P —— L -
......4........_......__........._d........._..-1-_.----.-.-4----..a---.-a.--_.__--.——.-..----..._.----.-—---------.-.--1- - -

................................................................................................................................................




6. (Sesto) poglavje: ZAGOTOVITEV POGOJEV ZA VKNJIZBO LASTNINSKE PRAVICE V
KORIST KUPCA - --=swmmrmememmmmmeeoeene e L S S

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Prodajalec je ze sprejel akt o oblikovanju etazne lastnine za stanovanjsko sosesko Zeleni gaj
na Brdu, Ljubljana, funkcionalna enota F3 in njenih posameznih delov v skladu s 4. in 5.
Clenom ter 23. ¢lenom teh splodnih pogojev prodaje in je ze vlozil zemljiSkoknjizni predlog
za vpis etazne lastnine, s katerim je zagotovil pogoje za vknjizbo etazne lastnine v korist
Kupcev posameznih delov stavbe najkasneje v roku 2 (dveh) mesecev po pravnomocnosti

uporabnega dovoljenja za stavbo, skladno s 30. ¢lenom ZVKSES, ---------==-===ssmmmmmmmmmeomemmceemmaaeas
~—---—-Zemljiskoknjizno dovolilo v korist Kupca---—--------meemmmm e
------------------------------------------------------ 23. (triindvajseti) élen-————r-

- o w mm ------_h-—.-----a.a._———-.-------——--4———----.-.-.-———-------.___——-.--.-----.-.-u———----.____—-.-.------..-.-a-—-.--.--.-.-..-.--......-------n;a_—-. e S St S ———

(1) Prodajalec mora v roku teh splosnih pogojev prodaje na podlagi akta o oblikovanju
etazne lastnine kupcu proti pladilu celotne kupnine (zmanjsane za morebitni upravic¢eno
zadrzani del kupnine zaradi odprave napak po 11. &lenu teh splosnih pogojev prodaje
(drugi  odstavek 15. Clena ZVKSES) oziroma zaradi neizpolnitve prodajaléeve
obveznosti iz 11. clena teh sploSnih pogojev prodaje (tretji odstavek 15. &lena
ZVKSES) izrociti zemljiskoknjizno dovolilo za vknjizbo lastninske pravice na
nepremicnini, ki je predmet prodaje, v korist kupca, na katerem je podpis zastopnika
prodajalca Notarsko overjen, ===

(2) Prodajalec lahko obveznost iz prvega odstavka tega ¢lena izpolni tudi tako, da izrodi
zemljiskoknjizno dovolilo v notarsko hrambo notarju Urodu Kosu iz Ljubljane v korist
kupca kot upravicenca, pod pogojem, da kupec predlozi dokaz o placilu celotne
kupnine, zmanjsane za morebitni zadrzani del kupnine zaradi odprave napak po 11.
¢lenu teh sploSnih pogojev (drugi odstavek 15. ¢&lena ZVKSES) oziroma zaradi
neizpolnitve prodajalCeve obveznosti iz 11. ¢lena teh splo$nih pogojev (tretji odstavek

15. clena ZVKSES) in kopijo podpisanega primopredajnega zapisnika, --------------=----------
(3) V primeru iz 2. odstavka tega c¢lena mora prodajalec s pozivom nha prevzem
nepremicnine, ki je predmet prodaje, kupca obvestiti 0 notarski hrambi, ---------------===-==---
(4) Stroske vpisa lastninske pravice na predmetu vsakokratne prodajne pogodbe na kupca
OS] RUPRE, < o ossrtasraneeton oo mr e e st e R e S sar s o it ceascsnninntotencn
7. (sedmo) poglavje: RAZMERJA MED ETAZNIMI LASTNIKI - --------oremmmmmeacao
------------------------------------------------------------ Uporaba dolo€b------------mmmmmmm
---------------------------------------------------- 24. (Stiriindvajseti) €len-—----rr e

SRS S S

T R R S B N R R R - e e o e e 0 P 0 o e o o e A e e =

(1) DoloCbe tega poglavja imajo naravo dogovora med vsemi etaZznimi lastniki glede
upravljanja, uporabe in vzdrzevanja skupnih delov iz 5. élena teh splo$nih pogojev,-------
(2) Dolocbe tega poglavja ucinkujejo za pravna razmerja med vsemi kupci in kasnejsimi
pridobitelji posameznega dela stavbe v stanovanjski soseski Zeleni gaj na Brdu,
Ljubljana, funkcionalna enota F3,-=rmmmmrrmemmmmre e i
(3) Podrobnejsa vsebina pravnih razmerij iz prvega odstavka tega élena bo urejena s
pogodbo o medsebojnih razmerjih v stanovanjski soseski Zeleni gaj na Brdu, Ljubljana,
funkcionalna enota F3, ki bo urejala zlasti nadin upravljanja in uporabo skupnih delov
iN hiSni red pri UPorabi. -=---=--smmemmme e
(4) Dolocbe teh splosnih pogojev prodaje ‘se uporabljajo za vse Kupce in tudi za vse
kasnejSe pridobitelje lastninske pravice na posafeznih delih, in sicer le - ti izrecno
dovoljujejo in se strinjajo z obremenitvami iz 8. ¢lena teh splo$nih pogojev prodaje.-----




---------------------------------------------------------------- Upravijanje—-——-------c-ooorrrmmmmm o eomomnensonn s
----------------------------------------------------- 25. (petindvajseti) T

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------- Uporaba--——---o
---------------------------------------------------- 26. (Sestindvajseti) €len--------rrermm

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Y GO s R e T SR T
(2) Pri uporabi skupnih delov iz 5. ¢lena teh splodnih pogojev prodaje in pri uporabi
lastnega posameznega dela mora etazni lastnik spostovati hiSni red stavbe, ki ga
sprejmejo etazni lastniki, -------=---rrmrrrrs s T
(3) Zunanji izgled stavbe (fasada, funkcionalna zasnova objekta,...) in zunanja ureditev so
del projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja, zaradi ¢esar so kakrsnekoli
spremembe, ki vplivajo na izgled objekta ali njegove okolice mogocCe zgolj s soglasjem
projektanta, pri temer so edine dopustne spremembe primeroma opredeljene v
navodilih iz 9. odstavka 15. ¢lena teh splodnih pogojev prodaje. === s
----------------------------------------------- Stroéki uporabe in vzdrzevanja--r
-------------------------------------------------- 27. (sedemindvajseti) €len: oo

.....................................................................................................................................................

Vsak etazni lastnik nosi del stroSkov uporabe in vzdrievanja skupnih delov iz 5. Clena teh
splosnih pogojev prodaje V skladu s Pravilnikom o upravijanju veéstanovanjskih stavb
(Uradni list RS, st. 60/09, 87/11 in 85/13) oziroma vsakokratno veljavno zakonodajo. -

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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(1) Prodajalec bo posamezna obvestila kupcu posiljal s priporo¢eno posiljko na naslov iz
prodajne pogodbe oziroma na drug naslov, ki ga kupec sporoéi prodajalcu. Medsebojna
komunikacija vezana na usklajevanje postopkov poteka preko elektronske poste, ki jo
kupec sporoCi ob prijavi na razpis. Kupec je dolzan prodajalca pisno nemudoma
obvestiti o spremembi naslova. V kolikor tega ne stori in pride Vv odnosu med
investitorjem - prodajalcem in kupcem do neuresni¢evanja pogodbenih obveznosti, ima
opustitev za posledico odlocitev v korist prodajalca, =—-rr-—sssrmsmanrmmsssmmenmn———

(2) Ce kupec kljub dvema poskusoma vroCitve posiljke ne sprejme, se Steje, da je bila
poéiljka vro¢ena z dnem vracila posiljke na naslov prodajalca, ===

(3) Za naknadno izbrane kupce bo sklepanje pogodb predvidoma 14 (Stirinajst) dni po
prejemu obvestila o izboru, 0 gemer bodo kupci pisno obvesceni.----mmmrrrrrrm

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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PRILOGA1

OPIS TEHNICNIH LASTNOSTI OBJEKTA »VZORCNA HISA«
FUNKCIONALNA ENOTA F3 - STANOVANJSKA SOSESKA ZELENI GAJ NA BRDU

SPLOSNO

~azidavo funkcionalne enote F3 predstavlja prostostoje¢i vedstanovanjski objekt imenovan »Vzortna hisa«.
Objekt je razdeljen na Stiri sklope - lamele A, B, Ciin D, v katerih je 52 stanovanjskih enot in 2 poslovna prostora
ter na garazo z 68 parkirnimi mesti v kletni etaziin 42 parkirnimi mesttna ploSCadi pred objektom.

Tipolosko je objekt vedstanovanjska stavba v ttirih lamelah A, B, C in D s tremi komunikacijskimi jedri, ki
pogojujejo notranjo organizacijo objekta. Objekt ima zunanje stopnisce ob vzhodni fasadi objekta za lameli Ain
B ter dve komunikacijski jedri v notranjosti objekta za lameli Cin D. Etaznost objekta je K+P+3+T. Stanovanja se
nahajajo v vseh nadzemnih etazah od pritliCja do terasne etaze. Del povrsin v pritli¢ju in kleti lamele D je
namenjen poslovni dejavnosti. V kletni etazi se poleg garaze nahajajo tudi shrambe, ki pripadajo stanovanjem in
skupni deli objekta kot so kolesarnice, kotlovnica, tehni¢ni prostori in prostor za Cistila. Vhodi v objekt, v

posamezne lamele so iz vzhodne strani. Uvoza v garazo in na parkirno plos¢ad sta z Jezkove ulice na severni
strani objekta.

Objekt F3 lezi na jugozahodnem delu Ljubljane, na obmodju stanovanjske soseske Zeleni gaj na Brdu. Na severu

je obmo¢je objekta omejeno z Jezkovo ulico, najugu's stanovanjsko pozidavo funkcionalne enote F4, na zahodni
strani s parkovno rekreativnimi povrsinami ter na vzhodni strani s cesto Pot Rdecega kriza.

Priklju¢en je na javno gospodarsko infrastrukturo: vodovod, meteorna in fekalna kanalizacija, telekomunikacije
in nizkonapetostno elektri¢no omrezje. Ogrevanje objekta je samooskrbno z biomaso, sprejemniki soncne

energije in toplotno ¢rpalko. Objekt je razvrécen v razred energetske ucinkovitosti A2 inizpolnjuje pogoje skoraj
ni¢-energijske stavbe.

Za objekt je pridobljeno pravnomocno gradbeno dovoljenje z dne 3.5.2011in sprememba gradbenega dovoljenja
za veénamenski poslovni prostor DPP1 v pritli¢ju in kleti lamele D z dne 5.7.2016. V projektu izvedenih del so
zajeta odstopanja od projekta za gradbeno dovoljenje, za katera ni potrebna sprememba gradbenega

dovoljenja. Pravnomo¢no uporabno dovoljenje za objekt je pridobljeno 20.7.2016. Poslovni prostor DPP1 ima
pridobljeno lo¢eno uporabno dovoljenje.

Opis konteksta

Objekt je zasnovan kot vzorcni energetsko utinkovit objekt v nizkoenergijskem in delno pasivnem standardu
(posamezna stanovanja), z razli¢nimi tipologijami stanovani, sistemi inétalacij, finalnimi materiali itd. V objektu
se bo v obdobju treh let z monitoringom spremljala energetska u¢inkovitost in bivanjsko udobje.

V kontekstu vzorénega objekta je Stanovanjski sklad RS povabil k sodelovanju 3tiri avtorje s Fakultete za
arhitekturo v Ljubljani. Vsak od avtorjev je pripravil projekt za svoj del objekta in tako je nastal velstanovanjski

objekt v &tirih sklopih - lamelah A, B, Cin D. Lamele se med seboj razlikujejo tako po zasnovi kot po obliki,
konstrukciji, tipologiji stanovanj, obdelavi materialov itd.

OPIS POSAMEZNIH DELOV OBJEKTA
LAMELA A

Lamela A lezi na skrajno juznem delu objekta in na severni strahi meji na lamelo B, s katero deli komunikacijsko
jedro in zunanji hodnik. V kletni etazi je na juznem delu skupna kotlovnica za celotni objekt, v preostalem delu
kletne etaze pa se nahajajo stanovanjem pripadajoce shrambe. V nadzemnih etazah (pritli¢je, 1. in 2. nadstropje)
se nahajajo tri stanovanjske enote na etazo. V zadnjih dveh etaZah (3. nadstropje in terasna etaza) so Stiri dvo-
etazne enote. Skupaj je trinajst stanovanj z oznakami od Aol do A13. Vsa stanovanja imajo precno orientacijo
glede na objekt z orientacijo vzhod-zahod. Tri stanovanja v pritli¢ju lamele A je mogoce preurediti v stanovanja
namenjena funkcionalno oviranim osebam. Vsa stanovanja imajo pokrit balkon oziroma teraso v pritlicju.

Ny A
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PRILOGA 1

LAMELA B

Lamela B lezi v juzni polovici srednjega dela objekta in meji na severu na lamelo C ter na jugu na lamelo A. V
kletni etazi se ob jasku dvigala nahaja kolesarnica, namenjena stanovalcem lamel Ain B, v preostalem delu kletne
etaze pa se nahajajo shrambe za stanovanja in tehniéni prostor za intalacije. V nadzemnih etazah je trinajst
stanovanj z oznakami od Box do B13, ki so dostopna s skupnega zunanjega stopni$¢a z lamelo A. Vsa stanovanja
S0 umescena precno glede na objekt z dvostransko osvetlitvijo vzhod-zahod. V pritli¢ni eta%i se nahaja eno-
etazno stanovanje in tri dvoetazna stanovanja. V naslednjih etazah, v 1. in 2. nadstropju stavbe, se v prvem
nadstropju poleg dvoetaznih enot nahaja eno enoetazno stanovanje, v drugem nadstropju pa Stiri enoetazna
stanovanja. V zadnjih etazah, v 3. nadstropju in terasni etazi, se nahajata dve vedji dvoetazni stanovanji in dve
manjsi enoetazni enoti. Vsa stanovanja v nadstropjih imajo pokrit balkon oziroma teraso v pritli¢ju. Dvoetazni
stanovanji v terasni etazi imata Se odkrito teraso na strehi objekta.

LAMELA C

Lamela C lezi v srednjem delu objekta in meji na jugu na lamelo B in na severu na lamelo D. V kletni eta%i se ob
jasku dvigala nahaja kolesarnica, namenjena stanovalcem lamel B, C in D, v preostalem delu kletne etae se
nahajajo shrambe za stanovanja ter tehnicni prostor za instalacije, pozarna centrala in prostor za distila, ki so
namenjeni celotnemu objektu.

V lameli C je precno postavijeno jedro stopnisca, ki enoto deli na 3ir3i in oZji del, v katerih je enajst stanovanj
razlicnih velikosti in oblik z oznakami od Co1 do C11. V pritli¢ju sta predvideni dve stanovanji, ki ju je mogoce
preurediti za potrebe funkcionalno oviranih oseb. V 1. in 2. nadstropju je v ozjem delu zasnovano stanovanje z
dvojno orientacijo vzhod-zahod, v $irSem delu pa sta zasnovani dve stanovanji z enojno orientacijo. V zgornji
etazi, v 3. nadstropju in terasni etazi so tri dvoetazna stanovanja. Vsa stanovanja v nadstropjih imajo lozo
oziroma teraso v pritli¢ju in v 3. nadstropju.

LAMELAD

Lamela D lezi na severnem delu objekta in na jugu meji nalamelo C. V kletni etazi so poleg kolesarnice, tehniénih
prostorov in shramb za stanovanja tudi servisni prostori ve¢namenskega poslovnega prostora. Tlorisno je lamela
zasnovana kot povrsing, ki se razvija okrog centralnega komunikacijskega jedra s stopnicami in dvigalom. V
nadzemnih etazah je petnajst stanovanj z oznakami od Do1 do D1s, v pritli¢ju sta tudi dva poslovna prostora,
vecnamenski prostor za varstvo otrok DPP1 in pisarna DPP2. Preostali del pritlicne etaze zavzema eno
stanovanje s teraso. V 1. in 2. nadstropju so enoetazna stanovanja, ki so izoblikovana vzdolz fasade in imajo loZo,
z izjemo stanovanja Dog. Zgornji dve etazi 3. nadstropja in terasne etaze sta izoblikovani v razli¢ne tipe
stanovanjskih enot, in sicer v enoetazne ter dvoetazne enote z obseznej$imi odprtimi prostori.

Poslovna prostora sta klasifikacije CC-SI 12203 — Druge upravne in pisarniske stavbe, lastnik posameznega
poslovnega prostora lahko namembnost v okviru moznosti tudi spremeni. Vhoda v poslovne prostore z pokritega
zunanjega hodnika — pasaze sta loena. Poslovni prostor DPP1ima prostore razporejene v pritli¢ju in kletni etazi
lamele D. Poleg glavnega vhoda v pritlicni etazi ima v kletni etazi tudi servisni vhod za dostavo iz garaze. V sklopu
poslovnega prostora sta tudi vecja terasa na severni strani objekta nad uvozom v garaZo in otrodko igriéce, ki se
nahaja zahodno od objekta in je s peSpotjo povezano s teraso na zahodni strani. Del terase na severni strani v
velikosti cca 64 m2 lahko lastnik DPP1 nadkrije z nadstrednico ali pergolo. Poslovni prostor DPP2 je manjsa
enoprostorna pisarna, kiima v pritli¢ju poleg glavnega vhoda tudi vhod iz vetrolova objekta.

STANOVANJA

Tlorisi stanovanjskih enot so zasnovani funkcionalno, tako glede prostorov, kot tudi postavitve opreme. Oprema
je vkomercialnih skicah risana informativno, kot mozna postavitev Ie-ie, in ni predmet nakupa, razen elementov
sanitarne opreme v kopalnicah in straniscih ter pregradnih elementov (drsne stene, membrane, tezke zavese).
Struktura notranjih stanovanjskih prostorov vecsobnih stanovanj zajema predprostor, dnevno sobo s prostorom
za jedilno mizo, kuhinjo, kopalnico in sobe oz. kabinete. Posamezna manjsa stanovanja predprostora nimajo.

------
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PRILOGA 1

A02, Aoz, Coxin Co2. Ob prilagoditvi stanovanj se lahko predela kopalnica, mozne prilagoditve so prikazane na
posebej oznacenih komercialnih skicah.

Skladno z dogovorom kupca ob podpisu prodajne pogodbe, prodajalec lahko kopalnico gradbeno prilagodi
funkcionalno oviranim osebam, vendar le do dne primopredaje stanovanja kupcu. Ob predelavi se vriijo tudi
gradbeni posegi v talno in stensko keramiko. V primeru, da obstojeca keramika ni ve¢ dobavljiva, prodajalec
popravila keramike izvede z drugo keramiko. Osnovna kopalnitka oprema ostane v |asti prodajalca.

LAMELA A

Stanovanja so opremljena z enokrilnimi protiviomnimi in toplotno izolatlvnimi vhodnimi vrati s stransko fiksno
zasteklitvijo. Izjemi sta stanovanji A11 in A12, ki stranske zasteklitve nimata. Vrata so v izvedbi AlU/LES, svetle
Sirine 8o cm, opremljena s kljuko na notraniji straniin s fiksnim gumbom na zunaniji strani ter varnostno cilindri¢no
klju€avnico in kukalom.

Notranja vrata so enokrilna lesena vrata s polno ali stekleno nadsvetlobo. Opremljena so s tipsko kljuko in
pripadajoco kljuavnico. Vrata so ravno rezana in belo pleskana. Vrata so prirezana za potrebe prezracevanja.
Notranja vrata v kopalnicah brez viSinske razlike v tlaku (terasne etaze) Imajo vgrajen aluminijast prag.
Stanovanja od Ao1 do Aog imajo v predelu vetrolova ob vhodu lahke lesene drsne stene, za katere je umescen
rekuperator. V dveh vecjih dvoetaznih stanovanjih Ao in A13 vetrolov omejujejo steklene stene z drsnimi vrati,
v vetrolovu se nahaja rekuperator. V dveh manjsih dvoetaZnih stanovanjih A11 in A12 je rekuperator vgrajen v
medstropovju terasne etaze. Vsa stanovanja od Ao1 do A13 imajo rekuperatorski nacin prezradevanja.

V stanovanjih so vecinoma izvedena francoska enokrilna okna, vecja okna imajo tudi fiksna krila. Balkonska vrata
imajo vgrajen nizek prag. Okna in balkonska vrata so izdelana po sistemu Alu/LES profilov, zastekljena s
troslojnim izolacijskim steklom. Okenski okvirji so leseni — smreka. Notranja vidna povrsina okvirjev je lakirana
smreka. Zunanja stran okvirjevima Alu oblogo vtemno sivi barvi fasade. Vsa okna imajo zunanje sencilo, Zaluzije.
Sencila imajo elektro motor ter na notraniji strani ob oknih stikalo za upravljanje. Notranje police okenv kuhinjah
in ponekod v juzni fasadi so iz masivnega lesa enake obdelave kot notranje vidne povrsine okenskih profilov.
Zunanje police oken in francoskih oken so nepohodne in so iz barvane aluminijaste plo¢evine.

Stene kopalnic so do polne vidine obloZene z granitogres plo$¢icami vegjih dimenzij v bez barvi. Tla kopalnic so
oblozene z granitogres plod¢icami vecjih dimenzij v bez barvi. Kopalnice imajo izvedeno pripiro do sosednjih
prostorov, z izjemo tlaka kopalnic v terasnih etazah, ki je izveden v istem nivoju kot sosedniji prostori.

V kopalnice je vgrajen umivalnik s pripadajoéo armaturo, straniééna skoljka s stenskim podometnim
izplakovalnikom, kopalna kad ali tu$ kad s pripadajo¢o armaturo in stenski kopalniski radiator z elektri¢nim
grelcem. Nekatere kopalnice imajo tudi bide. Kopalnice imajo dodatno vti¢nico ob umivalniku in fiksni prikljucek
elektricnega grelca kopalniskega radiatorja ob radiatorju.

Kopalnica ali vetrolov ima lahko 3e priklju¢ek za pralni in susilni stroj, odvisno od razporeditve prostorov v
posameznih stanovanjih.

V kuhinjah je predviden prostor za elektri¢no kuhalno ploé¢o, napo na obtocni zrak s filtri iz aktivnega oglja,
pecico, pomivalni stroj, hladilnik, pomivalno korito in shranjevalne omare.

V kuhinjah, bivalnih in spalnih prostorih je finalni tlak gotov dvoslojni jesenov parket z zidnimi letvami. V
vetrolovih je finalni tlak iz granitogres plos¢ic vegjih dimenzij v temno sivi barvi z nizkostenskimi obrobami. V
stanovanjih Ao in A13 je v vetrolovu poloZzen gotov dvoslojni jesenov parket z zidnimi letvami. Notranje stopnice
dvoetaznih stanovanj so jesenove masivne. '

Finalni tlak na zunanjih povrinah balkonov in teras je iz macesnovih podnic, ki niso zasCitene, izpostavljene so
naravnemu staranju in bodo scasoma posivele, zaradi vpliva zunanjilrokoljskih dejavnikov.

Armiranobetonske stene so glajene in slikopleskarsko obdelane ali pa so obloZene z mavénokartonskimi
oblogami na podkonstrukciji. Lesene stene so oblozene z mavénokartonskimi oblogami na podkonstrukciji, ki
sluzijo tudi kot in3talacijska ravnina. Posamezne lesene stene so obloZene z mavénokartonskimi oblogami brez
podkonstrukcije. Predelne stene, ki niso nosilne, so v mavénokartonski izvedbi, debeline vsaj 10 cm. Praviloma

so iz dvojnih mavcnokartonskih plos¢ na podkonstrukciji z vmesno.i}/u;:la":«aene, ki mejijo na kuhinje in
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PRILOGA1

kopalnice, imajo zunanjo plos¢o vlagoodporno. Tiste, ki so ob vzdolzni strani predvidenega kuhinjskega pulta,
imajo nad vidino 120 cm nad koto tlaka notranjo plosco OSB, za pritrditev visecih kuhinjskih omaric. Stene ob
kopalnih kadeh ali tu$ kadi¢kah imajo zunanjo plo3¢o izvedeno z gradbenimi plos¢ami WEDI. V kuhinjah,
strani¢dih in kopalnicah so in3talacijski jaski (instalacijski bloki in klasicni instalacijski jaski), ki sluZijo za razvod
inétalacij ali vgradnjo sanitarnih elementov. Stene jaskov so oblozene z dvojnimi mavénokartonskimi ploscami.
Mavenokartonske stene in obloge so bandazirane, glajene in slikopleskarsko obdelane. V kuhinjah je vzdolzna
stena nad kuhinjskim pultom v pasu Sirine 60 cm (mokra obmocja) slikopleskarsko obdelana s pralno barvo.

Svetla viéina stanovanja (od gotovega tlaka do stropa) zna3a 250 ¢cm, z izjemo dela stropa v vetrolovu vseh
stanovanj do tretje etaze, kjer je izvedena kaskada spuscenega stropa na 220 cm. Armiranobetonske in lesene
medetazne ploce so obloZene z mavéno kartonskimi oblogami na podkonstrukciji, ki sluzi tudi kot instalacijska
ravnina. Mavénokartonske obloge so bandazirane, glajene in slikopleskarsko obdelane.

LAMELA B
Vsa stanovanja so opremljena z enokrilnimi protiviomnimi in toplotno izolativnimi vhodnimi vrati. Vrata so v

izvedbi AlU/LES, svetle &irine 80 cm, opremljena s kljuko na notranji strani in s fiksnim gumbom na zunanji strani
ter varnostno cilindri¢no kljucavnico in kukalom.

V vedini stanovanj steklena stena z drsnimi vrati v vetrolovu razmejuje vhod od bivalnega prostora, izjemoma pa
je ta umescena tudi kot kopalniSka stena z vrati v stanovanju Bob6. V nekaterih stanovanjih so za predeljevanje
prostorov vgrajene lahke lesene drsne stene ali tezke zavese. Notranja vrata so enokrilna lesena vrata s polno ali
stekleno nadsvetlobo. Opremljena so s tipsko kljuko in pripadajoco kljucavnico. Vrata so ravno rezana in belo
pleskana. Vrata so prirezana za potrebe prezracevanja. Notranja vrata v kopalnicah in straniscih brez visinske
razlike v tlaku imajo vgrajen prag. Stanovanja z rekuperatorskim nalinom prezracevanja (Bo2, Bo3, Bog, Bo6,
B1o, B11, B12, B13) imajo v predelu vetrolova ob vhodu umescen rekuperator.

V stanovanijih so ve¢inoma izvedena francoska enokrilna okna, vecja okna imajo tudi fiksna krila. Balkonska vrata
imajo vgrajen nizek prag. Okna in balkonska vrata so izdelana po sistemu AlU/LES profilov, zastekljena s
troslojnim izolacijskim steklom. Notranja vidna povriina okvirjev je lakirana smreka. Zunanja stran okvirjev ima
ALU oblogo v temno sivi barvi fasade. Vsa okna imajo zunanje tekstilno senéilo v ZIP vodilih. Sencila imajo
elektro motor ter na notranji strani ob oknih stikalo za upravljanje. Posamezna tekstilna sendila so postavljena
na zunanji rob loze. Zunanje police oken in francoskih oken so nepohodne in so iz barvane aluminijaste plocevine.

Ploiée balkonov in stene shrambnih omar na vzhodni strani lamele B so iz krizno lepljene lesene plosce (smreka).
Zunanja (fasadna) stran plos¢ je iz macesnovega lesa, ki ni zas¢iten, izpostavljen je naravnemu staranju in bo
s¢asoma posivel. Shrambne omare, ki locujejo terase in balkone med seboj, so izvedene v pritli¢ju, v prvem in
drugem nadstropju. Shrambne omare imajo enokrilna lesena vrata s klju¢avnico. V tretjem nadstropju so
izvedene steklene predelne stene v Alu okvirjih.

Stene kopalnic so barvane s poliuretanskim barvnim premazom bele barve. Posamezna manjsa enoprostorna
stanovanja (Bo7, Bog, B11) imajo del stene kopalnice proti ostalim prostorom iz mlecnega stekla v Alu okvirju.
Tla kopalnic enoetaznih stanovanj so obdelana s PVC talnimi oblogami bez barve, dvoetaznih stanovanj pa z
navtik parketom. Kopalnice imajo praviloma izvedeno pripiro do sosednijih prostorov. Tlak kopalnic in stranisc v
posameznih dvoetaznih stanovanijih je izveden vistem nivoju kot sosednji prostori.

V kopalnice je vgrajen umivalnik s pripadajoo armaturo, stranis¢na Skoljka s stenskim podometnim
izplakovalnikom, kopalna kad ali tus kad s pripadajo¢o armaturo in stenski kopalniski radiator. V stranisca je
vgrajen manjsi umivalnik s pripadajoco armaturo in straniééna $koljka s stenskim podometnim izplakovalnikom.
Kopalnice imajo dodatno vti¢nico ob umivalniku in vti¢nico ob kopalniskem radiatorju za moznost kasnejse
oriklju¢itve elektricnega grelca kopalniskega radiatorja. Kopalniski radiatorji stanovanj Bii ter Bi3 s
toplozraénim ogrevanjem imajo elektricne grelce ze vgrajene.

Kopalnica ali vetrolov ali hodnik ima lahko ¢e priklju¢ek za pralni in susilni stroj, odvisno od razporeditve
prostorov v posameznih stanovanjih.

V kuhinjah je predviden prostor za elektricno kuhalno plo3¢o, napo na obtodni zrak s filtri iz aktivnega o lja,
pecico, pomivalni stroj, hladilnik, pomivalno korito in shranjevalne omare.
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V kuhinjah, bivalnih in spalnih prostorih je finalni tlak zelo raznolik. Uporabljen je lahko oljen jesenov kant parket,
gotovi jesenov parket ali talna obloga iz gume razli¢nih barv s pripadajo¢imi zidnimi obrobami oz. letvami.
Notranje stopnice dvoetaznih stanovanj so jesenove masivne.

Finalni tlak na zunanjih povrsinah balkonov in teras je iz macesnovih podnic, ki niso zas¢itene, izpostavljene so
naravnemu staranju in bodo s¢asoma posivele, zaradi vpliva zunanjih okoljskih dejavnikov.

Armiranobetonske stene so glajene in slikopleskarsko obdelane ali pa so obloZzene z mavéno kartonskimi
oblogami na podkonstrukciji. V stanovanjih Bo1, Bo2, Bo3, Bog, Bos, Bo6, Bo8, Bog so posamezne armirano
betonske stene brez obdelave - vidni beton. Lesene stene so obloZene z mavénokartonskimi oblogami na
podkonstrukciji, ki sluzijo tudi kot instalacijska ravnina. Posamezne lesene stene so obloZene z
mavcnokartonskimi oblogami brez podkonstrukcije. Predelne stene, ki niso nosilne, so v mavénokartonski
izvedbi, debeline vsaj 10 cm. Praviloma so iz dvojnih mavénokartonskih plo$¢ na podkonstrukciji z vmesno
izolacijo. Stene, ki mejijo na kuhinje in kopalnice, imajo zunanjo plo$¢o vlagoodporno. Tiste, ki so ob vzdolzni
strani predvidenega kuhinjskega pulta, imajo nad visino 120 cm nad koto tlaka notranjo plo$¢o OSB, za pritrditev
viseCih kuhinjskih omaric. Stene ob kopalnih kadeh ali tu$ kadi¢kah imajo zunanjo plo¢o izvedeno z gradbenimi
ploscami WEDI. V kuhinjah, straniscih in kopalnicah so instalacijski jaski (indtalacijski bloki in klasi¢ni indtalacijski
jaski), ki sluzijo za razvod instalacij ali vgradnjo sanitarnih elementov. Stene jaskov so oblozene z dvojnimi
mavcnokartonskimi plos¢ami. Mavcnokartonske stene in obloge so bandazirane, glajene in slikopleskarsko

obdelane. V kuhinjah je vzdolzna stena nad kuhinjskim pultom v pasu Sirine 60 cm (mokra obmodja)
slikopleskarsko obdelana s pralno barvo.

Svetla visina stanovanj z rekuperatorskim nacinom prezracevanja znasa minimalno 250 cm, z izjemo dela stropa
v stanovanjih Bo6, B11 in Ba3, kjer je izvedena kaskada spuscenega stropa v vetrolovu oz. hodniku. Spuséeni
stropi so v mavcno kartonski izvedbi, z izjemo spodaj opisanih lesenih stropov. V dvoetaZznih stanovanjih Boz,
Bo3, Bog, B1o, B12 ter stanovanjih Bi1in B13 je strop delno ali v celoti vidna lesena konstrukcijska krizno lepljena
plosca (smreka). Leseni stropi so bruseni in oljeni.

Stanovanja s higrosenzibilnim prezracevanjem (Bo1, Bos, Boy, Bo8, Bog) imajo svetlo visino 265 cm, z izjemo
dela stropa v kopalnici Boy, kjer je izvedena kaskada spuscenega mavéno kartonskega stropa. Strop v teh

stanovanjih je armiranobetonski, glajen in slikopleskarsko obdelan, razen stropa v stanovanju Bos, ki je brez
obdelave - vidni beton.

LAMELAC

Vsa stanovanja so opremljena z enokrilnimi protiviomnimi pozarnimi vhodnimi vrati svetle Sirine 85 cm. Vrata so
opremljena s kljuko na notraniji strani in fiksnim gumbom na zunanji strani ter varnostno cilindri¢no klju¢avnico
in kukalom.

Notranja vrata so enokrilna ali drsna lesena vrata s polno ali stekleno nadsvetlobo. Opremljena so s tipsko kljuko
in pripadajocCo kljuCavnico. Vrata so brazdana in furnirana hrast gréa. Vrata so prirezana za potrebe
prezracevanja. Notranja vrata v kopalnicah brez viSinske razlike v tlaku (terasne etaze) imajo vgrajen lesen prag

in za potrebe prezracevanja resetke v vratnem krilu. Stanovanja z rekuperatorskim nadinom prezracevanja (Coz,
Coyz, Co8, Cog, C10, C11) imajo v vetrolovu umescen rekuperator.

V stanovanjih so vecinoma izvedena francoska enokrilna okna, ve¢ja okna imajo tudi fiksna krila. Balkonska vrata
imajo vgrajen nizek prag. Okna in balkonska vrata so izdelana po sistemu Alu/LES profilov, zastekljena s
troslojnim izolacijskim steklom. Okenski okvirji so leseni — smreka. Notranja vidna povréina okvirjev je lakiran
macesen. Zunanja stran okvirjev ima Alu oblogo v temno sivi barvi fasade. Vsa okna imajo zunanje tekstilno
sencilov ZIP vodilih. Sencilaimajo elektro motor ter na notranji strani ob oknih stikalo za upravljanje. Posamezna

tekstilna sencila so postavljena na zunanji rob loze. Zunanje police francoskih oken so nepohodne in so iz barvane
aluminijaste plocevine.

Stene kopalnic so barvane s poliuretanskim barvnim premazom sive barve. Tla kopalnic so obloZena z
granitogres ploscicami vecjih dimenzij v sivi barvi. Kopalnice in strani$¢a imajo praviloma izvedeno pripiro do

sosednjih prostorov. Tlak kopalnic v terasnih etazah je izvedirlij;tem nivoju kot sosednji prostori.
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V kopalnice je vgrajen umivalnik s pripadajoco armaturo, stranis¢na Skoljka s stenskim podometnim
izplakovalnikom, kopalna kad ali tu$ kad s pripadajoCo armaturo in stenski kopalniski radiator. V stranisca je
vgrajen man;jsi umivalnik s pripadajoco armaturo in stranié¢na skoljka s stenskim podometnim izplakovalnikom.
Kopalnice imajo dodatno vti¢nico ob umivalniku in vticnico ob kopalnikem radiatorju za moznost kasnejse
priklju¢itve elektri¢nega grelca kopalniskega radiatorja.

Kopalnica ali utility ali hodnik ima lahko 3e prikljucek za pralni in susilni stroj, odvisno od razporeditve prostorov
v posameznih stanovanjih.

V kuhinjah je predviden prostor za elektricno kuhalno ploé¢o, napo na_obtocni zrak s filtri iz aktivnega oglja,
petico, pomivalni stroj, hladilnik, pomivalno korito in shranjevalne omare.

V kuhinjah, bivalnih in spalnih prostorih je finalni tlak oljen hrastov kant parket z zidnimi letvami. Notranje
stopnice dvoetaznih stanovanj so hrastove masivne.

Finalni tlak na zunanjih povréinah loz in teras je iz macesnovih podnic, ki niso zascitene, izpostavijene so
naravnemu staranju in bodo séasoma posivele, zaradi vpliva zunanjih okoljskih dejavnikov.

Armiranobetonske stene so glajene in slikopleskarsko obdelane ali pa so oblozene z mavcnokartonskimi
oblogami na podkonstrukciji. Lesene nosilne in fasadne stene so oblozene z mavénokartonskimi oblogami na
podkonstrukciji, ki sluzijo tudi kot instalacijska ravnina. Posamezne lesene stene so oblozene z
mavénokartonskimi oblogami brez podkonstrukcije. Predelne stene, ki niso nosilne, so v mavcnokartonski
izvedbi, debeline vsaj 10 cm. Praviloma so iz dvojnih mavénokartonskih plos¢ na podkonstrukciji z vmesno
izolacijo. Stene, ki mejijo na kuhinje in kopalnice, imajo zunanjo plo$¢o vlagoodporno. Tiste, ki 50 0b vzdolzni
strani predvidenega kuhinjskega pulta, imajo nad visino 120 cm nad koto tlaka notranjo plos¢o OSB, za pritrditev
visetih kuhinjskih omaric. Stene ob kopalnih kadeh ali tus kadi¢kah imajo zunanjo plosco izvedeno z gradbenimi
plog¢ami WEDI. V kuhinjah, straniscihin kopalnicah so in3talacijski jaski (inStalacijski bloki in klasicni instalacijski
jaski), ki sluzijo za razvod instalacij ali vgradnjo sanitarnih elementov. Stene jaskov so oblozene z dvojnimi
mavénokartonskimi plod¢ami. Mavénokartonske stene in obloge so bandazirane, glajene in slikopleskarsko
obdelane. V kuhinjah je vzdolZna stena nad kuhinjskim pultom v pasu Sirine 60 cm (mokra obmodja)

slikopleskarsko obdelana s pralno barvo.

Svetla viina stanovanja (od gotovega tlaka do stropa) znasa 250 cm. Armiranobetonske in lesene medetazne
ploite so oblozene z oblogami na podkonstrukciji, ki sluzi tudi kot indtalacijska ravnina. Spusceni stropi so v
mavéno kartonski izvedbi z izjemo lesenih stropov v dvoetaznih stanovanjih Cog, C1o0 in Caa, kjer je stropna
obloga brusena in oljena lesena vezana plosca (smreka). V kopalnici stanovanja Co2 je v medstropovje vgrajen
rekuperator, zato je na tem mestu strop dodatno znizan in ima svetlo vi$ino 240 cm. Mavénokartonske obloge
so bandazirane, glajene in slikopleskarsko obdelane.

LAMELA D
Vsa stanovanja so opremljena z enokrilnimi protiviomnimi pozarnimi vhodnimi vrati svetle Sirine 85 cm. Vrata so

opremljena s kljuko na notranji strani in fiksnim gumbom na zunaniji strani ter varnostno cilindri¢no kljucavnico
in kukalom.

Notranja vrata so enokrilna lesena vrata s polno ali stekleno nadsvetlobo. Opremljena so s tipsko kljuko in
pripadajoco klju¢avnico. Vrata so ravno rezana in belo pleskana. Vrata so prirezana za potrebe prezracevanja.
Notranja vrata v kopalnicah brez visinske razlike v tlaku (terasne etaze) imajo vgrajene pragove in za potrebe
prezracevanja reSetke v vratnemkrilu. V stanovanjih so vgrajene membrane —lahke lesene stene iz vezane plosce
7 oblogo iz laminata bele barve, ki lo¢ujejo vhod in bivalne prostore. Posamezna stanovanja imajo v hodniku ob
vhodu lahke lesene drsne stene, za katere je umeséen rekuperator in/ali pralni stroj. Posamezna stanovanjaimajo
rekuperator v hodniku ob vhodu z ali brez obloge vertikalnih prezracevalnih cevi. Stanovanja z rekuperatorskim
nacinom prezracevanja so Dog, Dos, Do6, Do7, D10, D11, D12, D13, D14 in D15.

V stanovanjih so ve¢inoma izvedena francoska enokrilna okna, veja okna imajo tudi fiksna krila. Balkonska vrata
imajo vgrajen nizek prag. Okna in balkonska vrata so izdelana po sistemu Alu/LES profilov, zastekljena s
troslojnim izolacijskim steklom. Okenski okvirji so leseni — smreka. Notranja vidna povrsina okvirjey je lakirana
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smreka. Zunanja stran okenskih okvirjevima Alu oblogo v temno sivi barvi fasade. Vsa okna pritli¢ja in zadnjih
dveh etaz imajo zunanje tekstilno sencilo v ZIP vodilih. Sencila imajo elektro motor ter na notranji strani ob oknih
stikalo za upravljanje. Sencila oken v prvem in drugem nadstropju so zunaniji drsni Alu paneli na vodilih, vgrajeni

izven linije fasadnega ovoja stavbe. Upravljanje drsnih panelov je ro¢no. Zunanje police francoskih oken so
nepohodne in so iz barvane aluminijaste plocevine.

Stene kopalnic so barvane s poliuretanskim barvnim premazom bele barve. Tla kopalnic so oblozena s PVC
talnimi oblogami z zaokroznicami. Kopalnice in straniS¢a imajo praviloma izvedeno pripiro do sosednjih
prostorov. Tlak kopalnic v terasnih etazah je izveden v istem nivoju kot sosednji prostori.

V kopalnice je vgrajen umivalnik s pripadajo¢o armaturo, strani¢na skoljka s stenskim podometnim
izplakovalnikom, kopalna kad ali tus kad s pripadajoco armaturo in stenski kopalniski radiator. V stranisca je
vgrajen manjsi umivalnik s pripadajoco armaturo in stranis¢na skoljka s stenskim podometnim izplakovalnikom.
Kopalnice imajo dodatno vti¢nico ob umivalniku in vticnico ob kopalniskem radiatorju za moznost kasnejse
prikljuCitve elektricnega grelca kopalniskega radiatorja.

Kopalnica ali hodnik ima lahko Se prikljucek za pralni in suSilni stroj, odvisno od razporeditve prostorov v
posameznih stanovanjih.

V kuhinjah je predviden prostor za elektricno kuhalno plosco, napo na obtocni zrak s filtri iz aktivnega oglja,
pecico, pomivalni stroj, hladilnik, pomivalno korito in shranjevalne omare.

V kuhinjah, bivalnih in spalnih prostorih je finalni tlak linolej z zidnimi obrobami. Notranje stopnice dvoetaznih
stanovanj so hrastove masivne.

Finalni tlak na zunanjih povrsinah loz in teras je iz masivnih lesenih macesnovih podnic, ki niso zascitene,
izpostavljene so naravnemu staranju in bodo scasoma posivele, zaradi vpliva zunanjih okoljskih dejavnikov.

Armiranobetonske stene so glajene in slikopleskarsko obdelane ali pa so obloZzene z mavénokartonskimi
oblogami na podkonstrukciji. Lesene nosilne in fasadne stene so obloZzene z mavcno kartonskimi oblogami na
podkonstrukciji, ki sluzijo tudi kot instalacijska ravnina. Posamezne lesene stene so obloZzene z
mavcnokartonskimi oblogami brez podkonstrukcije. Predelne stene, ki niso nosilne, so v mavcnokartonski
izvedbi, debeline vsaj 10 cm. Praviloma so iz dvojnih mavénokartonskih plo&¢ na podkonstrukciji z vmesno
izolacijo. Stene, ki mejijo na kuhinje in kopalnice, imajo zunanjo plosco vlagoodporno. Tiste, ki so ob vzdolzni
strani predvidenega kuhinjskega pulta, imajo nad visino 120 cm nad koto tlaka notranjo plos¢o OSB, za pritrditev
viseCih kuhinjskih omaric. Stene ob kopalnih kadeh ali tus kadickah imajo zunanjo plosco izvedeno z gradbenimi
ploscami WEDI. V kuhinjah, straniscih in kopalnicah so intalacijski jaski (instalacijski bloki in klasi¢ni indtalacijski
jaski), ki sluzijo za razvod instalacij ali vgradnjo sanitarnih elementov. Stene jaskov so oblozene z dvojnimi
maveénokartonskimi plos¢ami. Mavcnokartonske stene in obloge so bandazirane, glajene in slikopleskarsko

obdelane. V kuhinjah je vzdolzna stena nad kuhinjskim pultom v pasu Sirine 60 ¢cm (mokra obmocja)
slikopleskarsko obdelana s pralno barvo.

Svetla viSina stanovanja (od gotovega tlaka do stropa) znaSa minimalno 250 ¢cm, z izjemo dela stropa v
kopalnicah stanovanj Dog in Dos, kjer je izvedena kaskada spuscenega stropa na 240 cm. Armiranobetonske in
lesene medetazne plosce so oblozene z mavcnokartonskimi oblogami na podkonstrukciji, ki sluzi tudi kot
instalacijska ravnina. Mavcnokartonske obloge so bandazirane, glajene in slikopleskarsko obdelane.

KONSTRUKCIJA

Objekt in garaza sta temeljena na armirano betonski temeljni plos¢i. Nosilna konstrukcija garaznega objekta
(stene in stropna plosca) je iz montaznih armiranobetonskih plos¢. Nosilna konstrukcija garaze je locena od
konstrukcije objekta. Nosilna konstrukcija in medetazne plosce objekta so v prvih stirih etazah (K, P, 1N, 2N)

armiranobetonske. Izjema so medetazne plo$¢e dvoetaznih stanovanjv pritli¢ju lamele B, ki so izvedene iz krizno
lepljenih lesenih plosc.

V lameli C je armirano betonska stropna.plosca v nadzemnih etazah (P, 1N, 2N) kasetirana. V lameli D je v
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nadzemnih etazah (P, 1N, 2N) armiranobetonska konstrukcija kombinirana z jeklenimi nosilnimi stebri v fasadnih
stenah. Polnilo fasadnih sten lamel Cin D je montazno, sestavljeno iz OSB plo3ce in toplotne izolacije.

Nosilna konstrukcija zadnjih dveh etaz (3N in T) objekta je lesena (krizno lepljene masivne plosce, delno tudi
okvirna konstrukcija). Medetazne plosce so v zadnjih dveh etazah (3N in T) lesene - krizno lepljene lesene plosce.

Nosilna konstrukcija zunanjega stopni$¢a in zunanjega hodnika lamele A in B je jeklena, tockovno vpeta v objekt,
z montaZnimi armirano betonskimi pohodnimi plos¢ami, vlozenimi kot polnila v jekleno konstrukcijo. Nosilna
konstrukcija balkonov v lameli A je jeklena konstrukcija, ki je tockovno vpeta v objekt, balkonske plosce pa so
montaZna armiranobetonska polnila. V lameli B je nosilna konstrukcija halkonov, sestavljena iz balkonskih plosc
in sten shramb na balkonih, lesena, izvedena iz krizno lepljenih lesenih plo3C in je tockovno vpeta v objekt.
Stopnid¢ni jedri in dvigalna jaska lamel C in D ter dvigalni jasek lamel A in B so v vseh nadzemnih etazah (P, 1N,
2N, 3N, T v lameli D) armirano betonski. Stopnis¢ne rame lamel Cin D so montazne, mehko vpete v podest in
lo¢ene od obodne konstrukcije.

FASADNI OVOJ IN STREHA

Fasada objekta je prezracevana, toplotna izolacija je zadcitena s protivetrno folijo. Toplotna izolacija je kamena
volna, v delih, kjer je povecan stik z vodo, jo nadomesti ekstrudiran polistiren. Finalni sloj prezraCevane fasade je
sestavljen iz dveh elementov, delno je iz vilakno-cementnih plos¢ (P, 2N, 2N) in delno iz lesa (3N, T).

Streha je klasi¢na ravna streha. Krita je z visokopolimerno tesnilno folijo na toplotni izolaciji, ki je na pohodnih
delih dodatno za&&itena s pohodnimi kosi. Toplotna izolacija strehe je iz kamene volne, ki jo v zadnjem zgornjem
sloju zamenja ekspandiran polistiren. Obrobe so iz barvane jeklene plocevine. Na strehi so postavljeni montazni
betonski podstavki za zunanje enote split stanovanjskih klima naprav. Streha se odvodnjava po sistemu PLUVIA
preko odtoénih cevi, ki potekajo v vertikalnih in3talacijskih jaskih. Na strehi lamele A so na betonskih montaznih
podstavkih postavljeni sprejemniki soncne energije (SSE).

Ograje balkonov, loZ, teras in zunanjega stopnisca lamel Ain B so sestavljene iz vertikalnih jeklenih lamel, ki so
s horizontalo na vrhu in spodaj povezane v okvir. Predelne stene med dvema sosednjima balkonoma in med
dvema sosednjima terasama v pritli¢ju so izvedene z okvirjem in polnilom iz mle¢nega stekla. Vsi kovinski
elementi so vroce cinkani in barvani.

Vhodna vrata na zunanje stopnii¢e lamel A in B so kovinska, izdelana v sklopu ograje zunanjega stopnisca.
Vhodna vrata v objekt vlameli C in D so iz Alu okvirjev z zasteklitvijo. Vrata v kleti so kovinska. Okvirji stavbnega
pohistva, oken in balkonskih vrat, so v Alu/LES izvedbi. Vsa okna in balkonska vrata imajo Spalete iz barvane
aluminijaste plocevine. Ograje francoskih oken so steklene in vpete v $paleto oken. Police oken in francoskinh
oken so nepohodne in so iz barvane aluminijaste plocevine.

Barva fasadnega ovoja vlakno cementnih plo3¢ je svetlo in temno siva, v kombinaciji z leseno fasado iz macesna.
Lesena fasada ni za&itena, izpostavljena je naravnemu staranju in bo sCasoma posivela, zaradi vpliva zunanjih
okoljskih dejavnikov. Vsi elementi kot so ograje, okvirji oken in vrat, Spalete, sencila in robne plocCevine, so v
temno sivi barvi. Leseni del oken in balkonskih vrat je iz smreke, zunaj imajo Alu oblogo.

KOMUNIKACIJE IN SKUPNI PROSTORI

V objektu so tri razli¢na komunikacijska jedra, ki jih v pritliéni etazi povezuje skupni pokriti zunanji hodnik -
pasaza. Na pasazo se dostopa s treh smeri: na jugu objekta s sprehajalne poti, na severu objekta z Jezkove ulice
in na vzhodu objekta s parkirne ploscadi pred stavbo. Vsa tri jedra so s skupnih hodnikom povezana tudi v kletni
etazi, kjer se dostopa tudi v garazo.

LAMELI A IN B imata skupne komunikacije: zunanji hodnik, zunanje stopnisce in zunanje dvigalo na stiku obeh
lamel, vse na vzhodni fasadi objekta. Zunanje stopnisCe in dvigalo vodita od kletne etaze do 3. nads/r,_r__ spja, kjer
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s0 v vsaki nadzemni etazi z zunanjih hodnikov (gank) dostopiin vhodi v stanovanja obeh lamel. Ob stopnié¢u in
dvigalu v pritli¢ju je vgrajen videofon, postni nabiralniki in oglasna tabla. Dostop na zunanje stopnidce (v

nadstropja in v klet) je v pritli¢ju mogo¢ s skupnega zunanjega pokritega hodnika — pasaze, v kletni etaZi pa s
skupnega hodnika v kleti in iz garaze.

LAMELA Cima notranje komunikacijsko jedro v preé¢ni smeri glede na objekt. Jedro zdruZuje stopniste, dvigalo
in hodnik, s katerega se dostopa v stanovanja in preostale dele objekta. Vhod v komunikacijsko jedro je mogo¢
iz pritlicja preko vhodnega predprostora, do katerega se dostopa s skupnega zunanjega hodnika - pasaze in
preko skupnega hodnika v kleti. V vetrolovu se nahajajo poétni nabiralniki, odlagalna klop in oglasna tabla ter
ogledalo. Komunikacijsko jedro lamele C vodi od kletne etaze do 3. nadstropja. Dostop na streho celotnega
objekta je mogo¢ izkljuéno s klju¢em preko okna in skupne terase v tretjem nadstropju stopnisca lamele C.

Pozarna centrala objekta je name$¢ena v kleti lamele C, upravljavski tablo pa v vhodnem predprostoru pritli¢ja
lamele C.

LAMELA D ima notranje komunikacijsko jedro v vzdolZni smeri na objekt. Jedro zdruzuje stopnisce, dvigalo in
hodnik, s katerega se dostopa v stanovanja in preostale dele objekta. Vhod v komunikacijsko jedro je mogo¢ iz
pritli¢ja preko vhodnega predprostora, do katerega se dostopa s skupnega zunanjega hodnika - pasaze, in preko
skupnega hodnika v kleti. V vetrolovu se nahajajo postni nabiralniki, odlagalna klop in oglasna tabla ter ogledalo.

Komunikacijsko jedro lamele D vodi od kletne etaZe do terasne etaze. V terasni eta¥i je v strehi nad stopnis¢em
namesceno stresno okno s sistemom za avtomatsko odpiranje v primeru pozara.

Za vertikalno komunikacijo so v lamele A B, Cin D vgrajena skupaj tri elektri¢na osebna dvigala brez strojnice tip

EkoSpace proizvajalca KONE, z nosilnostjo 13 oseb 0z. 1000 kg. Dvigala so uvrscena v energetski razred A po
standardu VDI 4707.

Glavna vhodna vrata in notranja vrata na stopni$ée lamel C in D ter vrata izhoda iz garaZe na zunanje stopnisce
lamel A in B so iz Alu okvirjev z zasteklitvijo. Vrata v kleti so kovinska.

Finalna talna obloga skupnih prostorov v kleti je izvedena iz mikroa rmiranega estriha s protiprasnim premazom
v sivi barvi, v kolesarnicah pa je izvedena s samorazlivnim epoksi premazom v sivi barvi. Finalni tlaki skupnih
prostorov v lameli A B so iz peskanih AB plos¢ s transparentnim protipraénim premazom. Finalni tlak stopni$éa
in podestov so barvane kovinske resetke. Stopnidéna ograja zuna njega stopniscavlameli A Bje iz kovinskih lamel
v okvirju in z lesenim rocajem. Finalni tlaki skupnih prostorov in stopnic v lameli C so izvedeni z epoksi
samorazlivnimi tlaki. StopniS¢na ograja v lameli C je iz vezane lesene plo&ce z nosilnim lesenim roCajem iz

macesna. Finalni tlaki skupnih prostorov in stopnic v lameli D so iz teraca. Stopniscna ograja v lameli D je iz
kovinskih lamel pritrjenih v medetazne plo$ce s kovinskim rocajem.

Stene skupnih prostorov v kleti so armiranobetonske. Betonske stene so na posameznih mestih zidarsko
obdelane, posamezne zidane stene pa so obdelane z lepilom in mreico in slikopleskarske obdelane. Stene in

stropi v skupnih prostorih nadzemnih etaz lamel C in D so glajeni in slikopleskarsko obdelani, v svetlo sivi in beli
barvi. |

KLETNA ETAZA, GARAZA IN SHRAMBE

Klet je v celoti zasnovana v eni etaZi in se razteza pod nadzemnim delom objekta in pod parkirno plo$¢adjo na
vzhodni strani objekta znotraj obmo¢ja funkcionalne enote F3. V kleti se nahaja skupna garaza s parkirnimi

prostori za stanovalce in poslovni prostor DPP1. V delu kleti, ki se nahaja pod nadzemnim delom objekta, so
shrambe, tehni¢ni prostori in kolesarnice.

Garaza
Dostop z avtom v garazo je omejen s hitro-teko¢imi perforiranimi kovinskimi rolo vrati, ki se odpirajo z
brezkontaktno RFID kartico. Ob izhodu z avtom se garazna vrata avtomatsko odprejo. Za pe$ dostop do garaze

se lahko uporabi plo¢nik ob uvozni klan¢ini in vrata za osebni prehod ob hitro-tekoéih rolo vratih, ali pa stopni$¢a
in dvigala posameznih lamel. Vsi zungnji osebni dostopi so varovani s klju€avnico.
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Uvozna klancina je v ve¢jem delu pokrita z betonskim nadstreékom. Povriina metli¢enega betona klancine je

elektri¢no ogrevana. Stene in stropi so izdelani v vidnem betonu, ki je na posameznih mestih zidarsko obdelan.
Finalni tlak v garazi je kompaktorit.

Prometne povrsine so visoke minimalno 2,2 m. Opremljene so z oznacbami za varen promet. Prometna ureditev
je dimenzionirana za standardno osebno vozilo dimenzij d/$/v = 4,70m/1,75m/1,70m. Parkirna mesta v garazi so
postavljena pravokotno na prometno povréino. Dimenzije parkirnih mest so 250/500¢cm in lahko minimalno
odstopajo glede na konstrukcijsko zasnovo objektov. Vsako parkirno mesto ima svojo Stevilcno oznako. Proti
prometnim povrdinam je omejeno z zunanjim robom bele &rte, med-sosednjimi parkirnimi mesti pa z osjo bele
Erte. Parkirna mesta namenjena funkcionalno oviranim osebam so vidno oznacena in imajo na skupni povrsini
garaze razsirjen pas im.

Pod stropom garaze nad prometnimi povrsinamiin nad parkirnimi mesti so napeljane vidne elektricne in strojne
initalacije. Lokalna odstopanja od visine 2,2m so nad parkirnim mestom 5t. 19, kjer je na delu poteka stopnic
vig§ina stropa 2,05m in nad parkirnim mestom st. 68, kjer na delu poteka trase NN elektro prikljucka visina stropa
1,85m. Na zadnji steni posameznih parkirnih mest so predvidene stanovanjem pripadajoce zunanje enote split
klima naprav. Zunanje enote split klimatske naprave DPP1 so montirane na steni parkirnega mesta 5t 1, ki
pripada DPP1 in delno na steni sosednjega parkirnega mesta $t. 2, ki pripada stanovanju Doz2.

Garaza je naravno prezracevana. Vecina jaskov za prezracevanje se nahaja na obodu garaze, nekaj pa v stropu
garaze nad parkirnimi mesti. Med parkirnima mestom {t. 21 in 22 je postavljena toplotna Crpalka zrak-voda, z
delovanjem do zunanje temperature 0°C. Delovanje toplotne ¢&rpalke pri nizjih temperaturah zraka ali
vremenskih spremembah lahko povzrodi ohlajevanje zraka v okolici in obéasne moénejse pojave kondenzacije.

Shrambe
Shrambe v kleti so razporejene po manjsih sklopih, v katere se dostopa s skupnega hodnika. Stene shramb so

armirano betonske in zidane iz porobetonskih zidakov. Betonske stene so na posameznih mestih zidarsko
obdelane, zidane pa so obdelane z lepilom in mrezico in slikopleskarske obdelane. Vrata v shrambe so tipska
jeklena enokrilna vrata, imajo tipsko kljuko in cilindri¢no kljucavnico. Predelne stene shramb so pozidane do
vi¢ine 250cm in nad tem zaprte s kovinskimi mrezami v okvirjih, ki so pritrjene v AB venec predelnih sten. Finalna
talna obloga shramb in hodnikov je izvedena iz mikroarmiranega estriha s protiprasnim premazom.

Shrambe so namenjene za hrambo stvari, ki niso obcutljive na vpliv viage.

Pod stropom hodnikov in shramb so napeljane vidne elektri¢ne in strojne instalacije ter kanalizacija. Pod -
stropomn posameznih shramb in kleti DPP1 potekajo tudi povezave notranjih in zunanjih enot individualnih
stanovanjskih klimatskih naprav drugih etaznih lastnikov, ki so izvedene kot predinstalacija za montazo
klimatske naprave v stanovanjih. V skupnih prostorih, v shrambah Bog in D12 ter v kleti DPP1 50 vgrajeni reperji
za spremljanje posedkov objekta.

Lastnik posameznega dela stavbe je dolzan omogociti dostop do skupnih instalacij za vzdrzevanje objekta,
dostop za vzdrzevanje povezav notranje in zunanje enote klimatskih naprav drugih lastnikov posameznih delov
in dostop do reperjev za opravljane rednih kontrolnih meritev.
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KOMUNALNI PRIKLJUCKI IN INSTALACLIE

Objekt je prikljuCen na elektricno omrezje, vodovod, meteorno in fekalno kanalizacijo ter ima moznost
prikljucitve na ve¢ ponudnikov telekomunika cijskih omrezij.

Elektricne instalacije

Vsako stanovanje ima lo¢eno merilno mesto porabe elektri¢ne energije, pri Cemer je meritev skupne rabe locena
za skupne dele lamele A in B, skupne dele lamele C in skupne dele lamele D ter garazo. Kotlovnica in toplotna
Crpalka, ki ogreva lamelo A, imata odétevalna &tevca porabe elektri¢ne energije vezana na merilno mesto
garaze. Razdelilne omare s Stevci za stanovanja, skupne rabe in garazo so namescene v skupnih prostorih kleti.

Vgrajen je integriran sistem telekomunikacij (telefon, internet, TV) z izbranimi operaterji. Razdeliina omara
telekomunikacijskega omrezja posamezne lamele Je namescena v tehnicnih prostorih v kleti, poleg razdelilne
omare s Stevci. V skupnih prostorih (hodniki, stopniéa), poslovnih prostorih in garazi je name3cena splogna in

varnostna razsvetljava. Svetilke v hodnikih in stopnié¢ih imajo senzorski vklop. Vklop varnostne razsvetljave je
samodejen ob izpadu napajanja.

Pred vhodom v lameli Cin D, v pritli¢ju in v kleti, je namescena zunanja enota video domofona, ki je povezana
z elektri¢no kljucavnico za odpiranje vhodnih vrat v lamelo. Ena ko je pred vhodom na zunanje stopniéce lamel A

In B, v pritlicju, namescena zunanja enota video domofona, ki Je povezana z elektri¢no kljucavnico za odpiranje
kovinskih vrat zunanjega stopniséa.

V stanovanjih so nad vhodnimi vrati namescene razdelilne elektro omarice z instalacijskimi odklopniki ter
telekomunikacijske omarice z opti¢nim dovodom in dovodi do posameznih telekomunikacijskih vti¢nic v
stanovanju (UTP oz. koaksialni kabel). Stanovanja Imajo zvonec pred vhodom v stanovanje, notranjoenoto video
domofona, vti¢nice za elektri¢noin telekomunikacijsko opremo. Poleg tega so pripravljeni prikljucki za kuhinjsko
in kopalnisko opremo ter izpusti in stikala za svetilke. Sta novanja imajo vgrajene stropne svetilke v kopalnici in
straniSCu ter stropne ali stenske svetilke v lozah, na balkonih in na terasah. V ostalih prostorih so izvedeni izpusti
za montazo svetilk.

Stanovanja lamel A, B, Cin D so vezana na sistem za daljinsko odcitavanje porabe toplotne energije. Stanovanja

lamele A so vezana tudi na sistem za odcitavanje porabe tople in hladne vode. Stanovanja lamel B, Cin D pa na
sistem za odcitavanje porabe hladne vode.

Shrambe v kleti imajo vgrajeno svetilko in vti¢nico. Posamezna lastnitka parkirna mesta v garazi (eno na
stanovanje) imajo vgrajeno vti¢nico s klju¢em. Poraba elektri¢ne energije v shrambah in vti¢nic na lastnigkih
parkirnih mestih je vezana na Stevce posameznih stanovanjskih enot.

Ogrevanje

Stinova r;'ja so centralno ogrevana preko skupne kotlovnice v kleti objekta, ki za ogrevanje uporablja razli¢ne vire
energije: leseno biomaso, soncno energijo, toplotno ¢rpalko zrak-voda (vgrajena v garazi). Izjema sta le dve
stanovanji Bi1 in B3, ki za ogrevanje uporabljata toplozraéni sistem prezracevanja.

Lamela A kot osnovni vir toplote za ogrevanje in pripravo tople sanitarne vode uporablja toplotno ¢rpalko vrste
zrak-voda, ki jo po potrebi dopolnjuje z energijo iz skupnega zalogovnika. Razvod poteka po instalacijskih jaskih
do stanovanj, kjer je v kopalnici ali na hodniku izvedena razdelilna omarica s &tevcemn za daljinsko od¢itavanije
porabe toplote.

Lamele B, Cin D kot osnovni vir toplote za ogrevanje in‘pripravo tople sanitarne vode uporabljajo kotel na lesno
biomaso, ki je vezan na vedji skupni zalogovnik tople vode, v katerem se voda naértovano prednostno ogreva ze
preko sprejemnikov soncne energije. Razvod poteka do toplotnihspodpostaj posameznih vertikal lamel B, C in D
v kleti in po vertikalnih jaskih do stanovanjskih toplotnih postaj, kjer se vrsi priprava ogrevalne vode. V njih so
vgrajeni stevci z daljinskim odcitavanjem porabe toplote posameznega stanovanja in zaporni ventil. Kupcu je
omogoceno individualno upravljanje s stanovanjsko toplotno postajo.

Talno gretje je nameséeno v vseh prostorih stanovanj lamel A, B, Cin D. Izjema sta samo stanovanji B11 in B13,
kjer ni talnega gretja in je ogrevanje s toplozratnim sistemom. V kopalnicah so vgrajeni lestvi¢ni kopalnigki
radiatorji, ki se v lameli A do}qj,:e' z elektricnim grelcem, v lamelah B, C in D je omogoceno ogrevanje

~
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kopalniskega radiatorja z ogrevalno vodo tudi v poletnem ¢asu, ko v toplotni postaji deluje sistem za pripravo
tople sanitarne vode. V kopalnicah Bi1in B13 pa je vgrajen elektri¢ni kopalniski radiator. Notranji skupni prostori
vlamelah C in D se ogrevajo s talnim gretjem izvedenim v vhodnem predprostoru in v hodniku pritli¢ja.

Vodovod

Notranja initalacija sanitarne vode je napeljana od glavnega skupnega vodomera do merilnih mest
posameznega stanovanja. Stanovanjski del objekta in poslovni prostor objekta DPP1 imata vsak svoj Stevec v
vodomernem prostoru kletne etaze in razvodno omrezje. .

Razvod poteka v indtalacijskem jasku do posamezne stanovanjske toplotne postaje v lamelah B, Cin D, v kateri
je instaliran Stevec hladne sanitarne vode z daljinskim od¢itavanjem. Priprava tople sanitarne vode se vrsi v
stanovanjskih toplotnih postajah preko prenosnika toplote (preto¢na priprava tople vode).

Lamela A ima izvedeno centralno pripravo tople sanitarne vode (kotlovnica). Razvod sanitarne vode (hladna,
topla in cirkulacija) poteka v instalacijskem jasku do stanovanja, kjer je v kopalnici ali na hodniku izvedena
razdelilna omarica z merilnikom porabe hladne in tople vode z daljinskim odcitavanjem.

V kuhinjah je izveden kombiniran prikljucek hladne vode za pomivalno korito in pomivalni stroj ter prikljucek
tople vode za pomivalno korito. V kopalnicah (ali v utility-ju, hodniku, vetrolovu) je izveden prikljucek hladne
vode za pralni stroj. Glede na razli¢ne umestitve pralnega stroja je predvidena uporaba pralnega stroja s funkcijo
varnostne za&éite pred izlivom vode. V straniscu je izveden prikljucek tople in hladne vode.

V garazi je names$ceno notranje hidrantno omrezje, ki je lo¢eno od notranje sanitarne vode. V objektu so
namesceni rocni gasilni aparati.

Hlajenje

Stafwoﬁlanja imajo moznost vgrajevanja split klima naprav za hlajenje. lzvedena je predpriprava s cevnimi
povezavami za stanovanja v lamelah A, Cin D ter vedino stanovanj v lameli B. Kot predpriprava za split klimatsko
napravo je izveden elektricni prikljucek in priklju¢ek za odvod kondenza notranje enote ter bakrene cevi in
povezovalni kabel v indtalacijskem jasku za povezavo med notranjo in zunanjo enoto. V stanovanju so
pripravljene instalacije na mestu notranje enote klima naprave. Mesta za montazo zunanje enote klima naprave
50 na strehi ali v garazi ali na balkonu oziroma terasi. Odvod kondenza je predviden pod zunanjo enoto klimatske
naprave, razen na strehi kjer odvod kondenza ni posebej predviden. Za stanovanja je predvidena vgradnja split
klimatske naprave hladilne moci 3,5kW, z izjemo stanovanj Co3 in Do, kjer je zaradi daljSih cevnih povezav
potrebna vgradnja klimatske naprave vecje hladilne modti. Dvoetazna stanovanja v pritli¢juimajo predvideno eno
split klimatsko napravo na etazo, dvoetazna stanovanja v 3. nadstropju pa eno »multi« zunanjo enoto vecje Moci
za obe etazi.

Posamezna stanovanja v lameli B, ki imajo predvideno mesto zunanje in notranje enote klima naprave na isti
fasadni steni, imajo izvedeno le povezavo skozi fasado steno (zacepljena luknja skozi steno), elektricni prikljucek
na mestu notranje in zunanje enote, ter odvod kondenza na mestu zunanje enote. Posamezne pozicije teh
klimatskih naprav zaradi viSinskih razlik zahtevajo izvedbo odvoda kondenza notranje enote z elektricno
crpalko. |

Dobavo in montaZo split klimatske naprave izvede kupec sam, s strokovno usposobljenimi izvajalci ter skladno z
»Navodili za uporabo in vzdrzevanje«.

Prezracevanje |
V objektu so dolocena stanovanja in poslovni prostor DPP2, izvedena s higrosenzibilnim sistemom

prezratevanja, ostala stanovanja in poslovni prostor DPP1 pa po sistemu prezraevanja z vracanjem toplote iz
zavrzenega zraka (z rekuperacijo). .

Prezradevanje brez rekuperacije toplote
Posamezna stanovanja v lamelah B, Cin D (15 stanovanj - Boz, Bos, Bo7, Bo8, Bog, Co1, Co3, Cog, Cos, Cob, Doz,
Doz, Do3, Do8, Dog) in poslovni prostor DPP2, ki imajo vgrajeno decentralizirano higrosenzibilno kontrolirano
prezralevanje, imajo vgrajene odvodne ventilatorje s stalnim delovanjem in moznostjo avtomatske kontrole
pretoka zraka vezano na vlago v prostory, name&cene v kopalnicah. V dnevnih WC-jihin vkuhinjah so nanﬂsefi;ﬁi’;
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klasicni ventilatorji. Dovod zraka je izveden preko prezracevalnega elementa, namescenega v fasadne stene
ob ali nad okni.

Prezracevanje z rekuperacijo toplote

Ostala stanovanja v lamelah A, B, C in D (37 stanovanj) in poslount prostor DPP1, ki imajo vgrajen sistem
prezraCevanja z rekuperacijo, imajo praviloma dovode sveZega zraka v dnevnem prostoru in sobah ter odvode
odpadnega zraka v kuhinji, kopalnici in dnevnem WC-ju. Rekuperatorska naprava je praviloma vgrajena v
vetrolovu stanovanja z vidnim razvodom vertikalnih prikljuénih prezracevalnih cevi, ki se jih lahko po potrebi
zapre z vgradnimi omarami. Horizontalni razvod prezracevanja do posameznlh mest dovoda svezega zraka in
odvoda odpadnega zraka v stanovanju s prezracevalnimi cevmi in delilnimi komorami je izveden v medstropovju
spuscenega mavcno kartonskega ali lesenega stropa. Izjema so dvoetazna stanovanja Boz, Bo3, Bog, B1o in B12,
z vidno leseno stropno konstrukcijo (plos¢o) nad spodnjo eta¥o, tam razvod prezracevanja poteka v
medstropovju nad leseno nosilno konstrukcijo in pod tlakom zgornje etaze.

Rekuperatorska naprava je v dolocenih stanovanjih skrita za drsnimi vrati v vetrolovih ali v hodnikih. V
dvoetaznem stanovanju A11in A12 je vgrajena v medstropovju spui¢enega stropa nad stopnicami. V stanovanju
Co2 pa je vgrajena v medstropovju spuscenega stropa kopalnice.

Odvod odpadnega zraka posameznih rekuperatorskih naprav je izveden praviloma na strehi objekta. Posamezni

odvodi so speljani v garazo. Dovodi sveZega zraka pa so praviloma izvedeni v prezracevalnem sloju fasade za
fasadnimi ploS¢ami. Posamezni dovodi sveZeqga zraka so izvedeni tudi na strehi objekta.

Za potrebe pretoka zraka preko prostorov so vratna krila ustrezno spodrezana, posamezna pa imajo vgrajene
prezracevalne reSetke. V kuhinjah je predvidena moznost vgradnje kuhinjskih nap na obtoéni zrak s filtri iz

aktivnega oglja (ni predvidenega zunanjega odvoda), ki jo dobavi in izvede kupec sam v sklopu opreme
stanovanja.

Izvedeno je prisilno prezracevanje skupnih prostorov in shramb v kleti objekta in sicer z odvodnimi ventilatorji v

garazi in dovodnimi jaski na vzhodni strani objekta pod podnicami teras dolocenih stanovanj v pritli¢ju. Vlaga v
shrambah je odvisna tudi od zunanjih vremenskih pogojev.

Garaza se naravno prezracuje preko prezracevalnih jaskov na obodu in v stropu garaze. Obéasen pojav kondenza
v garazi je posledica zunanjih vremenskih pogojev in ne vpliva na lastnosti in delovanje garaze.

Kanalizacija

Meteorna voda s streh objektov in odkritih teras ter odpadna komunalna voda iz stanovanj je speljana v lo¢ene
odvodne vertikalne cevi v instalacijskih jaskih. Vertikale so speljane do stropa kleti, od koder se nadalje loCeno
prikljuCujejo preko horizontalne kanalizacije na javno meteorno in fekalno kanalizacijsko omrezje. Meteorne
vode iz vecine balkonoy, loZ in teras so speljane preko kanalet in odtoénikov v odvodne vertikalne cevi, ki so
skrite v prezracevalnem sloju fasade. Vertikale balkonov, loZ in teras so speljane do nivoja terena, od koder se
prosto razlijejo po plos¢adi na vzhodni strani pred objektom, oziroma pod podnicami pritli¢nih teras na

zahodni strani objekta. Pod podnicami terase poslovnega prostora DPP1 na zahodni strani je vgrajen revizijski
jasek meteorne kanalizacije.

ZUNANJA UREDITEV

Zunanja ureditev stanovanjske soseske je zasnovana kot zelena, javno dostopna povrsina s parkirno ploscadjo
na vzhodni strani objekta. Zunanje povréine med objekti in potmi na zahodni strani objekta so zatravljene,
zasajena so sadna drevesa in grmovnice ob uvozu v garazo. Ob cesti Rdedega kriZa je zasajen drevored.

Kot funkcionalna povezava med objektom in okolico so urejene pe$éene pedpoti. Ped¢ena pedpot na zahodni
strani objekta, ki povezuje parkovno rekreativne povriine, poteka delno tudi v obmo¢ju F3 in ima javni znacaj.
Ob poteh so mulde za odvodnjavanje meteorne vode. Ob pe$ poteh so armiranobetonske klopi in koéi za
odpadke. Med pespoti sta postavljeni dve otroski igris¢i kroznega tlorisa. Igri§¢e na juzni strani objekta je skupno
In je namenjeno stanovalcem objekta. Drugo igrisCe na severni strani objekta je namenjeno poslovnem prostoru
DPP1 - vecnamenskem prostoru za.varstvo otrok. Tlak v skupnem igriCu je iz pranega prodca.
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Parkirna plos¢ad pred objektom je namenjena lastniskim parkirnim mestom in parkirnim mestom za
obiskovalce. Parkirna mesta za obiskovalce so vidno oznacena. Dostop z avtom na parkirno ploscad je omejen z
zapornico, ki se odpira z brezkontaktno RFID kartico. Za obiskovalce se lahko zapornico dvige preko GSM
vmesnika. Ob izhodu z avtom se zapornica avtomatsko odpre. Parkirna plos¢ad je asfaltirana.

Severno od objekta se nahaja $e armiranobetonski objekt s prostori za zbiranje smeti. Na ploé¢adi pred objektom
je postavljenih pet lesenih pokritih in odprtih kolesarnic oblozenih z macesnovimi letvami, ki sluzijo dnevnemu
parkiranju koles. Na plo3¢adi pred objektom so postavljena korita obloZena z macesnovimi letvami, ki so
namenjena za zasaditev manjsih dreves. Macesnov les, ki je vgrajen v razli¢ne zunanje elemente, ni zasciten,
izpostavljen je naravnemu staranju in bo s€asoma posivel, zaradi vpliva zunanjih okoljskih dejavnikov.

Na juzni strani objekta je v zemljo vkopan zalogovnik za leseno biomaso (sekance), ki je pokrit z avtomatskim
kovinskim pokrovom. Sekance se preko parkiris¢a oziroma ploi¢adi dostavija z vecjimi dostavnimi vozili
(kamioni) tedensko, izven ogrevalne sezone pa manj pogosto. Na juzni strani ploi¢adi je tudi dodatno utrjena
travnata povrsina, ki zagotavlja manevriranje dostavnih vozil za sekance.

ENERGETSKA UCINKOVITOST

Objekt kot celota je zgrajen v nizko energetskem standardu in izpolnjuje pogoje skoraj ni¢-energijske stavbe.
Energetski razred objekta je A2. Zrakotesnost je izmerjena v posameznih delih stavbe - posameznih lamelah
brez kletnih prostorov po standardu SIST EN ISO gg72:2015.

Posamezna stanovanja (31 stanovanj) vlamelah A, B in D z rekuperatorskim nacinom prezracevanja so zgrajena
v pasivnem standardu. To so stanovanja od A1 do A13, Bo2, Bo3, Bos, Bo6, B1o, B11, B12, B13, Doy, Dos, Do6,
Doz, D10, D11, D12, D13, D14 in Das.

Ostala stanovanja (21 stanovanj) v lamelah B, Cin D s higrosenzibilnim prezraevanjem - stanovanja Bo1, Bos,
Bo7, Bo8, Bog, Co1, Co3, Cog, Cos, Co6, Do1, Doz, Do3, Do8, Dog ali z rekuperatorskim nacinom prezraCevanja
- stanovanja Co2, Co7, Co8, Cog, C10, Ca1 so zgrajena v nizkoenergijskem standardu.

MONITORING

Vzorcni objekt se bo se v Casu eksploatacije (obdobje treh let) spremljalo na veé nivojih in z razli¢nimi
metodologijami, ki ugotavljajo primernost in uspesnost vzorénih resitev izvedenih v sklopu objekta. Monitoring
bo tako zajemal bistvene elemente glede:

e energetske ucinkovitosti,

e arhitekturne zasnove,

e uporabe materialov,

e socioloskih vidikov.

Vecina parametrov se bo spremljala na nivoju celotnega objekta, ki vkljucuje vsa posamezna stanovanja in

poslovne prostore. Doloceni elementi pa zgolj na izbrani mnozici stanovanj in njihovih uporabnikov, ki so
doloCene v naprej (stanovanja Aos, A10, B11, Cos, Co8, Do2 in Do6).
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OBRAZEC K-0

PRIKAZ LASTNIKOV NA DELIH STAVB
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11.5.2017 - 8:50

VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENLE

' ‘

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige
Cas izdelave izpisa: 11.5.2017 - 8:50:13

Nepremicnina
tip nepremicnine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: | - zemljiski kataster
ID znak: parcela 1723 1334/18
katastrska ob&ina 1723 VIC parcela 1334/18 (ID 6631750)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri $e ni pravhomocno odloceno.

ID osnovnega polozaja: 18507583
vrsta osnovnega polozaja: 106 - splosni skupni del stavbe v etazni lastnini
delez: 1/1
imetnik:
1. vsakokratni lastnik nepremicnine: katastrska ob¢ina 1723 VIC stavba 10031 (ID 6692892)

omejitve: Opozorilo: v primeru veé omejitev z istim ¢asom uinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri
posamezni izvedeni pravici ali zaznambi

ID omejitve ¢as zacetka uinkovanja | vrsta

11089322 04.08.2008 10:40:00 415 - vknjiZzena neprava stvarna sluznost

14626365 08.08.2008 09:26:00 415 - vknjiZena neprava stvarna sluznost

18149340 29.07.2015 07:42:42 415 - vknjizena neprava stvarna sluznost

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 11089322

¢as zaletka ucinkovanja 04.08.2008 10:40:00

vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjizena neprava stvarna sluznost

glavna nepremicnina: katastrska ob&ina 1723 VIC parcela 1336/13 (ID 750028)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi pogodbe o sluZnosti §t. 176891/08-LM z dne 17.7.2008se vknjiZi sluZnostna pravica gradnje,
obratovanja, rekonstrukcije, vzdrZzevanja in nadzora elektro kabelske kanalizacije, vkljucno s kablovodom in izgradnjo
jaskov za potrebe elektrifikacije obmatja urejanja VS3/5, VP3/2, VS3/3 in VT3/1, v Sirini 0,50 m levo in desno od osi
elektro kabelske kanalizacije, po trasi, ki je razvidna iz priloge 1 k tej pogodbi.

imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5227992000
firma / naziv: ELEKTRO LJUBLJANA, podijetje za distribucijo elektri¢ne energije, d.d.
naslov: Slovenska cesta 058, 1000 Ljubljana .

zaletek uéinkovanja vpisa imetnika 04.08.2008 10:40:00
zveza - ID osnovnega polozaja:

18507583

stran | od 2




11.5.2017-8:50

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / za=nambi ni ypisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 14626365
as zaletka ufinkovanja 08.08.2008 09:26:00
vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjizena neéprava stvarna sluznost

glavna nepremiénina: Katastrska ob¢ina 1723 VIC Parcela 133171 (ID 1755843)
podatki o vsebini pravice / zaznambe '
dodatni opis:

se vknjiZi sluZznostna pravica gradnje za potrebo izgradnje javne ceste in komunalne infrastrukture na obmodju

I. mati¢na Stevilka: 5874025000
firma / naziv: MESTNA OBCINA LJUBLJANA
naslov: Mestni trg 001, 1000 Ljubljana
zacetek u¢inkovanja vpisa imetnika 08.08.2008 09:26:00
zveza - ID osnovnega polozaja:
18507583

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / za=nampi ni ypisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 18149340
¢as zacetka ucinkovanja 29.07.2015 07:42:42
vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna sluZnost

glavna nepremiénina: katastrska obé&ina 1723 VIC parcela 1334/18 (ID 6631750)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:

Na podlagi Pogodbe o ustanovitvi sluznosti z dne 21.07.2015 se vknjiZi trajna sluZnostna pravica izgradnje,
vzdrzZevanja. popravila in rekonstrukcije elektroenergetskega in frastrukturnega objekta, vklju¢no z ustreznimi dovozi
in dohodi ter neovirano uporabo in nadzorom objekta.
imetnik:
I. mati¢na Stevilka: 5227992000

firma / naziv: ELEKTRO LJUBLJANA., podjetje za distribucijo elektriéne energije. d.d.

naslov: Slovenska cesta 058, 1000 Ljubljana

zagetek ucinkovanja vpisa imetnika 29.07.2015 07:42:42
zveza - ID osnovnega polozaja:

18507583

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravino dejstvo




11.5.2017 - 8:50

VRHOYNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENLIE

Informacijski sistem ¢ZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige
¢as izdelave izpisa: 11.5.2017 - 8:50:22

Nepremicnina

tip nepremic¢nine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: | - zemljiSki kataster
ID znak: parcela 1723 1334/20

katastrska ob&ina 1723 VIC parcela 1334/20 (ID 6647636)

Plombe:
Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna —adeva, o kateri $e ni pravnomocéno odloceno.

snovni vni polozai nepremicni

ID osnovnega polozaja: 18507584

vrsta osnovnega polozaja: 106 - splos$ni skupni del stavbe v etazni lastnini
delez: 1/1
imetnik:
l. vsakokratni lastnik nepremi¢nine: katastrska obéina 1723 VIC stavba 10031 (ID 6692892)

omejitve: Opozorilo: v primeru ve¢ omejitev z istim Casom ucinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri
posamezni 1zveden: pravic ali zaznambi

ID omejitve cas zaCetka ucinkovanja | vrsta

11089322 04.08.2008 10:40:00 415 - vknjiZena neprava stvarna sluznost

14626365 08.08.2008 09:26:00 415 - vknjiZena neprava stvarna sluznost

18149340 29.07.2015 07:42:42 4135 - vknjiZena neprava stvarna sluznost

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 11089322
¢as zaCetka ucinkovanja 04.08.2008 10:40:00
vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna sluznost

glavna nepremic¢nina: katastrska ob&na 1723 VIC parcela 1336/13 (ID 750028)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:

Na podlagi pogodbe o sluznosti §t. 176891/08-LM z dne 17.7.2008se vknjiZi sluznostna pravica gradnje,
obratovanja, rekonstrukcije, vzdrZevanja in nadzora elektro kabelske kanalizacije, vkljuéno s kablovodom in izgradnjo
jaskov za potrebe elektrifikacije obmoéja urejanja VS3/5, VP3/2, VS3/3 in VT3/1, v §irini 0,50 m levo in desno od osi
elektro kabelske kanalizacije, po trasi, ki je razvidna iz priloge 1 k tej pogodbi.
imetnik:
. maticna Stevilka: 5227992000

firma / naziv: ELEKTRO LJUBLJANA, podijetje za dlSII‘thCUD elektri¢ne energije, d.d.

naslov: Slovenska cesta 058, 1000 Ljubljana

zacetek u€inkovanja vpisa imetnika 04 08 2008 10:40.00
zveza - ID osnovnega poloZaja:

18507584

P




11.5.2017 - 8:50

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 14626365
¢as zaCetka uinkovanja 08.08.2008 09:26:00
vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna sluZnost

-

glavna nepremicnina: katastrska ob¢ina 1723 VIC parcela 1331/1 (ID 1755843)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:

se vknjiZi sluZnostna pravica gradnje za potrebo izgradnje javne ceste in komunalne infrastrukture na obmocju
urejanja VS 3/5, vse za €as trajanja gradnje in sicer v vzdolZnem pasu Sirine 1m ob poteku ceste C1 in C2 ter za
vodovod (vodovodna zanka) v $irini 0.5 m levo in desno od osi vodovoda.
imetnik:
|. maticna Stevilka: 5874025000

firma/naziv: ~ MESTNA OBCINA LIUBLJANA

naslov: Mestni trg 001, 1000 Ljubljana

zaletek u¢inkovanja vpisa imetnika 08.08.2008 09:26:00
zveza - ID osnovnega polozaja:

18507584

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 18149340
¢as zaCetka ulinkovanja 29.07.2015 07:42:42
vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna sluznost

glavna nepremicnina: katastrska obéina 1723 VIC parcela 1334/18 (ID 6631750)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:

Na podlagi Pogodbe o ustanovitvi sluznosti z dne 21.07.2015 se vknjizi trajna sluZnostna pravica izgradnje,
vzdrZevanja. popravila in rekonstrukcije elektroenergetskega in frastrukturnega objekta, vkljuéno z ustreznimi dovozi
in dohodi ter neovirano uporabo in nadzorom objekta.
imetnik:
. mati¢na Stevilka: 5227992000

firma / naziv: ELEKTRO LJUBLJANA, podjetje za distribucijo elektri¢ne energije, d.d.

naslov: Slovenska cesta 058, 1000 Ljubljana

zacetek u€inkovanja vpisa imetnika 29.07.201507:42-42
zveza - ID osnovnega polozaja:

18507584

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo




11.5.2017 - 8:50

1;

VRIOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENUE

Informacijski sistem eZK RS

Redni izpis iz zemljiSke knjige
¢as izdelave izpisa: 11.5.2017 - 8:50:29

Nepremicnina

tip nepremicnine: 1 - zemljiSka parcela
vir 1D znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 1723 1334/21

katastrska ob&ina 1723 VIC parcela 1334/21 (ID 6647637)
Plombe:

Z nepremiénino ni povezana nobena zemljiskoknjizna -adeva, o kateri §e ni pravnomocno odloceno.

Osnovni pravni polozaj nepremicnine:

ID osnovnega polozaja: 18507585

vrsta osnovnega polozaja: 106 - splo3ni skupni del stavbe v etazni lastnini
deleZ: 1/1

imetnik:
1. vsakokratni lastnik nepremic¢nine: katastrska ob&ina 1723 VIC stavba 10031 (ID 6692892)

omejitve: Opozorilo: v primeru veé omejitey z istim ¢asom utinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri
posamezni izveden pravici ali zaznambi

ID omejitve Cas zacetka ulinkovanja | vrsta

11089322 04.08.2008 10:40:00 415 - vknjiZzena neprava stvarna sluznost

14626365 08.08.2008 09:26:00 415 - vknjiZzena neprava stvarna sluznost

18149340 29.07.2015 07:42:42 415 - vknjiZena neprava stvarna sluznost

ID pravice / zaznambe 11089322

¢as zacetka ucdinkovanja 04.08.2008 10:40:00

vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZzena neprava stvarna sluznost

glavna nepremi¢nina: katastrska ob&ina 1723 VIC parcela 1336/13 (ID 750028)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi pogodbe o sluznosti §t. 176891/08-LM z dne 17.7.2008se vknjizi sluznostna pravica gradnje,
obratovanija, rekonstrukcije, vzdrZevanja in nadzora elektro kabelske kanalizacije, vkljuéno s kablovodom in izgradnjo
ja§kov za potrebe elektrifikacije obmogja urejanja VS3/5. VP3/2, VS3/3 in VT3/1, v §irini 0,50 m levo in desno od osi
elektro kabelske kanalizacije, po trasi, ki je razvidna iz priloge 1 k tej pogodbi.

imetnik:
1. matiéna Stevilka: 5227992000 -
firma / naziv: ELEKTRO LJUBLJANA, podjetje za distribucijo elektri¢ne energije, d.d.
naslov: Slovenska cesta 058, 1000 Ljubljana

-

zatetek utinkovanja vpisa imetnika 04.08,2008 10:40:00
zveza - 1D osnovnega poloZaja:

18507585

stran | od 2




11.5.2017 - 8:50

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 14626365

¢as zacetka ucinkovanja 08.08.2008 09:26:00

vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjizena neprava stvarna sluznost

glavna nepremicnina: katastrska ob&ina 1723 VIC parcela 1331/1 (1D 175384:}

podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:
se vknjiZi sluZnostna pravica gradnje za potrebo izgradnje javne ceste in komunalne infrastrukture na obmocju
urejanja VS 3/5, vse za Cas trajanja gradnje in sicer v vzdolZznem pasu $irine 1m ob poteku ceste C1 in C2 ter za
vodovod (vodovodna zanka) v $irini 0,5 m levo in desno od osi vodovoda.
imetnik:
. mati¢na Stevilka: 5874025000

firma / naziv: MESTNA OBCINA LJUBLJANA

naslov: Mestni trg 001, 1000 Ljubljana

zaletek ucinkovanja vpisa imetnika 08.08.2008 09:26:00
zveza - ID osnovnega poloZaja:

18507585

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 18149340
¢as zaCetka ufinkovanja 29.07.2015 07:42:42
vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZzena neprava stvarna sluznost

glavna nepremicnina: katastrska ob&ina 1723 VIC parcela 1334/18 (ID 6631750)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:

Na podlagi Pogodbe o ustanovitvi sluznosti z dne 21.07.2015 se vknjiZi trajna sluZnostna pravica izgradnje,
vzdrZevanja. popravila in rekonstrukcije elektroenergetskega infrastrukturnega objekta, vklju¢no z ustreznimi dovozi
in dohodi ter neovirano uporabo in nadzorom objekta.
imetnik:
I. mati¢na Stevilka: 5227992000

firma / naziv: ELEKTRO LJUBLJANA, podjetje za distribucijo elektriéne energije, d.d.

naslov: Slovenska cesta 058, 1000 Ljubljana

zacetek uéinkovanja vpisa imetnika 29.07.201507:42:42
zveza - ID osnovnega polozaja:

18507585

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo




11.5.2017 - 8:50

VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENME

“ny

Informacijski sistem eZK,

Redni izpis iz zemljiske knjige

tas izdelave izpisa: 11.5.2017 - 8:50:35

Nepremiénina

tip nepremicnine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 1723 1334/22

Katastrska ob&ina 1723 VIC parcela 1334/22 (ID 6647640)
Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, 0 kateri Se ni pravnomocno odloceno.

ID osnovnega poloZzaja: 18507586

vrsta osnovnega polozaja: 106 - splodni skupni del stavbe v etazni lastnini
delez: 1/1

imetnik:
1. vsakokratni lastnik nepremicnine: katastrska ob¢ina 1723 VIC stavba 10031 (ID 6692892)

omejitve: Opozorilo: v primeru ved omejitev z isum ¢asom uinkovanja vpisa se vrsini red ugotovi na podlag dodatnih opisov pri
posamezni izvedeni pravici ali zaznambi

ID omejitve tas zatetka ulinkovanja | vrsta

11089322 04.08.2008 10:40:00 415 - vknjiZzena neprava stvarna sluznost

146263635 08.08.2008 09:26:00 415 - vknjizena neprava stvarna sluznost

18149340 29.07.2015 07:42:42 415 - vknjizena neprava stvarna sluznost

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 11089322

¢as zaletka ucinkovanja 04.08.2008 10:40:00

vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna sluznost

glavna nepremicnina: katastrska obé&ina 1723 VIC parcela 1336/13 (ID 750028)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi pogodbe 0 sluznosti §t. 176891/08-LM z dne 17.7.2008se vknjizi sluznostna pravica gradnje.
obratovanija, rekonstrukcije, vzdrZevanja in nadzora elektro kabelske kanalizacije, vklju¢no s kablovodom in izgradnjo
jaskov za potrebe elektrifikacije obmodja urejanja VS3/5. VP3/2, VS3/3 in VT3/1, v 8irini 0,50 m levo in desno od osi
elektro kabelske kanalizacije, po trasi, ki je razvidna iz priloge 1 k tej pogodbi.

imetnik:
|. mati¢na $tevilka: 5227992000
firma / naziv: ELEKTRO LJUBLJANA, podjetje za distribucijo elektri¢ne energije, d.d.
naslov: Slovenska cesta 058, 1000 Ljubljana _

zatetek uéinkovanja vpisa imetnika 04.08.2008 10:40:00
zveza - 1D osnovnega polozaja:

18507586

stran | od 2




11.5.2017 - 8:50

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 14626365

¢as zaletka ulinkovanja 08.08.2008 09:26:00

vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZzena neprava stvarna sluznost -
glavna nepremiénina: katastrska ob&na 1723 VIC parcela 1331/1 (ID 1755843)

podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:
se vknjiZi sluznostna pravica gradnje za potrebo izgradnje javne ceste in komunalne infrastrukture na obmocju
urejanja VS 3/5, vse za &as trajanja gradnje in sicer v vzdolZznem pasu $irine Im ob poteku ceste C1 in C2 ter za
vodovod (vodovodna zanka) v $irini 0,5 m levo in desno od osi vodovoda.
imetnik:
. mati¢na Stevilka: 5874025000

firma/naziv: ~ MESTNA OBCINA LIUBLJANA

naslov: Mestni trg 001, 1000 Ljubljana

zatetek uéinkovanja vpisa imetnika 08.08.2008 09:26:00
zveza - ID osnovnega poloZzaja:

18507586

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri i-vedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 18149340
¢as zacetka ucCinkovanja 29.07.2015 07:42:42
vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna sluznost

glavna nepremiénina: katastrska ob&ina 1723 VIC parcela 1334/18 (ID 6631750)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:

Na podlagi Pogodbe o ustanovitvi sluZnosti z dne 21.07.2015 se vknjiZi trajna sluZnostna pravica izgradnje,
vzdrzevanja. popravila in rekonstrukcije elektroenergetskega infrastrukturnega objekta, vklju¢no z ustreznimi dovozi
in dohodi ter neovirano uporabo in nadzorom objekta.
imetnik:
1. maticna Stevilka: 5227992000

firma / naziv: ELEKTRO LJUBLJANA, podjetje za distribucijo elektri¢ne energije, d.d.

naslov: Slovenska cesta 058, 1000 Ljubljana

zadetek uéinkovanja vpisa imetnika 29.07.2015 07:42:42
zveza - 1D osnovnega polozaja:

18507586

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

r od 2




11.5.2017 - 8:50

\RHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENIE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige

Cas izdelave izpisa: 11.5.2017 - 8:50:41

Nepremicnina
tip nepremiénine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: I - zemljiski kataster
ID znak: parcela 1723 1334/23
katastrska ob&ina 1723 VIC parcela 1334/23 (ID 6647641)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjizna -adeva, o kateri e ni pravnomocno odloceno.
Osnovni pravni poloZaj nepremi¢nine;

ID osnovnega polozaja: 18507587

vrsta osnovnega polozaja: 106 - splo3ni skupni del stavbe v etazni lastnini
delez: 1/1

imetnik:
I vsakokratni lastnik nepremicnine:  katastrska ob&ina 1723 VIC stavba 10031 (ID 6692892)

omejitve: Opozorilo: v primeru ved omejitev z istim ¢asom u¢inkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dod

atnih opisov pri
posamezni izvedeni pravict ali zaznambi.

ID omejitve tas zaletka ulinkovanja | vrsta

11089322 04.08.2008 10:40:00 415 - vknjiZena neprava stvarna sluZnost
14626365 08.08.2008 09:26:00 415 - vknjiZzena neprava stvarna sluznost
18149340 29.07.2015 07:42:42 415 - vknjiZena neprava stvarna sluZnost

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 11089322
cas zaCetka u¢inkovanja 04.08.2008 10:40:00
vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZzena neprava stvarna sluZnost

glavna nepremiénina: katastrska obé&ina 1723 VIC parcela 1336/13 (ID 750028)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:

Na podlagi pogodbe o sluznosti §t. 176891/08-LM z dne 17.7.2008se vknjizi sluZnostna pravica gradnje,
obratovanja, rekonstrukcije, vzdrZevanja in nadzora elektro kabelske kanalizacije, vkljuéno s kablovodom in 1zgradnjo
jaskov za potrebe elektrifikacije obmo¢ja urejanja VS3/5, VP3/2, VS3/3 in VT3/1, v &irini 0,50 m levo in desno od osi
elektro kabelske kanalizacije, po trasi, ki je razvidna iz priloge 1 k tej pogodbi.
imetnik: '

. maticna $tevilka: 5227992000

firma / naziv: ELEKTRO LIUBLJANA, podjetje 2a distribucijo elektriéne energije, d.d.
naslov: Slovenska cesta 058. 1000 Ljubljana

zatetek u€inkovanja vpisa imetnika 04.08.2008 10:40-00
zveza - ID osnovnega poloZaja:

18507587

i

stran | od 2




11.5.2017 - 8:50

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
| Pri izvedeni pravici / Zzaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 14626365

¢as zaCetka ucinkovanja 08.08.2008 09:26:00

vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZzena neprava stvarna sluznost -

glavna nepremicnina: katastrska ob&ina 1723 VIC parcela 1331/1 (ID 1755843)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

se vknjiZi sluZznostna pravica gradnje za potrebo izgradnje javne ceste in komunalne infrastrukture na obmo¢ju
urejanja VS 3/5, vse za Cas trajanja gradnje in sicer v vzdolZznem pasu $irine 1m ob poteku ceste C1 in C2 ter za
vodovod (vodovodna zanka) v $irini 0,5 m levo in desno od osi vodovoda.
imetnik:
. maticna Stevilka: 5874025000

irma/nazivi ~ MESTNA OBCINA LJUBLJANA

naslov: Mestni trg 001, 1000 Ljubljana

zaletek udinkovanja vpisa imetnika 08.08.2008 09:26:00
zveza - 1D osnovnega polozaja:

18507587

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 18149340
¢as zaCetka ucinkovanja 29.07.2015 07:42:42
vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna sluznost
glavna nepremi¢nina: katastrska ob&ina 1723 VIC parcela 1334/18 (1D 6631750)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:
Na podlagi Pogodbe o ustanovitvi sluznosti z dne 21.07.2015 se vknjiZi trajna sluznostna pravica izgradnje,
vzdrZevanja. popravila in rekonstrukcije elektroenergetskega infrastrukturnega objekta, vkljuéno z ustreznimi dovozi
in dohodi ter neovirano uporabo in nadzorom objekta.
imetnik:
|. maticna Stevilka: 5227992000

firma / naziv: ELEKTRO LJUBLJANA, podjetje za distribucijo elektri¢ne energije. d.d.

naslov: Slovenska cesta 058, 1000 Ljubljana

zaletek uéinkovanja vpisa imetnika 29.07.2015 07:42:42
zveza - |D osnovnega polozaja:

18507587

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo




11.5.2017 - 8:50

w W
VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENUE

Informacijski sistem eZK -

Redni izpis iz zemljiSke knjige

tas izdelave izpisa: 11.5.2017 - 8:50:48

-

epremicni

tip nepremicnine: 1 - zemljiska parcela
7 vir 1D znaka: | - zemljiski kataster
4 ID znak: parcela 1723 1334/24

katastrska ob&ina 1723 VIC parcela 1334/24 (1D 6647638)

Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknji
QOsnovni pravni poloZaj nepremicnine:
ID osnovnega poloZaja: 18507588

vrsta osnovnega polozaja: 106 - splodni skupni del stavbe v etazni lastnini

delez: 171
imetnik:
1. vsakokratni lastnik nepremicnine:

=na ~adeva, o kateri §e ni pravhomocno odloceno.

katastrska obéina 1723 VIC stavba 10031 (ID 6692892)

Opozorilo: v primeru ved omejitev z istim ¢asom udinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlag dodatnih opisov pri

omejitve:
posamezni izvedent pravici al zaznambi

ID omejitve tas zacetka utinkovanja | vrsta

11089322 04.08.2008 10:40:00 415 - vknjizena neprava stvarna sluznost

14626365 08.08.2008 09:26:00 415 - vknjiZzena neprava stvarnd sluznost

18149340 20.07.2015 07:42:42 415 - vknjiZzena neprava stvarna sluznost
Podrobni podatki o izvedenih ravicah in zazn ah:

ID pravice / zaznambe 11089322

tas zatetka ucinkovanja 04.08.2008 10:40:00
vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZzena neprava stvarna sluznost
glavna nepremicnina: katastrska ob&ina 1723 VIC parcela 1336/13 (ID 750028)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:
Na podlagi pogodbe 0 sluznosti §t. 176891/08-LM z dne 17.7.2008se vknjiZzi sluZnostna pravica gradnje,

obratovanja, rekonstrukcije, vzdrzevanja in nadzora elekiro kabelske kanalizacije, vkljuino s kablovodom in izgradnjo
jaskov za potrebe elektrifikacije obmogja urejanja VS3/5, VP3/2, VS3/3 in VT3/1, v Sirini 0.50 m levo in desno od osi

elektro kabelske kanalizacije, po trasi, ki je razvidna iz priloge 1 k te] pogodbi.

imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5227992000 -
firma / naziv: ELEKTRO LJUBLJANA, podjetje za distribucijo elektricne energije, d.d.
| naslov: Slovenska cesta 038, 1000 Ljubljana

zadetek udinkovanja vpisa imetnika 04.08.2008 10:40:00

1 zveza - 1D osnovnega polozaja:
| 18507588

-
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11.5.2017 - 8:50

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
| Pri izvedeni pravici/ -aznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 14626365

¢as zaletka uéinkovanja 08.08.2008 09:26:00

vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZzena neprava stvarna sluznost -

glavna nepremicnina: katastrska ob&ina 1723 VIC parcela 1331/1 (ID 1755843)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

se vknjizi sluZznostna pravica gradnje za potrebo izgradnje javne ceste in komunalne infrastrukture na obmocju
urejanja VS 3/5, vse za Cas trajanja gradnje in sicer v vzdolZznem pasu Sirine 1m ob poteku ceste C1 in C2 ter za
vodovod (vodovodna zanka) v $irini 0,5 m levo in desno od osi vodovoda.

imetnik:
|. mati¢na Stevilka: 5874025000
firma / naziv: MESTNA OBCINA LJUBLJANA
naslov: Mestni trg 001. 1000 Ljubljana

zatetek udinkovanja vpisa imetnika 08.08.2008 09:26:00
zveza - ID osnovnega poloZaja:
18507588

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 18149340

¢as zaletka u¢inkovanja 29.07.2015 07:42:42

vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjizena neprava stvarna sluznost

glavna nepremicnina: katastrska ob&ina 1723 VIC parcela 1334/18 (ID 6631750)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

Na podlagi Pogodbe o ustanovitvi sluznosti z dne 21.07.2015 se vknjiZi trajna sluZnostna pravica izgradnje,
vzdrzevanja. popravila in rekonstrukcije elektroenergetskega infrastrukturnega objekta, vkljuéno z ustreznimi dovozi
in dohodi ter neovirano uporabo in nadzorom objekta.

imetnik:
|. mati¢na $tevilka: 5227992000
firma / naziv: ELEKTRO LJUBLJANA. podjetje za distribucijo elektri¢ne energije. d.d.
naslov: Slovenska cesta 058, 1000 Ljubljana

zadetek uéinkovanja vpisa imetnika 29.07.2015 07:42:42
zveza - 1D osnovnega polozaja:
18507588

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

H
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11.5.2017 - 8:50

VRHOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENIJE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige

tas izdelave izpisa: 11.5.2017 - 8:50:55

Nepremicnin

tip nepremi¢nine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: | - zemljiski kataster
ID znak: parcela 1723 1334/25

katastrska obgina 1723 VIC parcela 1334/25 (ID 6647639)

Plombe:

7 nepremicnino ni povezand nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

snovni pravni polozajn remicnine:

ID osnovnega polozaja: 18507589
vrsta osnovnega polozaja: 106 - splodni skupni del stavbe v etazni lastnini

delez: 1/1

imetnik:
1. vsakokratni lastnik nepremicnine: katastrska obéina 1723 VIC stavba 10031 (ID 6692892)

posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

omejitve: Opozorilo: v primeru vec omejitev z istim ¢asom udinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri

1D omejitve tas zacetka uéinkovanja | vrsta

11089322 04.08.2008 10:40:00 415 - vknjiZena neprava stvarna sluznost
14626365 08.08.2008 09:26:00 415 - vknjiZena neprava stvarna sluznost
18149340 29.07.2015 07:42:42 415 - vknjizena neprava stvarna sluZnost

Podrobni podatki o izved nih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 11089322

as zatetka ulinkovanja 04.08.2008 10:40:00

vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjizena neprava stvarna sluznost

glavna nepremiénina: katastrska obgina 1723 VIC parcela 1336/13 (ID 750028)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:
Na podlagi pogodbe 0 sluznosti &. 176891/08-LM z dne 17.7.2008se vknjizi sluznostna pravica gradnje,

elektro kabelske kanalizacije, po trasi, ki je razvidna iz priloge 1 k tej pogodbi.

imetnik:
|. mati¢na Stevilka: 5227992000 , 1
firma / naziv: ELEKTRO LIUBLJANA, podjetje za distribucijo elektri¢ne energije, d.d.

naslov: Slovenska cesta 038, 1000 Ljubljana
zatetek uéinkovanja vpisa imetnika 04.08.2008 10:40:00 -
zveza - 1D osnovnega polozaja:

18507589

obratovanja, rekonstrukcije, vzdrZevanja in nadzora elektro abelske kanalizacije, vkljuéno s kablovodom in izgradnjo
jaSkov za potrebe elektrifikacije obmocja urejanja VS3/3, VP3/2. VS3/3 in VT3/1, v Sirini 0.50 m levo in desno od 0Si

stran 1 od 2




11.5.2017 - 8:50

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
| Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 14626365

¢as zaetka ucinkovanja 08.08.2008 09:26:00

vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna sluznost -

glavna nepremic¢nina: katastrska obé&ina 1723 VIC parcela 1331/1 (ID 1755843)
podatki o vsebini pravice / zaznambe

dodatni opis:

se vknjiZi sluznostna pravica gradnje za potrebo izgradnje javne ceste in komunalne infrastrukture na obmocju
urejanja VS 3/5, vse za Cas trajanja gradnje in sicer v vzdolZnem pasu Sirine 1m ob poteku ceste C1 in C2 ter za
vodovod (vodovodna zanka) v $irini 0,5 m levo in desno od osi vodovoda.
imetnik:
|. matiéna Stevilka: 5874025000

firma/naziv: ~ MESTNA OBCINA LIUBLJANA

naslov: Mestni trg 001, 1000 Ljubljana

zatetek uéinkovanja vpisa imetnika 08.08.2008 09:26:00
zveza - ID osnovnega poloZaja:

18507589

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri i=vedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 18149340
¢as zaletka ulinkovanja 29.07.2015 07:42:42
vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjizena neprava stvarna sluznost

glavna nepremicnina: katastrska ob&ina 1723 VIC parcela 1334/18 (ID 6631750)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:

Na podlagi Pogodbe o ustanovitvi sluZnosti z dne 21.07.2015 se vknjizi trajna sluZnostna pravica izgradnje,
vzdrZevanja. popravila in rekonstrukcije elektroenergetskega infrastrukturnega objekta, vklju¢no z ustreznimi dovozi
in dohodi ter neovirano uporabo in nadzorom objekta.
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5227992000

firma / naziv: ELEKTRO LJUBLJANA, podijetje za distribucijo elektri¢ne energije. d.d.

naslov: Slovenska cesta 058, 1000 Ljubljana

zatetek uéinkovanja vpisa imetnika 29.07.2015 07:42:42
zveza - ID osnovnega polozaja:

18507589

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

—
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STANOVARMISKL SKLaD REPUBLIKE

;\ | REPUBLIKA SLOVENIJA | SiOVE*ﬁUE, JAVIME SKLAD
)  MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR L Y=Yy
GEODETSKA UPRAVA REPUBLIKE SLOVENIE PreJEma: 1.6 -08- 2016

Obmocna geodetska uprava Ljubljana BEFSRENT- |
Cankarjeva cesta 1, 1000 Ljubljana T 01241 78 01 | STEVILKA:  \SUACKE -4 /7¢ S -

E: Ogu.Gulj@goV.S"EVILC PRILOG:
WWW.gu.govV.si

K.o.: 1723 Vic
IDPOS: 7339

Stevilka dokumenta: 02112-2128/2016-2
Datum izdaje: 11.08.2016

Geodetska uprava Republike Slovenije, Obmoc¢na geodetska uprava izdaja na podlagi 30. ¢lena

Zakona o geodetski dejavnosti - ZGeoD-1 (Uradni list RS, §t. 77/2010) na zahtevo, ki jo je po
pooblastencu GEOMATIK d.o.0., vilozila stranka

Stanovanjski Sklad RS, Poljanska cesta 31, 1000 Ljubljana

v postopku EVIDENTIRANJA PARCELACIJE IN ZEMLJISCA POD STAVBO naslednjo

ODLOCBO
1. V katastreki obgini 1722 Vi€ se v posiopku svidentiranja parceiacije ugotovijo nasiednje
spremembe: '
ukinjene parcele nove parcele
1334/2, 1316/11, 1393/9, 2021/7 1334/18, 1334/19

2. Graficni prikaz stanja parcel po opravljeni parcelaciji z oznacenimi zemljiSkokatastrskimi
tockami in vpisanimi parcelnimi Stevilkami je obvezna priloga temu aktu.

3. Stroskov postopka ni.
in

SKLEP

1. V zemljiSkem katastru se na parceli 1334/18 za stavbo 10031 v katastrski obéini 1723 Vic
evidentira zemljisce pod stavbo s povrsino 3399 m2.

2. Stroskov postopka ni.

Obrazlozitev:

Predstavnik geodetskega podjetia GEOMATIK d.o.0.je po pooblastilu Stanovanjskega Sklada RS dne

27.07.2016 na Obmocni geodetski upravi vlozil zahtevo za uvedbo postopka evidentiranja parcelacije
v katastrski ob¢ini 1723 Vic.

Zahtevi je bil prilozen elaborat, ki ga je, po dolocbah Zakona o evidentiranju nepremiénin - ZEN
(Uradni list RS, §t. 47/2006, 65/2007 - Odlo¢ba US, 106/2010 - ZDoh-2H, 47/2012 - ZUKD-1A,
79/2012 - Odlocba US in 55/2013-ZUKD-1B), Pravilnika o urejanju mej ter spreminjanju in
evidentiranju podatkov v zemljiSkem katastru (Uradni list RS, &t 8/2007 in 26/2007), izdelalo



geodetsko podjetie GEOMATIK d.o.0., Ljubljana. Elaborat je potrdil odgovorni geodet Borut Donko,
dipl.inZz.geod..

Obrazlozitev odlocbe:
Navedbe glede parcel in zemljiSko katastrskih tock v nadaljevanju se nanasajo na katastrsko obCino

1723 Vi&, v kolikor katastrska obcina ni posebe; navedena.

V skladu z dologili 48. &lena ZEN se postopek evidentiranja parcelacije uvede na zahtevo lastnika
parcele. Geodetska uprava je z vpogledom v elektronsko zemljisko knjigo ugotovila, da je
Stanovanjski Sklad RS, ki je vloZil zahtevo, lastnik parcel 1316/11, 1334/2, 1393/9, 2021/7.

V nadaljevanju je bilo ugotovljeno, da je bil zahtevi prilozen ustrezen elaborat, katerega vsebino
predpisujeta ZEN in Pravilnik o urejanju mej ter spreminjanju in evidentiranju podatkov v zemljiskem

katastru.

Iz elaborata je razvidno, da so kot stranke v postopku sodelovali:

parcele lastniki oz. upravljavci parcel
1316/11, 1334/2. | Stanovanjski Sklad RS, Poljanska cesta 31, 1000 Ljubljana
1393/9, 2021/7

Geodetska uprava je opravila preizkus vioge po 51. &lenu ZEN in ugotovila, da ni razlogov za
zavrzenje 0z. zavrnitev.

Parcelacija se je izvedla na zahtevo in pod pogoji, ki jih je navedel lastnik predmetnih parcel.

Geodetska uprava je preverila, ali podatki o novih delih mej in parcelah omogoc¢ajo njeno evidentiranje
ter ugotovila, da je ta pogoj izpolnjen.

V/ skladu s 1. odstavkom 52. &lena ZEN je geodetska uprava o zahtevi za uvedbo upravnega postopka
evidentiranja parcelacije odlocila v skrajs$anem ugotovitvenem postopku.

Stroski upravnega postopka so tisti, ki so nastali v splognem upravnem postopku ali zaradi splosnega
upravnega postopka geodetski upravi, stranki ali drugemu udelezencu postopka. Ce je upravni
postopek uveden na zahtevo stranke, krije osebne stroske zaradi udelezbe in stroSke pravnega
zastopanja v tem postopku vsaka stranka sama. O strogkih, ki so nastali geodetski upravi ali drugemu
udelezencu postopka, pa se odlo¢i v skladu z doloCili Zakona o splosnem upravnem postopku - ZUP
(Uradni list RS, $t. 24/2006-u.p.b. in nasl.). \V upravnem postopku niso nastali stroski v smislu dolocil
13 &lena ZEN in 113. élena ZUP, zaradi éesar je odlo¢eno, da stroSkov postopka ni.

Odlo&ba je izdana na podlagi 52. ¢lena ZEN in 118. Clena ZUP.

Po dokonénosti te odlocbe bo geodetska uprava evidentirala nov del meje kot urejen del meje v
zemljiskem katastru in izdala obvestilo o povrsinah novih parcel.

Obrazlozitev sklepa.
Zahteva za evidentiranje zemlji¢a pod stavbo je bila vioZzena v skiadu z dolodili iz 64. ¢lena ZEN.

Geodetska uprava ugotavlja, da. je zahtevo vlozila upravicena oseba ter, da podatki v elaboratu
omogodajo evidentiranje zemljis¢a pod stavbo v zemljiSkem katastru.

Iz elaborata so bile v zemljiski kataster prevzete koordinate navpicne projekcije preseka stavbe z
zemljis¢em na ravnino, povrsina zemljis¢a pod stavbo ter povezava s Stevilko stavbe.

Na podlagi zahteve in njej priloZenega elaborata je geodetska uprava lahko v celoti ugotovila dejansko
stanje in odlocila v skrajSanem ugotovitvenem postopku, kot to dolo¢a 1. odstavek 144. Clena ZUP.

Stroski upravnega postopka so tisti, ki so nastali v splodnem upravnem postopku ali zaradi splosnega
upravnega postopka geodetski upravi, stranki ali drugemu udelezencu postopka. Ce je upravni
postopek uveden na zahtevo stranke, krije osebne stroske zaradi udelezbe in stroSke pravnega




zastopanja v tem postopku vsaka stranka sama. O stroskih, ki so nastali geodetski upravi ali drugemu
udeleZzencu postopka, pa se odloci v skladu z dolocili ZUP. V upravnem postopku niso nastali strogki v
smislu doloCil 13. Clena ZEN in 113. ¢lena ZUP, zaradi ¢esar je odloceno, da stro§kov postopka ni.

Ta sklep je izdan na podlagi 5. odstavka 65. ¢lena ZEN in 118. ¢élena ZUP.

Pouk o pravhem sredstvu:

Zoper to odlocbo in sklep je dovoljena pritozba v roku 15 dni od prejema. O pritozbi odlo¢a Ministrstvo
za okolje in prostor, Ljubljana, Dunajska cesta 47, 1000 Ljubljana. Pritozbo se posljie po posti Obmoéni
geodetski upravi Ljubljana, Cankarjeva cesta 1/lll, Ljubljana. Na naslovu katerekoli organizacijske
enote Geodetske uprave Republike Slovenije se lahko pritozba izro¢i neposredno ali pa poda pritozba
tudi ustno na zapisnik. Ce je pritozba poslana priporoéeno po posti, se Steje, da je prispela
pravocasno, Ce je oddana na posto zadnji dan pritoZbenega roka. Za pritozbo je potrebno pladati

upravno takso po tarifni Stevilki 2 Zakona o upravnih taksah - ZUT (Uradni list RS, §t. 106/2010-u.p.b.
in nasl.) v znesku 18,10 EUR.

Taksa se lahko placa z nakazilom na ra¢un §t. SI156 0110 0100 0315 637, sklic §t. 11 25526-7111002-
12212816 ali v pristojni geodetski pisarni oziroma Obmoéni geodetski upravi (v gotovini ali s
placilno/kreditno kartico Maestro, Activa, Activa Maestro, American Express, Mastercard, Visa). Ce bo
taksa placana z nakazilom, je potrebno pritozbi priloziti potrdilo o placilu upravne takse (plagilni nalog
UPN, obdelan s strani banke/poste ali izpisek raz¢lenitve prometa denarnih sredstev v breme raéuna

Uprave za javna plaCila RS ali banke ali spletno potrdilo o opravljenem plaéilu (Klik, Abanet, SKBnet,
Bankanet, ...), iz katerega sta razvidna datum in ID placila).

Priloga: Graficni prikaz.

Postopek vodila: Neva Ferlan, diplinz.geod.” =1~
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PRILOGA k odlo¢bi §t. 02112-2128/2016-2 K.o.: 1723 Vi
IDPOS: 7339
GRAFICNI PRIKAZ
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REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR

GEODETSKA UPRAVA REPUBLIKE SLOVENIJE

Obmocna geodetska uprava Ljubljana

Cankarjeva cesta 1, 1000 Ljubljana

STANGVANISKE

SKLAD REPUBLIKE
SLOVENIE, JAYNI SKLAD

e i T

DATUM

PREJEMA: U § -ifi~ 7

REFERENT:

- +
e AL 1 |
s

T. 0124178 01

STEVILKA: PaNe

E: Ogu.Guli@gov

e s -, s - ]

K.o.: 1723 Vic
IDPOS: 7351

Stevilka dokumenta: 02112-2294/2016-2
Datum izdaje: 03.10.2016

Geodetska uprava Republike Slovenije, Obmoc¢na geodetska uprava Ljubljana izdaja na podlagi 30.

WWW.gu.gov.si
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Clena Zakona o geodetski dejavnosti - ZGeoD-1 (Uradni list RS, &t. 77/2010) na zahtevo, ki jo je
viozila stranka Stanovanjski Sklad RS, Poljanska cesta 31, 1000 Ljubljana v postopku evidentiranja

parcelacije naslednjo

ODLOCBO

1. V katastrski obcini 1723 Vi¢ se v postopku evidentiranja parcelacije ugotovijo naslednje

spremembe:

| ukinjene parcele nove parcele

1334/19

1334/20, 1334/21, 1334/22, 1334/23, 1334/24, 1334/25, 1334/26

2. Graficni prikaz novih delov meje ter stanja parcel po opravljeni parcelaciji z oznaéenimi
zemljiskokatastrskimi tockami in vpisanimi parcelnimi Stevilkami je obvezna priloga temu aktu.

3. Stroskov postopka ni.

Obrazlozitev:

Predstavnik geodetskega podjetjia GEOMATIK d.o.o., Ljubljana je po pooblastilu stranke Stanovanjski

Sklad RS dne 02.09.2016 na Obmocni geodetski upravi Ljubljana vlozil zahtevo za uvedbo postopka
evidentiranja parcelacije parcele 1334/19 v katastrski ob&ini 1723 Vic.

Zahtevi je bil prilozen elaborat, ki ga je, po dolo¢bah Zakona o evidentiranju nepremi¢nin - ZEN
(Uradni list RS, st. 47/2006, 65/2007 - Odlocba US, 106/2010 - ZDoh-2H, 47/2012 - ZUKD-1A.
79/2012 - Odlocba US in 55/2013-ZUKD-1B) in Pravilnika o urejanju mej ter spreminjanju in

evidentiranju podatkov v zemljiskem katastru (Uradni list RS, &t. 8/2007 in 26/2007)

geodetsko podjetie GEOMATIK d.o.0., Ljubljana.

1zdelalo

V skladu z doloCili 48. ¢lena ZEN se postopek evidentiranja parcelacije uvede na zahtevo lastnika

parcele. Geodetska uprava je z vpogledom v elektronsko zemljisko knjigo ugotovila, da je stranka
Stanovanjski Sklad RS, ki je vlozila zahtevo, lastnik parcele 1334/19.

V nadaljevanju je bilo ugotovljeno, da je bil zahtevi priloZzen ustrezen elaborat, katerega vsebino
predpisujeta ZEN in Pravilnik o urejanju mej ter spreminjanju in evidentiranju podatkov v zemljiskem

katastru.

Geodetska uprava je ugotovila, da je pogoj prvega odstavka 49. ¢lena ZEN izpolnjen, ker je del meje
parcele, ki se je dotika novi del meje, ki nastane z delitvijo, urejen v predhodnem postopku IDPOS

6718 in 7339.

-

-—

Parcelacija se je izvedla na zahtevo in pod pogoji, ki jih je navedel lastnik predmetne parcele.

Geodetska uprava je preverila, ali podatki o novih delih mej in parcelah omogocajo njenc evidentiranje

ter ugotovila, da je ta pogoj izpolnjen.



V skladu s 1. odstavkom 52. ¢lena ZEN je geodetska uprava o zahtevi za uvedbo upravnega postopka
evidentiranja parcelacije odlocila v skrajsanem ugotovitvenem postopku.

Stroski upravnega postopka so tisti, ki so nastali v sploSnem upravnem postopku ali zaradi splosnega
upravnega postopka geodetski upravi, stranki ali drugemu udelezencu postopka. Ce je upravni
postopek uveden na zahtevo stranke, krije osebne stroske zaradi udeleZzbe in stroSke pravnega
zastopanja v tem postopku vsaka stranka sama. O stroskih, ki so nastali geodetski upravi ali drugemu
udelezencu postopka, pa se odloéi v skladu z doloéili Zakona o sploSnem upravnem postopku - ZUP
(Uradni list RS, $t. 24/2006-u.p.b. in nasl.). V upravnem postopku niso nastali stroski v smislu dolocCil
13. ¢lena ZEN in 113. &lena ZUP, zaradi ¢esar je odlo¢eno, da stroSkov postopka ni.

Odloéba je izdana na podlagi 52. ¢lena ZEN in 118. Clena ZUP.

Po dokonénosti te odloébe bo geodetska uprava evidentirala nov del meje kot urejen del meje v
zemljiskem katastru in izdala obvestilo o povrsinah novih parcel.

Pouk o pravnem sredstvu:
Zoper to odloébo je dovoljena pritozba v roku 15 dni od prejema. O pritoZzbi odlo¢a Ministrstvo za

okolje in prostor, Ljubljana, Dunajska cesta 47, 1000 Ljubljana. Pritozbo se poslje po posti Obmocni
geodetski upravi Ljubljana, Cankarjeva cesta 1, Ljubljana. Na naslovu katerekoli organizacijske enote
Geodetske uprave Republike Slovenije se lahko pritozba izro¢i neposredno ali pa poda pritozba tudi
ustno na zapisnik. Ce je pritozba poslana priporoceno po posti, se Steje, da je prispela pravocasno, Ce
je oddana na posto zadnji dan pritozbenega roka. Za pritozbo je potrebno placati upravno takso po
tarifni tevilki 2 Zakona o upravnih taksah - ZUT (Uradni list RS, §t. 106/2010-u.p.b. in nasl.) v znesku

18,10 EUR.

Taksa se lahko pla¢a z nakazilom na racun $t. SI56 0110 0100 0315 637, sklic $t. 11 25526-7111002-
12229416 ali v pristojni geodetski pisarni oziroma Obmoc¢ni geodetski upravi (v gotovini ali s
placilno/kreditno kartico Maestro, Activa, Activa Maestro, American Express, Mastercard, Visa). Ce bo
taksa plagana z nakazilom, je potrebno pritozbi priloZiti potrdilo o placilu upravne takse (placilni nalog
UPN, obdelan s strani banke/poste ali izpisek razclenitve prometa denarnih sredstev v breme racuna
Uprave za javna placila RS ali banke ali spletno potrdilo o opravijenem placilu (Klik, Abanet, SKBnet,

Bankanet, ...), iz katerega sta razvidna datum in ID placila).

Priloga: Grafiéni prikaz.

Postopek vodil: OZbolt Harnold, dipl.inZ.geod.
y
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Upravna enota Ljubljana, I1zpostava Vi¢-Rudnik izdaja na podlagi 25. ¢lena Zakona o graditvi objektov
(Uradni list RS, st. 102/04 — uradno precis¢eno besedilo, 14/05 — popr., 92/05 — ZJC-B, 93/05 —
ZNMS, 111/05 - odlo€ba US, 126/07, 108/09, 61/10 — ZRud-1, 20/11 — odlo€ba US, 57/12, 101/13 —
ZDavNepr, 110/13 in 19/15 — v nadaljevanju ZGO-1) v zadevi izdaje uporabnega dovoljenja, na

zahtevo investitorja Stanovanjski sklad RS, javni sklad, Poljanska cesta 31, Ljubljana, ki ga po
pooblastilu zastopa Loka Invest d.o.o., Laze 18a, Kranj, naslednje

UPORABNO DOVOLJENJE

1. Investitorju Stanovanjski sklad RS, javni sklad, Poljanska cesta 31, Ljubljana se izda uporabno
dovoljenje za veéstanovanjski objekt v funkcionalni enoti F3 v obmocju urejanja VS 3/5 Brdo na
zemljis¢ih s parc.8t. 1316/11, 1334/2, 1393/9, 2021/7 k.o. Vi¢c, CC-SI- 11221 (tri in
veCstanovanjske stavbe). Gradnja objekta je bila izvedena na podlagl pravnomocnega

gradbenega dovoljenja Upravne enote Ljubljana, Izpostave Vic-Rudnik st. 351-2615/2010-17 z
dne 03.05.2011.

2. Predmet uporabnega dovoljenja niso prostori vrtca-DPP1.

3. Sestavni del uporabnega dovoljenja je:

vodilna mapa projekta izvedenih del §t. 04/2005, Ljubljana, april 2016 izdelovalca Uniarh
d.o.o., Zoisova cesta 12, Ljubljana;

- geodetski naért novega stanja zemljis¢a po kon&ani gradnji §t. 26/2016, april 2016 izdelovalca
Geomatik d.o.o., Slovenceva 93, Ljubljana;

- vodilna mapa dokazila o zanesljivosti objekta st. 01/2016-BRDO/F3 z dne 12.5.2016,
izvajalca Strabag gradbene storitve d.o.o., Letalika cesta 33, Ljubljana.

4. O strodkih za opravljene storitve strokovnjakov (izvedencev), ki so bili s skilepom st 351-
970/2016-2 z dne 25.5.2016 imenovani v komisijo za tehniéni pregled je bilo odlo€eno s sklepom
3t. 351-970/2016-4 z dne 10.6.2016. Drugih stroskov+ni bilo priglasenih.

Obrazlozitev

Investitor Stanovanjski sklad RS, javni sklad, Poljanska cesta 31, Ljubljana je po pooblasceni druzbi
Loka Invest d.o.0., Laze 18a, Kranj dne 11.5.2016 pri tukajSnjem upravnem organu vlozZil zahtevo za
izdajo uporabnega dovoljenja za ve¢stanovanjski objekt v funkcionalni enoti F3 v obmocju urejanja VS
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3/5 Brdo na zemljis¢ih s parc.st. 1316/11, 1334/2. 1393/9, 2021/7 k.o. Vi¢. Po izvedbi tehniCnega
pregleda predmet projekta izvedenih del in uporabnega dovoljenja ni poslovni prostor , kar izhaja tudi
iz zapisnika tehniénega pregleda.

V 1. odstavku 89. élena ZGO-1 je dolo&eno, da investitor pri upravnem organu za gradbene zadeve, Ki
je izdal gradbeno dovoljenje, vlozi zahtevo za izdajo uporabnega dovoljenja, ko skupaj z odgovornim
nadzornikom in odgovornim vodjo projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja ugotovi, da je bila
gradnja izvedena v skladu z gradbenim dovoljenjem, tako da je objekt mogoce uporabljati, in da je
izdelan projekt izvedenih del.

\/ zahtevi za izdajo uporabnega dovoljenja je bila, skladno s 4. odstavkom 89. ¢lena ZGO-1, podana
izjava, da je bila gradnja izvedena Vv skladu z gradbenim dovoljenjem Upravne enote Ljubljana,
Izpostave ViE-Rudnik St 351-2615/2010-17 z dne 03.05.2011. Upravni organ ugotavlja, da je
navedeno gradbeno dovoljenje postalo pravnomoéno dne 14.5.2011.

Skladno s 5. odstavkom 89. ¢lena ZGO-1 je bila zahtevi za izdajo uporabnega dovolienja prilozena
naslednja dokumentacija:

1. projekt izvedenih del st. 04/2005, Ljubljana, april 2016 izdelovalca Uniarh d.o.o., Zoisova
cesta 12, Ljubljana, ki vsebuje vodilno mapo in naslednje nacrte:

« nacrt arhitekture-1, §t. 04/2005-A, Ljubljana, april 2016, izdelovalca Uniarh d.0.0., Zoisova
cesta 12, Ljubljana,

e naért arhitekture-elementi zunanje ureditve-1/2, St. 029-05-F3, Ljubljana, april 2016,
izdelovalca dekleva gregori& arhitekti d.o.0., Dalmatinova ulicalf, Ljubljana,

« naé&rt zunanje ureditve-3/4, §t. 8/2016, Ljubljana, april 2016 izdelovalca Standard d.o.o., Pot v
smreje 28a, Ljubljana,

 nadrt krajinske arhitekture-2, §t. 11-10-PID-F3, Ljubljana, maj 2016, izdelovalca Bruto d.o.0.,
Gali¢eva 30, Ljubljana,

« nacrt gradbenih konstrukcij in drugi gradbeni naérti-3, st. 40.765, Nova Gorica, januar 2016,
izdelovalca Pro-concrete d.o.o., Kidric¢eva 9, Nova Gorica,

« nacrt gradbenih konstrukcij in drugi gradbeni nacrti-3, st. 1S-101/2011, Celje, maj 2016,
izdelovalca CBD d.0.0., Lopata 19g, Celje (1/4, 2/4, 3/4, 4/4),

« nadrt strojnih in3talacij in strojne opreme-5, §t. 16 04 02, Kamnik, april 2016, izdelovalca |.S.P.
d.o.0. Kamnik, Bevkova 42, Kamnik,

« drugi gradbeni naérti-prometna ureditev-3/8, St. 04/2005/PID, Ljubljana, april 2016, izdelovalca
PNZ svetovanje d.o.o., Vojkova cesta 65, Ljubljana,

« nacrt prikljuéka sanitarne kanalizacije-3/7, St. 05/10_FK, Ljubljana, april 2016, izdelovalca
Hidroprojekt d.o.o., Vodovodna cesta 109, Ljubljana,

« nacrt prikljutka meteorne kanalizacije-3/6, St 05/10_MK, Ljubljana, april 2016, izdelovalca
Hidroprojekt d.0.0., Vodovodna cesta 109, Ljubljana,

« naért prikljucka vodovoda-3/5, &t 06/10_V, Ljubljana, april 2016, izdelovalca Hidroprojekt
d.o.o., Vodovodna cesta 109, Ljubljana,

s naért elektriénih indtalacij in elektriéne opreme-4/1, st. ELD-16-002-50, Ljubljana, maj 2016,
izdelovalca Eldata d.0.0., Ob zici 3, Ljubljana,

e nadrt meteorne kanalizacije in odvodnjavanja-3.9, St 01/16-IMK, Ljubljana, april 2016,
izdelovalca Uniarh d.o.0., Zoisova cesta 12, Ljubljana, '

e nacrt telekomunikacij-zunanji prikljucki-6.1,8t. PID-04/2005, Ljubljana, april 2016 izdelovalca
Novera projekt d.o.o., Letaliska cesta 27, Ljubljana, -

« naért strojnih indtalacij in strojne opreme-5/1.1., st. 2016-077, Ljubljana, maj 2016, izdelovalca
IB-Techno d.o.o., Vojkova 65, Ljubljana,

« nadrt elektricne naprave, napeljave in oprema dvigala-4/3, St. 1711-16, Ljubljana, maj 2016,
izdelovalca Electric d.o.o., Dunajska cesta 106, Ljubljana,

- naért elektriénih instalacij in elektritne opreme-4/2.1, St. 07-081-014/NNP, Ljubljana, april
2016, izdelovalca Novera projekt d.o.o., LetaliSka cesta 27, Ljubljana,
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2. geodetski naért novega stanja zemljis¢a po kon&ani gradnji §t. 26/2016, april 2016 izdelovalca
Geomatik d.o.o., Slovenéeva 93, Ljubljana,

3. dokazilo o zanesljivosti objekta st. 01/2016-BRDO/F3 z dne 12.5.2016, izvajalca Strabag
gradbene storitve d.0.0., Letalitka cesta 33, Ljubljana.

4. drugi podatki in dokazila, ¢e jih za to vrsto objekta dolo¢a gradbeno dovolienje ali poseben
zakon (izkaz pozarne varnosti &t 04/2005/PID, Kamnik, maj 2016 izdelovalca |.S.P. d.o.o,
Kamnik, Bevkova 42 Kamnik, navodila za vzdrZzevanje in obratovanje objekta, elaborat
gradbene fizike, izkaz energijskih lastnosti stavbe, porogilo o nastalih gradbenih odpadkih).

S tem so bili izpolnjeni Pogoji iz 89. ¢lena ZGO-1. zato je tukajsnji upravni organ s sklepom &t. 351-

970/2016-2 z dne 25.5.2016 imenoval komisijo za tehni¢ni pregled in dolo&il datum tehniCnega
pregleda za dne 8.6.2016.

V komisijo za tehniéni pregled so bili, na podlagi 2. odstavka 90. Clena ZGO-1, imenovani predstavniki
tistih soglasodajalcev, ki so dologili pogoje ali dali soglasje k resitvam za gradnjo objekta. Zaradi
tehniéne specifinosti objekta pa je bilo potrebno v komisijo imenovati e druge strokovnjake
(izvedence) za doloéeno strokovno podrocje, ki so bili izbrani iz nabora izvedencev, ki izpolnjujejo
strokovna merila in katerega je dne 15.12.2015 sprejel nacelnik Upravne enote Ljubljana, uporablja pa
se od 1.1.2016 dalje. Komisijo za tehnigni pregled je vodila in usmerjala njeno delo uradna oseba
upravnega organa, ki je imenoval komisijo in dolog&il datum tehniCnega pregleda.

Tehniénega pregleda dne 8.6.2016 se niso udelezili predstavniki naslednjih soglasodajalcev:

- Predstavnik MOL, Odsek za promet, soglasje §t. 3511-740/2010-2/JB z dne 8.7.2010,

- Predstavnik Energetika Ljubljana d.o.0, soglasje &t 3300PS-26799/10246/19-3000-I-
000396/2010 z dne 29.6.2010,
Predstavnik JP VO-KA d.o.0.. soglasje za vodovod §t. VO2101027JL z dne 16.7.2010,
Predstavnik JP VO-KA d.o.o. soglasje za kanalizacijo §t. KA2101130KS z dne 14.9.2010,

- Predstavnik Elektro Ljubljana d.d., soglasje, §t. 5830/2010 z dne 21.6.2010,

- Predstavnik Javne razsvetljave d.d.. mnenje, st. 2208/10 z dne 23.6.2010,
Predstavnik JP Snaga d.o.0., Povietova 6, Ljubljana, §t. MR-O0/4688 z dne 15.6.201 0,
Predstavnik Telekom Slovenije d.d, soglasje st. 813/2010-LJ-BS z dne 9.7.2010,
Predstavnik Direkcije RS za vode, vodno soglasje st. 35507-1841/2010-7 z dne 22.4.201 y
Predstavnik Zavoda za varstvo kulturne dedisCine Slovenije, kulturno-varstveno soglasje, st
166-2005-04-MT z dne 7.7.2010,

Predstavnik Zavoda za gozdove, Trzaska cesta 2. 1000 Ljubljana, §t. 271-193/2009-2 z dne
30.6.2010, soglasje &t. 271-193/2009 z dne 21 .7.2009.

Upravni organ ob tem ugotavlja, da je bil sklep o Imenovanju komisije za tehni&ni pregled vsem

pristojnim soglasodajalcem pravilno vroéen, zato se na podlagi 5. odstavka 90. &lena ZGO-1 Steje, da
K zgrajenemu objektu nimajo pripomb.

Potek izvedbe tehninega pregleda je skladno s 3. odstavkom 95. &lena ZGO-1 evidentiran v

zapisniku o tehniénem pregledu st. 351-970/2016-3 z dne 8.6.2016, ki ga je vodila uradna oseba
upravnega organa. ‘

-

Iz zapisnika o tehniénem pregledu je razvidno, da so bile na tehnignem pregledu objekta dne 8.6.2016
S strani nekaterih ¢lanov komisije in sicer izvedenca gradbene stroke, izvedenca strojne stroke in
izvedenca elektro stroke ugotovljene doloéene pomanjkljivosti, na katere je uradna oseba upravnega

organa v zapisniku opozorila investitorja in mu na podlagi 1. odstavka 97. &lena ZGO-1 dolodila rok
30-trideset dni za odpravo le-teh.
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Investitor je dne 21.6.2016, to je pred potekom postavljenega roka za odpravo pomanjkljivosti, skladno
z 2. odstavkom 97. ¢&lena ZGO-1, upravni organ obvestil, da je pomanjkljivosti, ugotovljene dne
8.6.2016 na tehniCnem pregledu objekta, odpravil in mu o tem predlozil naslednja dokazila:
Zigosan in podpisan izvod izkaza pozarne varnosti,
- dopolnjena PID dokumentacija in vodilna mapa, glede na to, da vrtec ni bil predmet
tehni¢nega pregleda,
izjava odgovornega vodje glede odprave pomanjkljivosti z dne 16.6.2016,
izjava strokovnjaka strojne stroke z dne 15.6.2016, -
izjava odgovornega nadzornika posameznih del strojne stroke,
- porocilo o meritvah prezra¢evanja in strokovna ugotoviteyv,
- porocilo o odpravljeni sistemski dezinfekciji notranje vodovodne napeljave,
izjava 0 zagonu M-bus sistema z dne 13.6.2016,
- zapisnik o opravljenem ponovnem tehnicnem pregledu elektro inStalacij elektro izvedenca z
dne 16.6.2016 s prilogami,
zapisnik izvedenca gradbene stroke z dne 20.6.2016,
- porocilo o preiskavi tesnosti kanalizacije,
porocilo o vrednotenju terenskih meritev zvoCne izolirnosti gradbenih elementov.

ZGO-1 v 1. toCki 1. odstavka 96. ¢lena med drugim dolo¢a, da pristojni upravni organ za gradbene
zadeve v postopku izdaje uporabnega dovoljenja izda odlo€bo, s katero izda uporabno dovoljenje za
objekt, za katerega je bilo izdano pravhomoé&no gradbeno dovoljenje, za objekt drzavnega poitiena pa
lahko tudi za objekt, za katerega je bilo izdano dokon€no gradbeno dovoljenje, ¢e na tehni¢nem
pregledu ali ogledu ugotovi, da so izpolnjeni pogoji iz 1. odstavka 95. €lena.

Upravni organ na podlagi v postopku predloZzene dokumentacije, izvedenega tehnicnega pregleda,
pred potekom doloenega roka za odpravo pomanjkljivosti predloZzenih dokazil o odpravi
pomanijkljivosti, ugotovljenih na tehni¢nem pregledu, skladno z doloé€ili 1. odstavka 95. ¢élena ZGO-1,
ugotavlja:

— da je velstanovanjski objekt v funkcionalni enoti F3 v obmo¢ju urejanja VS 3/5 Brdo na
zemljis¢ih s parc.8t. 1316/11, 1334/2, 1393/9, 2021/7 k.o. Vi€, izveden v skladu z gradbenim
dovoljenjem Izpostave Vi¢-Rudnik st. 351-2615/2010-17 z dne 03.05.2011;

— da Je iz dokazila o zanesljivosti objekta §t. 01/2016-BRDO/F3 z dne 12.5.2016, izvajalca
Strabag gradbene storitve d.o.o., Letaliska cesta 33, Ljubljana razvidno, da je objekt izveden v
skladu z gradbenimi predpisi, ki so obvezni pri izvedbi objektov take vrste in s pogoji,
doloCenimi za gradnjo in s predpisi, ki dolo¢ajo pogoje za gradnjo objektov brez grajenih in
komunikacijskih ovir,;

— da )e iz dokazila o zanesljivosti objekta, navedenega v prejsnji alinei, razvidno, da so bili
upoStevani predpisani ukrepi, s katerimi bodo prepre¢eni oziroma na najmanj$o mero omejeni
vplivi, Ki jih utegne povzrociti objekt sam po sebi oziroma z uporabo v svoji okolici;

— da je projekt izvedenih del §t. 04/2005, Ljubljana, april 2016 izdelovalca Uniarh d.0.0., Zoisova
cesta 12, Ljubljana, izdelan v skladu s predpisi;

— da je zgrajeni objekt, s katerimi se zagotavlja minimalna komunalna oskrba.

Glede na navedeno upravni organ zaklju€uje, da so izpolnjeni vsi pogoji iz 1. odstavka 95. &lena ZGO-
1, zato je na podlagi 1. toCke 1. odstavka 96. Clena ZGO-1 in 207. ¢lena Zakona o splosnem
upravnem postopku (Uradni list RS, 8t. 24/06 — uradno precis¢eno besedilo, 105/06 — ZUS-1, 126/07,
65/08, 47/09 — odlo¢ba US, 8/10 in 82/13 — v nadaljevanju ZUP) odlogil, kot je to navedeno v 1. to&ki
izreka te odlocbe.

V skladu s 5. odstavkom 213. ¢lena ZUP je bilo treba odlociti tudi o stroSkih postopka. O stroskih v
tem postopku bo odlo€eno s posebnim sklepom Upravne enote Ljubljana, Izpostave Vi€, drugi stroski
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pPa niso bili priglaseni, zato je upravni organ odlogil, kot to izhaja iz 3. tocke izreka tega uporabnega
dovoljenja.

POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper to odlodbo je dovoliena pritoZzba na Ministrstvo za okolje in
prostor, Dunajska cesta 48, Ljubliana v roku 15 dni po vroCitvi te odlocbe. Pritozbo se vlozi
neposredno pisno, poslie po posti ali da ustno na zapisnik pri Upravni enoti Ljubljana, |zpostavi Vié-
Rudnik. Za pritoZzbo je potrebno plaéati upravno takso po tarifni Stevilki 2 Zakona o upravnih taksah
(Uradni list RS, 8t. 106/10 — uradno preéiséeno besedilo in 14/15 - ZUUJFO) v znesku 18,12 EUR.

Upravna taksa za pritozbo se lahko plada z gotovino ali z banéno kartico v Glavni pisarni tukajSnje

izpostave. Taksa se lahko tudi nakaze na podracun enotnega zakladniskega ratuna Upravne enote
Ljubljana §t. 01100-8450001482 — sklicna Stevilka 0062243-7111215-20305.

hi_.-.. S e -
i . ) ---a-... i S -

_ B SN

Postopek vodila: 7N e OTA ;7 Loy

Marja Lipovec o ovm, & v, Darja Vidic, univ. dipl. inz. grad.

visja svetoyalka | .;’ff; oo . i<ljvodja Oddelka za okolje in prostor ter

1% e Y INE R - -
% (o ‘-5.,._...*_;,,??;: ik premozeajﬁko pravne zadeve
1}1‘;"‘..' : '-:".:;-:::_,. o & ,"FIT-. I/
NN | a4 - fh;m.ﬂ_*;"'l
\ Neusp s

Vroditi:
— Loka Investd.o.o., Laze 18a, 4000 Kranj — osebno

Odpremiti:

- Ministrstvo za okolje in prostor, In§pektorat Republike Slovenije za okolje in prostor,
Irsop.oe-li@gov.si— po e-posti

STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE W8, Upravna enova Liublizssd, potriuje.
SLOVENUJE, JAVNI SKLAD . B
l ia & odlocha skiep +531*T?°}§ZD4®“ i

IO " o
DATUM - ) A l‘\_}_%_ltu? iU siTemna abkrngi)

REFERENT: | )W)

DAY _ - AOKOTICENING AN .......cunseamazonn

- F - =k - X ; - . :.. .1

stevika: hTOT - Doy = Aot | r)) 0,4« 216
STEVILO PRILOG: | \ ' = - DEEYNOMOGENNG B8 Treten

(usirerng gznadn

o/5



Notar UROS KOS potrjuje,
da je to prepisgofiginala [iSINE> Overjenegaprepisa — navadresapreprsa”
isine UToRADNS  yoVomERTE S
. S
351 "cﬁcoflcfé-_f L Saae (€ .2-(C
Listina je pisana +eéno—= na-pisat—sto) . Listina tma _
5— strani. Listina je opremljena s peéatom~—gzZIgom > s-koleki- '

[zvirnik listine se po strankinem zatrjevanjy nahaja v

N UTQ(@-M custe Wmﬂlm'
dzvirnik je stranka predloZita )

V Ljubljani, dne 4,‘ ] -2{3‘?




(%) REPUBLIKA SLOVENIJA T L

______
2188 %

' UPRAVNAENOTA LJUBLJANA ? iy - Lol
e {i_'f* e el
1 e i _tﬁ e '3 R T - e
Trg MDB 7, 1000 Ljubljana . PEL’,':,_.I_L_& = To01 3136;7 00 i?fﬂ: O 2. ':;_ff_f
e —— F:.01.425.90.44 1 g
b BB s __E-ueljubljana@gov.s! AL

wwm.upravneennte.guv.siniubl}anaf

L g ®

., = -

Fe N - L

-+a YLiubliang L bt

;i@ Ljuntiana, polrjule
: r - 'y - '-Jv'

Stevilka: 351-2615/2010-17
Datum: 3 5. 2011

\l -prave - .,{f'ﬁ!ff_ 1614

o ey

\¥ t‘}_}.

O l}; Ol) -5 Yy

____ Upravna enota Ljubljana, |zpostava Vie-Rudnik, izdaja na vlogo investitor]a, Stanoﬁé}misi{i S\(ié& RS,
javni sklad, Poljanska cesta 31, Ljubljana, zastopanega po pooblascencu druzbi IMOS d.d.,

- Fajfarjeva ulica 33, Ljubljana, za izdajo gradbenega dovoljenja, na podiagi 2. odstavka 24. Clena
7akona o graditvi objektov (uradno precisceno besedilo, Ur. list RS, st 102/2004, St 14/05-

popravek, 92/2005-2JC-B, 93/2005,111/2005 Odl.US, 93/05-ZVMS In 126/2007, V nadaljnjem
pesedilu ZGO-1, 108/09, 20/11-0d.US), naslednje

GRADBENO DOVOLJENJE

|. Investitorju Stanovanjskemu skladu RS, javnemu skladu, Poljanska cesta 31, Ljubljana, S€
izda gradbeno dovolienje za izgradnjo yetstanovanjskega objekta Vv funkcionalni enoti F3 v
obmogju urejanja VS 3/5 Brdo na zemljiS€ih S parc.5t. 1316/11, 1334/2, 1393/9, 2021/7 k.0. Vi€, po
projekiu za pridobitev gradbenega dovolienja, st 04/2005 z dne junij 2010, dopolnjeno 11.3.2011,

izdelovalca UNIARH, Institut za projektiranje d.0.0., Zoisova cesta 12, Ljubljana, Ki vsebuje: vodiino

mapo-0 z dne junij 2010, dopolnitev februar 2011 izdelovalca UNIARH, Institut za projektiranje

d.0.0., Zoisova cesta 12, Ljubljana, naért arhitekture-1 Z dne junij 2010, dopolnitev z dne februar

2011, izdelovalca UNIARH, Institut za projektiranje d.0.0., Zoisova cesta 12, Ljubljana, Studija

pozarne varnosti 8t. 090523 z dne maj 2010 izdelovalca i.s.p. d.0.0. Kamnik, Bevkova 42, Kamnik,

- nacrt gospodarienja z gradbenimi odpadki, St 04/2005-NGGO z dne junij 2010 izdelovalca
UNIARH, Institut za projektiranje d.o.0., Zoisova cesta 12, Ljubljana, geodetski naért z dne april

. 2010 izdelovalca Geomatik d.0.0., Slovendeva 93, Ljubljana, ocena svoéne izolacije Z dne junij
| 2010 izdelovalca UNIARH, Institut za projektiranje d.0.0.. Zoisova cesta 12, Ljubljana, izkaz
energijskin lastnosti stavbe z dne november 2010, nacrt elektricnin instalacij in elektricne opreme,

st. ELD-10-022-50 z dne junij 2010 izdelovalca Eldata d.0.0., Ob zici 3, Ljubljana, elaborat O

energetski u&inkovitosti stavbe Z dne junij 2010 izdelovalca UNIARH, In&titut za projektiranje d.o.o.,

7oisova cesta 12, Ljubljana, naért elektricnin instalacij In elektricne opreme 4/2-nacrt

nizkonapetostnega prikljucka, 5t. 07-081-013/NNP Z dne maj 2010 izdelovalca Novera d.o.o.,

| etaliska cesta 27, Ljubljana, dtudija jzvedljivosti alternativnih sistemov z3@ oskrbo stavbe Z energijo

> dne avgust 2009 i>delovalca E-Netsi 0.0.0., Linhartova 13, Ljubljana, nalrt izkopa in njegove

podgradnje-zavarovanje gradbene jame, st 1/10-9174 z dne junij 2010 izdelovalca Geoinzeniring

d.0.0.. Dimiceva 14, Ljubljana, dopolnitev z dne februar 2011, naért gradbenin konstrukeij st. K

01/2010 in K 02/2010, K 03/2010 vse z.dne 1.6.2010 izdelovalca UNIARH, Institut za projektiranje

d.0.0., Zoisova cesta 12, Ljubljana, dopolnitev naért gradbenih konstrukcij K 02/2010/DOP1 z dne

fepbruar 2011, drugi gradbeni nacrti-prometna ureditev, St. 12-1380 z dne junij 2010 izdelovalca

PNZ d.0.0., Vojkova 65, Ljubljana, nacrt prikljucka meteorne kanalizacije, 5t. 05/10_ MK z dne maj

2010, dopolnitev september 2010, oktober 2010, januar 2011 izdelovalca Hidroprojekt d.0.0.,
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Vodovodna cesta 109, Ljubljana, nacrt prikljucka sanitarne kanalizacije 3/7, st. 05/10 _FK z dne maj
2010 izdelovalca Hidroprojekt d.o.0., Vodovodna cesta 109, Ljubljana, nacrt priklju¢ka vodovoda
3/5, &t. 06/10_V z dne junij 2010 izdelovalca Hidroprojekt d.o.0., Vodovodna cesta 109, Ljubljana,
drugi gradbeni naérti-zunanja ureditev, $§t. 234-1/V-10 z dne junij 2010 izdelovalca Komunala
projekt d.o.0., Gerbi¢eva 49, Ljubljana, nacrt arhitekture-elementi zunanje ureditve, st. 029-05-F3 z
dne junij 2010 izdelovalca Dekleva GregoriC arhitekti, projektiranje d.o.o., Dalmatinova 11,
Ljubljana, nacrt krajinske arhitekture-2, st. 11-10 z dne junij 2010, dopolnitev julij 2010 izdelovalca
Bruto d.o.0., Mesarska 4d, Ljubljana, nacrt strojnih instalacij in strojne opreme 5/1, st. 090522 z
dne junij 2010, nacrt 5/2-strojne instalacije risbe z dne junij 2010 vse izdelovalca i.s.p. d.o.o.
Kamnik, Bevkova 42, Kamnik, nacrt telekomunikacij-zunanji prikljucki-6, st. 07-081-013/TK z dne
maj 2010 izdelovalca Novera d.o.0., LetaliSka cesta 27, Ljubljana, elaborati-10-geotehniCno
porodilo o rezultatih raziskav in pogojih temeljenja objektov, 5t. 8311-1/05, &t. mape M10-1, M10-2,
M10-3, M10-4 vse z dne december 2005 izdelovalca Geoinzeniring d.o.o., Dimiceva 14, Ljubljana.

Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja je sestavni del tega dovoljenja.

Il. Osnovni podatki o nameravani gradnji;
4 Vrsta zahtevnosti gradnje: Zahtevni objekt (priloZzena revizija projekta)
4 Klasifikacija celotnega objekta: 11221 TRI-IN VECSTANOVANJSKE STAVBE
4 Klasifikacija posameznih delov objekta: 94,4% 11221 Tri- in veéstanovanjske stavbe, 5,4%
12630 Stavbe za izobraZzevanje in znanstvenoraziskovalno delo, 0,2% 12203 Druge
upravne in pisarnike stavbe. Vecstanovanjski objekt v funkcionalni enoti F3 v obmocju
urejanja VS 3/5 Brdo je v preteznem delu namenjen stanovanjem, kot dopolniina
namembnost pa je v objektu del povr§in namenjen prostorom za druge dejavnosti, in sicer
vrtca, ki je nacrtovan skladno s spremembo Zakona o vricih (UL RS 36/10), ki dopusca
ureditev do dveh enot vrtca znotraj veéstanovanjskega objekta ter pisarni, Ki je namenjena
upravljanju objekta.
Lokacija obmocje urejanja VS 3/5 Brdo, Ljubljana
Seznam zemljidé z nameravano gradnjo 1316/11, 1334/2, 1393/9 in 2021/7 vse k. 0. VIiC
Seznam zemljis¢ preko katerih potekajo prikljucki na gospodarsko javno infrastrukturo: -
vodovod 1334/2, 1335/9, 1393/9, 2021/7 vse k.o. Vi€, - fekalna kanalizacija 1334/2,
1335/9, 1393/9, 1395/14, 2021/7 vse Kk.0. Vi€, - meteorna kanalizacija 1316/11,
1334/2,1335/9, 1393/9, 1394/10, 1395/14, 2021/7 vse K.0. Vié, - NN elektricne instalacije
1334/2, 1335/5, 1335/11 vse k. o. Vi€, telekomunikacije 1334/2, 1335/8, 2021/7 vse K.0.
ViC.
4 Seznam zemljis¢ preko katerih poteka prikljucek na javno cesto: parcele: st. 1316/11,
1334/2, 1335/9, 1336/14, 1393/9, 2021/7 vse K. 0. VIC
L Nacin zagotovitve minimalne komunalne oskrbe: - oskrba s pitno vodo; Oskrba s pitno
vodo se bo vrsila iz javnega vodovoda. Za vsako stanovanjsko enoto se predvidi locen
vodomer. Oskrba z elektriko: -Oskrba z elektriéno energijo se bo vrsila iz javhega NN voda.
Za vsako stanovanjsko enoto se predvidi loCen Stevec. - Odvajanje odpadnih voda
Komunalna odpadna voda, ki bo nastajala v predvideni stavbi, se bo odvajala v javno
kanalizacijo. - Dostop do javne ceste Dostop do javne ceste poteka preko parcel St
1334/2,1336/14, 1335/9 vse k. 0. ViC.
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Il. Ahitektonsko zazidalna situacija;

Velikost objekta; .

Objekt ima v tlorisu obliko podolgovatega volumna, pravokotnika, dalj$i stranici sta orientirani
priblizno v smeri S-J oziroma so vzporedne s predvideno traso ceste C1 ob vzhodnem robu
funkcionalne enote F3. Nadzemni del objekta stoji priblizno na sredini gradbene parcele in se z
orientacijo navezuje na sosednjo cesto C1. Kletna etaza objekta, ki je na vzhodnem robu proti cesti
C1 delno vkopana predstavlja podstavek objekta, iz katerega zraste nadzemni del.




Velikost objekta: tlorisni gabarit (do zunanjega roba konstrukcije):
- nadzemni del objekta: 79,00 m x 16,00 m

- podzemna garaza: 102,50 m x 33,30 m

EtaZnost: objekt: K+P+3+T

i —

Visinski gabarit od kote +0,00:

- objekt: 15,94 m

Kota pritli¢ja:

- objekt: kota tlaka v pritlicju; 307,00 mnv

- Zazidana povrsina (v m2) 1.172,93

- Bruto tlorisna povrSina (v m2) klet 2.976,9, pritlicje 1.164,56, 1.nadstropje 1.153,09, 2.

nadstropje 1.156,83, 3. nadstropje 1.152,42, terasna etaza 796,45, skupaj bruto povrsina 8.400,32
bruto prostornina (v m3) 27.274 54

- Relativne viSinske kote etaz; klet -3,48 m, pritli¢je £0,00 m, 1. nadstropje +3,00 m, 2. nadstropje

+6,00 m, 3. nadstropje +9,00 m, terasna etaza +12,00 m, najvi§ja viSina objekta +15,94 = 322 94
mnv

- Stevilo stanovanjskih enot 52

- Stevilo parkirnih mest; podzemna garaza 68 (od tega 5 za invalide), parkiriSCe pred objektom 42
(od tega 3 za invalide), skupaj parkirnih mest 110 (od tega 8 za invalide)

Oblikovanje objekta:

Fasada, kritina: Pritlicje: vlakno cementne plosce, 1. in 2. nadstropje: lamela A - vlakno cementne
plosCe, lamela B - tekstilna fasada, lamela C- viakno cementne plosée, lamela D - reciklirano

penjeno steklo, 3. nadstropje in terasna etaza: lesena fasada (s stekleno oblogo na nekaterih
mestih), naklon strehe 1 % (ravna streha), kritina hidroizolacijska membrana.

- Odstotek zelenih povrsin; 2.978,77 m2 /6.796,18 m2 = 0,44
- Faktor pozidanosti stavbisce / povr§ina gradbene parcele: 1.172,93 m2/6.796,18 m2 =17 %

faktor izrabe zemljis€a bruto nadzemne etazne povrSine objekta / povrSina gradbene parcele:
5.423,35 m2/6.796,18 m2 = 0,806/108.

- Faktor pozidanosti terasne etaze - bruto povrsina terasne etaze / bruto povr3ini osnovne etaze;
796,45 m2/1.172,93 m2 = 0,68

Odmiki od sosednjih zemljisS¢

- Najmanjsi odmik objekta na severu od meje gradbene parcele je 10,50 m.
- Najmanjsi odmik objekta na jugu od meje gradbene parcele je 16,80 m.

- Najmanjsi odmik objekta na vzhodu od meje gradbene parcele je 19,90 m.
- Najmanjsi odmik objekta na zahodu od gradbene parcele 22,40 m.

Oblika objekta:

V osnovi je objekt zasnovan kot enovit podolgovat volumen, vendar je zaradi vzoréne zasnove
objekta, ki zdruzuje projekte $tirih razliénih avtorjev, ta enovit volumen v precni smeri razdeljen na
Stiri enakovredne dele (lamele A, B, C in D). Vsem $&tirim delom je skupna pasaza v pritli¢ju na
vzhodni strani, kjer so vhodi v posamezne lamele ter razgibanost volumna v zgornjih dveh etazah
(3. nadstropje in terasna etaza). Objekt ima Se eno kletno etazo, ki se razprostira pod objektom, na
vzhodni strani pa se z deloma vkopano garazo podalj$a de konca gradbene parcele tik do ceste
C1. Raznolika oblikovna podoba objekta je posledica vzorénosti objekta in razliénih pristopov 4
avtorjev k oblikovanju posameznih lamel. Sicer enovita zasnova volumna se razbije s preéno
delitvijo objekta na 4 lamele, katerim je skupna predvsem oblikovna zasnova pritli¢ja in zgornjih
dveh etaz (enovita fasada ter zasnova volumna - fasada v pritli¢ju iz vlakno cementnih plosé, v 3.
nadstropju in terasni etazi lesena fasada). V srednjih dveh etazah (1. in 2. nadstropje) je




raznolikost objekta najbolj vidna, saj se posamezne lamele med seboj razlikujejo tako po fasadi kot
po obliki volumna, ki sledi razliénim tipologijam gradnje.

Namembnost objekta:

Vecstanovanjski objekt v funkcionalni enoti F3 v obmocju urejanja VS 3/5 Brdo je v preteznem delu
namenjen stanovanjem, kot dopolnilna namembnost pa je v objektu del povrsin namenjen
prostorom za druge dejavnosti, in sicer vrtca ter pisarne. Vrtec je nacrtovan skladno s spremembo
Zakona o vrtcih (UL RS 36/10, 10.a ¢len), ki dopusCa ureditev do dveh enot vrtca znotraj
vecstanovanjskega objekta. Vrtec bo namenjen organizaciji varstva za eno mesano starostno
skupino, z do 22 otrok. Prostori vrtca so naértovani na skrajnem severu objekta - v lameli D.
Prostori, ki so namenjeni varstvu, negi in igri otrok so urejeni v pritlicju objekta, servisni del z
razdelilno kuhinjo in drugimi prostori za zaposlene (garderoba, sanitarije itd) pa so v kletni etaZ]
lamele D. Pisarna, ki se prav tako nahaja v pritli¢ju lamele D, je namenjena upravljanju objekta in bi
Se ga oddajalo izbranemu upravniku.

PRIKLJUCEVANJE NA INFRASTRUKTURO

Kanalizacija: Komunalne odpadne vode objekta bodo vodene po interni kanalizaciji ter prek
priklju€nih vodov v javno kanalizacijsko omrezje, predvideno pod cesto C1, vzodno od parcele.
Komunalne odpadne vode iz garaze in kletnih prostorov bodo vodene preko ¢érpalisé. Meteorne
vode s stredin bodo speljane v interno meteorno kanalizacijo in vodene v predvideno javno
meteorno kanalizacijo pod cesto C1. Sistem meteorne kanalizacije bo loéen od sistema
komunalnih odpadnih vod. Meteorne vode z voznih povrsin bodo speljane preko lovilcev olj.
Vodovod: Objekt bo preko prikljuénih vodov (vodomerno mesto) priklju¢en na javno vodovodno
omrezje, predvideno pod cesto C2, severno od parcele. Lokacija vodomernega mesta je v kletni
etazi, na severni stranici garaze.

Plin: Objekt v funkcionalni enoti F3 ne bo prikljucen na javno plinovodno omrezje in zato nima
predvidenega priklju¢ka za plin. Objekt je zasnovan s ciliem, da se ne bo oskrboval z fosilnimi
gorivi, temve¢ izkljuéno z obnovljivimi viri energije, kot so sonéna energija in lesna biomasa.
Elektricno omrezje: Objekt bo preko prikljunih vodov priklju¢en na javno elektroenergetsko
omrezZje, predvideno pod cesto C1, vzhodno od gradbene parcele. Merilno prikljuéne omarice b0d0
locirane v kleti objekta.

Telekomunikacije, CATV: Objekt bo preko prikljuénih vodov prikljuéen na javno
telekomunikacijsko in CATV omrezje, predvideno pod cesto C2, severno od gradbene parcele.
Merilno prikljuéne omarice b0dO locirane v kleti objekta.

Javna razsvetljava: Ureditev javne razsvetljave in semaforizacije predvidene v povezovalni cesti
C1 so obdelane v projektu. lzgradnja javne prometne in komunalne infrastrukture v obmocgju
urejanja VS3/5, VP3/2, VS3/3 in VT3/1 projektanta LUZ d.d., §t. 6144.

Komunalni odpadki: Zbimo/odjemno mesto za komunalne odpadke je predvideno na severnem
robu gradbene parcele, ob cesti C2. Omogocen bo neoviran dostop za vozila komunalne sluzbe.

PROMETNA UREDITEV

Dovozna cesta: Za dostop na gradbeno parcelo sta naértovana dva uvoza na severu parcele s
ceste C2. Uvoz ob krizis¢u cest C2 in C1 je namenjen dostopu na parkirno plo$éad pred objektom,
uvoz zahodneje s ceste C2 pa je namenjen uvozu v podzemno garazo. Dostop do objektov:
Dostopi do vhodov v stanovanja so urejeni s pasom zunanje ureditve ob vzhodni fasadi objekta,
Kjer do stanovanj vodijo stopnice in klan&ine ter pokrit povezovalni zunanji hodnik - pasaza. V
objektu so tri razliéna komunikacijska jedra, ki jin v pritlicni etaze povezuje skupni pokriti zunanji
hodnik - pasaza. Na pasazo se dostopa s treh smeri: na jugu objekta s sprehajalne poti, na severu
objekta s ceste C2 in na vzhodu objekta s parkirigcne plos€adi pred stavbo. Vsa tri jedra so s
skupnih hodnikom povezana tudi v kletni etazi, kjer se dostopa tudi v garazo. V garazo vodi delno
pokrita klan€ina, na koncu katere so rolo vrata na daljinsko upravljanje. Opis resitve mirujo¢ega
prometa: Na parkirni ploS¢adi pred objektom na vzhodu parcele je nacrtovanih 42 parkirnih mest
za stanovanja in obiskovalce, od tega so 3 namenjena parkiri$éem za invalide. Na jugu objekta je
na ploscadi predvideno tudi mesto za raztovor lesne biomase, ki hkrati sluzi tudi kot obracalisée.




Promet na plos&adi je dvosmeren. Ob uvozu na zunanje parkiris¢e so pred-pripravijene elektriCne
instalacije za moznost naknadne postavitve dvizne zapornice. V garazo vodi delno pokrita
klanéina, na koncu katere so rolo vrata na daljinsko upravljanje. Promet v garazi je dvosmeren,
oredvidenih je 68 parkiris¢ za stanovalce, od tega je 5 parkiris¢ za invalide. Za vsako izmed 52
stanovanj sta nacrtovani po 2 parkirni mesti, za vrtec v lameli D pa 6 parkirnih mest, skupno 110
parkiris¢. Dostop intervencijskih vozil do objekta je mogo¢ s parkiris¢ne ploscadi pred objektom. Za
potrebe intervencij v primeru pozara je sta nacrtovani dve intervencijski delovni povrsini 7 x 12 m,
ena na cesti C1 ob avtobusnem postajalis¢u in druga na cesti C2 ob uvozu na zunanje parkirisce,
kar je opisano v elaboratu Studija pozarne varnosti, t. 09 05 23, projektanta ISP d.o.0..

.y

ZUNANJA UREDITEV

Prostor na vzhodu med objektom in glavno prometnico (cesto C1) je namenjen skupni rabi in
zdruzuje funkcije zunanjega parkirisca in povezovalnega hodnika med lamelami - pasaze, ki sta
med seboj nivojsko lo¢eno (visinska razlika priblizno 60 cm). Prostor med cesto na zunanjem
parkiridcu in hodnikom, ki je namenjen pes dostopu do objekta je lo&en z vmesnim pasom skupnih
kolesarnic (nadstresnic) in z nizje rastoco zasaditvijo v prefabriciranih modularnih betonskih koritih
(grmovnice, prodec itd.). V vmesnem pasu SO S stopnicami in Klan¢inami urejeni tudi peS dostopi s
parkiridéa na pasazo. Na severu parcele je med objektom in cesto C2 urejeno pokrito mesto za
zbiranje odpadkov, katere nadstre$nica se nato preko teras spusti proti objektu na jugu. Terase, Ki
se pri tem izoblikujejo, se namenijo Kot zunanje povrsine vrtca, ki je organiziran v skrajnem
severnem delu objekta in ima do teras direkten dostop. Na jugu objekta se pasazo Vv pritlicju
poveZe s sprehajalnimi potjo v funkcionalni enoti F10. Na jugu in zahodu objekta sta nacrtovani

dve otroski igrisci z igrali ter klopi ob sprehajainin poteh. Preostalo obmocje gradbene parcele se
zazeleni ter nivojsko prilagodi razlicne visine objektov in terena.

V. Investitor je dolzan upostevati naslednja soglasja pristojnih soglasodajalcey;

Soglasje JP Vodovod-Kanalizacija za kanalizacijo $t. KA2101 130KS z dne 14.9.2010,

Soglasje JP Vodovod-Kanalizacija za vodovod st. V02101027JL z dne 16.7.2010,

Soglasje MOL, Mestne uprave, Oddelka za gospodarske javne sluzbe in promet, Trg MDB

7, Ljubljana, &t. 3511-740/2010-2/JB z dne 8.7.2010

L Soglasje Elektro Ljubljana d.d., Distribucijske enote Ljubljana mesto, Kotnikova 9,
Ljubljana, &t. 5830/2010 z dne 21 6.2010, '

4+ Soglasje Energetike Ljubljana, d.o.0., Verovékova 70, 1000 Ljubljana 3300PS-
26799/10246/19-3000-1-000396/2010 z dne 29.6.2010,

4 Soglasje Telekoma Slovenije st. 813/201 0-LJ-BS z dne 5.7.2010

| Pozitivno strokovno mnenje Javne razsvetljave d.d., Litijska cesta 263, 1000 Ljubljana z
dne 23.6.2010, st. 2208/10,

4+ Obvestilo Zavoda za gozdove, Trzaska cesta 2, 1000 Ljubljana, &t. 271-193/2009-2 z dne
30.6.2010, soglasje &t. 271-193/2009 z dne 21.7.2009,

. Soglasje Zavoda za varstvo kulturne dedis&ine Slovenije, Trzaska cesta 4, Ljubljana, St.
166-2005-04-MT z dne 7.7.2010

Soglasje Snaga d.o.0., St. MR-00/4688 z dne 15.6.2010,

Pozarno soglasje, St. 351-2373/2009-8 z dne 6.9.2010

Vodno soglasje ARSO, §t. 35507-1841/2010-7 z dne 22.4.2011.
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V. Z gradnjo se lahko za¢ne na podlagi pravhomocnega gradbenega dovoljenja, oz. lahko
investitor na lastno odgovornost, za¢ne z gradnjo-tudi po dokonénosti gradbenega dovoljenja.

VI. Gradbeno dovolienje neha veljati po preteku dveh let od dneva, ko je postalo
pravnomocno, ¢e investitor v tem roku ne pricne z gradnjo.

VII. Stroski postopka niso nastali.




Obrazlozitev

Investitor, Stanovanjski sklad RS, javni sklad, Poljanska cesta 31, Ljubliana je po pooblasencu
druzbi IMOS d.d., Fajfarjeva ulica 33, Ljubljana z viogo z dne 10.12.2010 in dopolnitvijo vioge z
dne 11.3.2011 zaprosil izdajo gradbenega dovoljenja za gradnjo veé&stanovanjskega objekta v
funkcionalni enoti F3 v obmoc¢ju urejanja VS 3/5 Brdo na zemlji$gih s parc.5t. 1316/11, 1334/2,
1393/9, 2021/7 k.o. ViE.

Vlogi je investitor prilozil:
+ projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja citiran v 1. toéki izreka te odlo&be,
+ pooblastilo IMOS-u d.d., Fajfarjeva ulica 33, Ljubljana z dne 30.9.2009,
+ pogodbo o ustanovitvi zacasne sluznosti med MOL in SSRS z dne 4.8.2008, zk predlog
8.8.2008,
odlo¢bo GURS, &t. 02112-340/2010-2 z dne 18.3.2010,
zK izpiski zk vloZzkov &t. 37, 636, 3672, 4515, 3334, 965 vse k.o. Vig,
dokazilo o placilu komunalnega prispevka z dne 10-2.2011
vodno soglasje ARSO, §t. 35507-1841/2010-7 z dne 22.4.2011.

=+ =

V 66. Clenu Zakona o graditvi objektov je doloceno, da pristojni organ za gradbene zadeve, pred
izdajo gradbenega dovoljenja, preveri:

- ali je projekt izdelan v skladu s prostorskim aktom,

- ali je projekt izdelala pravna oz. fizicna oseba, ki je med izdelavo projekta izpolnjevala s tem
zakonom predpisane pogoje za projektanta ter ali je oseba, ki je navedena kot odgovorni
projektant, med izdelavo projekta izpolnjevala pogoje za odgovornega projektanta,

- ali so k predvideni gradniji pridobljena vsa predpisana soglasja,

- ali ima projekt predpisane sestavine in ali je bila opravljena revizija projektne dokumentacije,
Kadar je predpisana, ter ali so revidenti in odgovorni revidenti, ki so jo opravili med revidiranjem
izpolnjevali pogoje za revidenta in odgovornega revidenta,

- ali so dajatve in prispevki,dolo¢eni z zakonom, pla¢ani oziroma so na drug zakoniti nacin
izpolnjene investitorjeve obveznosti,

- ali ima investitor pravico graditi,

- ali iz projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja izhaja, da bo zagotovljena minimalna
komunalna oskrba objekta, ¢e se gradi nov objekt ali e se objekt prizidava, nadzidava ali
rekonstruira tako, da se zato spreminjajo osnovni parametri obstojeéih prikljuCkov oziroma se
povecujejo zahteve v zvezi z njegovo komunalno oskrbo.

Zakon o graditvi objektov v 54. ¢lenu dolo¢a, da mora investitor zahtevi za izdajo gradbenega
dovoljenja priloZiti tudi dokazilo o pravici graditi, ¢e ta pravica $e ni vpisana v ZK. Kot dokazilo o
pravici graditi, po dolo¢bah 56. Clena istega zakona velja izpisek iz zemljiske knjige, iz katerega
izhaja, da ima investitor na doloeni nepremicnini lastninsko ali kaksno drugo stvarno oz.
obligacijsko pravico, ki mu omogo€a gradnjo oz. izvajanje del na taksni nepremicnini, notarsko
overjena pogodba z dokazilom o vioZitvi predloga za vpis pogodbe o pridobitvi lastninske ali
Kaksne druge stvarne oz. obligacijske pravice na dologeni nepremi&nini v zemljisko Knjigo, Ki
Investitorju dovoljuje gradnjo oziroma izvajanje del na tak$ni nepremiénini, pravnomocna sodna ali
upravna odlocCba, ki izkazuje pravico graditi oziroma izvajati dela na dologeni nepremicnini, druga
listina, ki v skladu z zakonom izkazuje pravico graditi oz. izvajati druga dela na doloceni
nepremicnini. Za nameravano gradnjo objektov gospodarske javne infrastrukture notarsko overjeni
pogodbi ni potrebno predloZiti dokazila o vloZitvi predloga za vpis pogodbe v ZK (3. odstavek 56.
Clena istega zakona).

Upravni organ je na podlagi uradnega vpogleda v elektronsko vodeno zemljiSko knjigo ugotovil, da
ima investitor na obravnavanih zemlji$¢ih parc.st. 1316/11, 1334/2, 1393/9, 2021/7 k.0. Vié v zk




vlozkih &t. k.o. Vié izkazano pravico graditi na podlagi 56. &lena ZGO-1B z vpisom lastninske
pravice na Stanovanjski sklad RS, javni sklad, ali ustanovitvijo sluznosti.

Mestna obéina Ljubljana je upravnemu organu posredovala odlotbo odmere Komunalnega
prispevka §t. 354-1350/2010-2 z dne 16.12.2010, investitor pa Je predlozil kopijo dokazilo o placila
le tega, s Cimer so izpolnjeni pogoiji iz 5. togke 66. &lena Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS,

st. 102/04, 14/05-popr., 92/05, 93/05, 111/05-0d!. US-uradno precisCeno besedilo, 126/07, 108/09,
20/11-0d1.US).

Upravni organ je v postopku ugotovil, da se predmetna zemljiS¢a po Dolgoroénem planu obgin in
mesta Ljubljane za obdobje 1986 — 2000 za obmocje Mestne obéine Ljubljana (Ur.l. SRS, &t. 11/86
in Url. RS, &t. 23/91 71193, 62/94, 33/97, 72/98, 13/99-popr., 28/99, 41/99, 98/99, 31/00, 36/00,
59/00, 75/00, 37/01, 63/02, 52/03, 70/03 — odlogba US, 64/04, 69/04) nahajajo v obmocju urejanja
VS 3/5 Brdo, FE F5. ki se ureja z Odlokom o zazidalnem naértu za obmocje urejanja VS 3/5 Brdo,
del obmocja urejanja VS 3/2 Brdo in del obmocja urejanja VS 3/3 Brdo — Vrhovci (Uradni list RS,
St. 70/05). ZAHTEVE, Kl 1IZHAJAJO |7 PROSTORSKEGA AKTA: Projektna dokumentacija za
pridobitev gradbenega dovolienja zajema del obmodja urejanja VS3/5 Brdo, ki Je del ureditvenega
obmotja zazidalnega naédrta ter se nahaja v katastrski obéini Vié. Potek meje ureditvenega
obmocja projektne dokumentacije je razviden iz karte lega, velikost in oblika gradbene parcele in
velikost objekta. Gradbene parcele so skladne z ZN. Projektna dokumentacija za pridobitev
gradbenega dovoljenja obravnava funkcionalno enoto F3 v obmocju urejanja VS3/5 Brdo in je
namenjena novi stanovanjski pozidavi. Posegi v prostor upostevajo regulacijske elemente,
prikazane na Zazidalni situaciji z naértom zunanijih in zelenih povrsSin iz 2. ¢lena odloka. Dopustne
dejavnosti: funkcionalna enota F3 je namenjena bivanju ter dopolnilnima dejavnostma: vrtec (ena
mesana enota) in pisarna. Ureditev vrtca Je skladna s spremembo Zakona o vrtcih (UL RS 36/10),
Ki dopu$c¢a ureditev do dveh oddelkov vrtca v okviru veéstanovanjske stavbe. Pisarna v objektu bo
namenjena upravljanju objekta. V funkcionalni enoti F3 : - pij obstoje€ih naprav in objektov za
odstranitev, - se sanira in pripravi stavbno zemljisée, - se gradi vecCstanovanjski objekt, - se ne
gradijo stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovaniji, - se gradijo podzemna parkirna mesta,
servisni ali tehniéni prostori, - se urejajo otroska igriséa s pripadajo¢o komunalno ureditvijo
projektanta Dekleva Gregorié Arhitekti, projektiranje d.o.o., &.: 029-05-ZU V funkcionalni enoti F3
SO dovoljeni enostavni objekti; - javne kolesarnice z nadstreski, - nadstresek za ekolo&ki otok —
smeti. Strehe objekta v funkcionalni enoti F3 SO ravne. Nekatere ravne strehe so oblikovane kot
terase. Objekt v funkcionalni enoti F3 ima zgornjo etazo oblikovano kot terasno etazo in obsega
najve¢ 70% povrsine osnovnih etas Objekt v funkcionalni enoti F3 ima skupno klet — enoetazna
podkletitev. Kletna etaza F3 ni povezana s kletnimi etazami drugih funkcionalnih enot. Klet F3 je
Zasnovana tako, da je nad njo urejeno parkiriS¢e in manevrski prostor za parkiranje. Glavni vhodi
objektov so ustrezno zaséiten z nadstresKki, ki je hkrati oblikovni poudarek objekta. Medsosedskih
ograj v okviru FE F3 ni. Zasaditey Je v skladu z nate&ajno resitvijo zasnovana v linijskih potezah, ki
potekajo med stanovanjskimi objekti na severni in juzni strani. Glavnino Obravnavanega obmocgja
predstavija zatravijena povrsina, ki sluzi tudi kot prostor rekreacije in razvedrila. Drevesa smiselno
zakljuCujejo sosesko na vzhodu in zahodu. Na juznem delu objekta je krajinska ureditev
prilagojena delno vkopani podzemne garazi, nad njo Pa je urejeno zunanje parkirisée. ZN na tem
delu sicer predvideva Ozelenitev, vendar bi zaradj zahtevane sloja zemljine v debelini 1 m nad
Kletio to pripeljalo do neskladja visin med okoliskim terenom In ozelenjenim terenom nad
podzemno garazo. 1. Stevilo nadstropij nad nivojem terena v funkcionalni enoti F3: - objekti F:
P+3+T, Bruto etazne visine posameznih stanovanj je: - do 3m - v stanovanijih, Funkcionalna enota
F3: FSI = 0,80, FSI = bruto nadzemne etazne povrsine objekta / povrsina gradbene parcele:
5.423,35 m2/6.796,18 m2 = 0,80, - Objekt F3: 16,00m / 78,00m (v poglavju X. TOLERANCE v 28
Clenu je za objekt F3 dovoljeno odstopanje + 2 m v horizontalni smeri). Notranje prometne povrsine
niso predmet obdelave projektne dokumentacije in so predmet projekta Zunanja ureditev s
pripadajo€o komunalno ureditvijo projektanta Dekleva Gregori¢ Arhitekti, projektiranje d.o.o., &t.:
029-05-ZU. Kolesarski, pes promet in mestni potnigki promet niso predmet obdelave projektne




dokumentacije in je projektno obdelano v projektu lzgradnja javne prometne in komunalne
infrastrukture v obmocju urejanja VS3/5, VP3/2,VS3/3 in VT3/1 projektanta LUZ d.d., 5t.: 6144 in v
projektu Zunanja ureditev — s pripadajo¢o komunalno ureditvijo projektanta Dekleva Gregori¢
Arhitekti, projektiranje d.o.o., st.: 029-05-ZU. MirujoCi promet- V okviru funkcionalne enote F3 je
urejenih 42 parkiriS¢ na nivoju terena ter 68 parkiris¢ v podzemni parkimni hisi, skupaj 110.
Uvozno/izvozna klancina ni predvidena kot je prikazano na grafi¢nih kartah Zazidalna situacija —
nivo terena na katastrskem in na topografskem nacrtu, temvec se prilagaja arhitekturni resitvi
podzemne parkirne hiSe in ureditve parterja v sklopu toleranc, ki jih opredeljuje 28. élen tega
odloka. Zagotovljene so minimalne parkirne kapacitete v funkcionalni enoti F3: stanovanja 2PM / 1
enoto, - oskrbovana stanovanja niso projektirana, - poslovne, pisarniske dejavnosti 1 PM / 40 m2
BEP, - laboratoriji niso projektirani, - proizvodnja ni projektirana, - skladid&a niso projektirana, -
Sportne dvorane niso projektirane, - tenis igris¢a niso projektirana, - gostinski lokali niso
projektirani, - trgovine niso projektirane, - odprte Sportne povrsine niso projektirane. Potrebno
Stevilo parkiriS¢: 52 stanovanj x 2PM = 104 PM, 201m2 poslovnih prostorov = 6 PM, skupaj: 110
PM. Dejansko Stevilo parkiriS¢: 68 PM v kletni etazi (podzemna garaza), 42 PM na nivoju terena,
skupaj: 110 PM. Objekt znotraj funkcionalne enote F3 je prikljuéeni na obstojece in predvideno
komunalno in energetsko infrastrukturno omrezje, in sicer kanalizacijsko, vodovodno,
elektroenergetsko in telekomunikacijsko omrezje. Prikljucitev je izvedena po pogojih posameznih
upravljalcev komunalnih vodov. Predmet tega projekta je razvod interne kanalizacije do prikljuénih
jaskov na javno kanalizacijo. Primarni in sekundarni vodi ter priklju¢ki niso predmet projektne
dokumentacije. Primarni vodi so obdelani v projektu lzgradnja javne prometne in komunalne
infrastrukture v obmodju urejanja VS3/5, VP3/2,VS3/3 in VT3/1 projektanta LUZ d.d., &t.: 6144
Sekundarni vodi so obdelani v projektu Zunanja ureditev s pripadajo¢o komunalno ureditvijo
projektanta Dekleva Gregori¢ Arhitekti, projektiranje d.o.o., &t.: 029-05-ZU. Gradnja komunalnih
naprav in objektov bo potekala usklajeno. Navezava komunalne, energetske in druge gospodarske
Javne infrastrukture na obstojeCo infrastrukturo na severni in juzni strani ni del projektne
dokumentacije in je projektno obdelana v projektu lzgradnja javne prometne in komunalne
infrastrukture v obmo¢ju urejanja VS3/5, VP3/2,VS3/3 in VT3/1 projektanta LUZ d.d., §t.: 6144 in v
projektu Zunanja ureditev s pripadajoo komunalno ureditvijo projektanta Dekleva Gregori¢
Arhitekti, projektiranje d.o.o., 8t.: 029-05-ZU. Kanalizacijsko omrezZje ni del projektne dokumentacije
in je projektno obdelano v projektu lzgradnja javne prometne in komunalne infrastrukture v
obmocju urejanja VS3/5, VP3/2,VS3/3 in VT3/1 projektanta LUZ d.d., §t.: 6144 in v projektu
Zunanja ureditev s pripadajo€o komunalno ureditvijo projektanta Dekleva Gregorié Arhitekti,
projektiranje d.o.o., st: 029-05-ZU. ReSitve meteorne in sanitarne kanalizacije so skladne s
programsko resitvijo: Gradnja kanalizacije za OU VP3/2 — Brdo — juzni del (VP3/2, VS3/5), &t.
projekta 2909K, JP Vodovod kanalizacija d.o.o.. V okviru tega projekta sta izdelana le naérta
prikjucka meteorne in sanitarne kanalizacije: Nacrt prikljucka meteorne kanalizacije, §t. 05/10_MK
In Nacrt prikljuCka sanitarne kanalizacije, 8t. 05/10_FK, projektanta Hidraprojekt d.o.o.. Meteorna
kanalizacije se prikljuCuje na meteorna kanal M1 v cesti C1 in kanal M3 v cesti C2. Fekalna
kanalizacije se prikljuCuje na fekalni kanal S1 v cesti C1. Poteki komunalnih vodov so medsebojno
usklajeni skladno s pogoji pristojnih sluzb. Za izgradnjo komunalne infrastrukture so pridobljena
soglasja posameznih soglasodajalcev. projektno obdelano v projektu Izgradnja javne prometne in
komunalne infrastrukture v obmoc¢ju urejanja VS3/5, VP3/2,VS3/3 in VT3/1 projektanta LUZ d.d.,
St.. 6144 in vprojektu Zunanja ureditev s pripadajo¢o komunalno ureditvijo projektanta Dekleva
GregoriC Arhitekti, projektiranje’ d.o.o., st.: 029-05-ZU. V okviru tega projekta je izdelan le Nad&rt
prikjucka vodovoda, $t. 06/10_V, projektanta Hidraprojekt d.o.o.. Severni del predvidenega
obmocja stanovanjske pozidave Brdo-jug se bo z vodo napajal preko preérpalnice Brdo.
Predvideno javno vodovodno omrezje obmocja bo oskrbo vezano na vodovodni cevovod, ki poteka
po Cesti na Brdo. Na ta cevovod bosta vezana nova vodovodnha cevovoda vzdolz ceste C1 (NL DN
150) in vzdolz AzZmanove ulice (NL DN 100). NL DN 100 vzdolz AZmanove ulice bo na juzni strani
vezan na obstojeCi NL DN 100 po ulici Vrhovci cesta X. Z vodovoda po Vrhovci cesta X se bo
odcepil tudi NL DN100, ki se bo nadaljeval po cesti C2 in se na vzhodni strani prikljuéil na
predvideni NL DN 150 po cesti C1. Pred izgradnjo vodovodnega omrezZja po AZmanovi, cesti C1 in




cesti C2 bo potrebno povecanje profila obstojece cevi, ki povezuje precrpainico Brdo z
vodohranom Brdo. Izgradnja javnega vodovodnega omrezja je predmet obdelave Naérta vodovoda
v proj. dokumentaciji st. 6144, lzgradnja javne prometne in komunalne infrastrukture v obmocju
urejanja VS3/5, VP3/2, VS 3/3 In VT3/1. LUZ d.d.. Obravnavani hisni orikljuéek se bo odcepil s
predvidenega cevovoda NL DN 100 vzdolz ceste C2, ki se navezuje na predvideni javni vodovod
vzdolz ceste C1. Odcep prikljucka vodovoda funkcionalne enote F3 je skladen z zahtevami iz ZN.
Plinovodno omrezje ni del projektne dokumentacije in je projektno obdelano v projektu Izgradnja
J javne prometne in komunalne infrastrukture v obmocju urejanja VS3/5, VP3/2,VS3/3 in VT3N
projektanta LUZ d.d., St 6144 in v projektu Zunanja ureditev s pripadajoco komunaino ureditvijo
projektanta Dekleva Gregori¢ Arhitekti, projektiranje d.o.0., St 029-05-ZU. Objekt v funkcionalni
enoti F3 ne bo prikljuéen na javno plinovodno omrezje in zato nima predvidenega prikljucka za plin.
Objekt je zasnovan s ciliem, da se ne bo oskrboval z fosilnimi gorivi, temvecC izkljuéno z
obnovljivimi viri energije, Kot soO sonéna energija in lesna biomasa. Elektroenergetsko omrezje ni
del projektne dokumentacije in je projektno obdelano Vv projektu lzgradnja javne prometne in
«omunalne infrastrukture v obmo¢ju urejanja VS3/5, VP3/2,VS3/3 in VT3/1 projektanta LUZ d.d.,
st 6144 in v projektu Zunanja ureditev s pripadajoéo komunaino ureditvijo projektanta Dekleva
Gregori¢ Arhitekti, projektiranje d.o.o., St. 029-05-ZU. Naért nizkonapetostnega prikljucka za
objekte v funkcionalni enoti F3, St 07-081-013/NNP, projektanta Novera d.o.o.., je skladen z
»azidalnim nacrtom. Nacrt nizkonapetostnega prikljucka za objekte v funkcionalni enoti F3, V bliZini
predmetnega objekta F3 je projektirana transformatorska postaja (v obmocju F10) , ki je obdelana
v projektu &t.. PZI 6269-TP, Luz d.d. oktober 2009. Predvideva se navezava nizkonapetostnega
prikljucka iz omenjene TP za potrebe napajanja vedstanovanjskih objektov F3 (objekti A, B, C, D).
Od transformatorske postaje do funkcionaine enote F3 je projektirana elektrokabelska kanalizacija,
ki je obdelana v projektu, PGD 6114/2, Luz d.d., marec 2010. Resitve, podane v Nacrtu
telekomunikacij, &t. 07-081-013/TK, projektanta Novera d.0.0., SO delno skladne z lokacijskimi
podatki v ZN in sicer; - Za potrebe novih objektov zaradi spremembe tipologije kabelskih omrezi|
ponudnika Telekom Slovenije ni potrebno zgraditi izdvojeno enoto telefonske centrale, - zunanji TK
prikljucki so izvedeni v kleteh posameznih objektov, - Vv vseh drugih to¢kah se resitve skladajo z
lokacijskimi podatki v ZN. Socasno 2z gradnjo objektov visokih gradenj bo realizirana komunalno
energetska in prometna infrastruktura ter vodnogospodarske ureditve. Konture objektov, gradbene
meje in gradbene linije, opredeljene na graficnin kartah Zazidalna situacija — nivo terena na
geodetskem nacrtu ter dolocila v tem odloku so upostevana kot maksimalen gabarit objektov. Kot
gabarit velja zunanji rob konstrukcije brez fasade. Odstopanja od gabaritov sO do #2m v
norizontalni smeri. Balkoni in loZe ne presegajo gabarita objektov. Nadstreski oziroma oblikovni
poudarki vhoda pa presegajo gabarit objektov za maksimalno 2 m. lzracuni za posamezne objekte
R so v 0.11. Visinska regulacija terena, dolocitev vidinskih kot terena je bila izvedena v fazi izdelave
projektne dokumentacije. Kontura ene kletne etaze in pozicija uvoznelizvozne klancine se prilagaja
arhitekturni resitvi. S tem zagotovimo tudi bolj povezano in kvalitetnej$o zunanjo ureditev.Zazidalni
naért se bo izvajal etapno. Funkcionalna enota F3 bo zakljuCena etapa z objekti projekino
obdelanimi v tej projektni dokumentaciji in pripadajoCo zunanjo ureditvijo ter prometno in
komunalno infrastrukturo, ki je projektno obdelana v projektu Zunanja ureditev s pripadajoCo
komunalno ureditvijo projektanta Dekleva Gregori¢ Arhitekti, projektiranje d.o.o., St. 029-05-ZU.

|
|

L'l.

Zakon o splosnem upravnem postopku (Uradni list RS, &t. 24/2006 — uradno pre¢isceno besedilo,
105/06 — ZUS-1, 126/07, 65/08) v 43. Clenu doloéa, da ima pravico udelezevati se postopka tudi
oseba, ki izkaze pravni interes. Pravni interes izkaze oseba, ki zatrjuje, da vstopa v postopek
>aradi varstva svojin pravnih Koristi (stranski udelezenec). Organ mora ves ¢as med postopkom po
uradni dolznosti skrbeti za to, da so v postopku udelezeni vsi, na katerih pravice ali pravne koristi bi
lahko vplivala odlocha (44. Clen ZUP). Upravni organ je na ustno obravnavo razpisano za dne
22.4.2011povabil druzbo Imos d.d, Fajfarjeva cesta 33 1000 Ljubljana kot pooblascenec
investitorja, Elektro Ljubljana d.d, Slovenska cesta 58, 1000 Ljubljana kot imetnik pravic na parceli
1316/11 k.o0. Vi¢ in Mestno obcino Ljubljana, Mestni trg 1, 1000 Ljubljana kot lastnik parcele 1335/5
k.o. Vie. Upravni organ pojasnjuje, da j& bil lastnik navedenih nepremicnin, ki se nahajajo znotraj




obmocja za dolocCitev strank, v postopek vabljen na podlagi 2. odstavka 62. ¢lena ZGO-1, ki je bil z
odloCbo Ustavnega sodisca st. U-1-165/09-34 z dne 03.03.2011, razveljavljen. Kljub navedenemu
upravni organ ugotavlja, da so bile v postopek vabljene vse stranke, ki imajo, skladno z doloCbo 1.
odstavka 143. Clena ZUP, pravni interes za udelezbo v postopku. Vabliene stranke so bile v vabilu
opozorjene, da se bo v primeru, da se obravnave ne bodo udelezile in izostanka ne bodo
opraviCile, Stelo, da se z nameravano gradnjo strinjajo. Ustne obravnave dne 22.4.2011 se ni
udelezil nihce od vabljenih strank, zato upravni organ Steje, da se stranke strinjajo z nameravano
gradnjo in nanjo nimajo pripomb.

Ugotovlijeno je tudi, da je predvidena gradnja v skladu s skupnimi merili in pogoji Odloka o
zazidalnem nacCrtu za obmocje urejanja VS 3/5 Brdo, del obmocja urejanja VS 3/2 Brdo in del
obmocja urejanja VS 3/3 Brdo — Vrhovci (Uradni list RS, st. 70/05). Obvezna razlaga Odloka o
zazidalnem nacrtu za obmocje urejanja VS 3/5 Brdo, del obmo¢ja urejanja VP 3/2 Brdo in del
obmocja urejanja VS 3/3 Brdo — Vrhovci (UL RS, &t. 57/08).

V postopku je bilo ugotovljeno, da ima projekt vse predpisane sestavne dele po 36. in 36a Clenu
Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, st. 102/04, 14/05-popr,. 92/05, 93/05, 111/05-0dl.US-
uradno prec€iSCeno besedilo, 126/07, 108/09, 20/11-0dl.US) in da je izdelan v skladu s pogoji iz
prostorskega akta za obravnavano obmocje po pravilniku o projektni in tehniCni dokumentaciji
(Uradni list RS, §t. 55/08).

Glede na navedeno je bilo mogocCe odlociti, kot izhaja iz izreka te odlocbe.
S tem je odloCba utemeljena.

Investitor mora v primerih, doloCenih s predpisi o zagotavljanju varstva pri delu na gradbiscih,
sestaviti prijavo gradbisca in jo poslati inSpekciji za delo najpozneje 15 dni pred zaCetkom del.

Upravna taksa po tar.st. 1 in 40 Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS &t. 106/2010-ZUT-UPBS)
v znesku 1.324,60 EUR je placana.

POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper to odlo¢bo je dopustna pritoZba na Ministrstvo za okolje
in prostor, Dunajska 48, 1000 Ljubljana. Morebitna pritozba se vlozi pisno ali poda na zapisnik na
Upravni enoti Ljubljana, Izpostava Vi€ — Rudnik, Trg MDB 7, 1000 Ljubljana v roku 8 dni po vrocitvi
te odlo€be skupaj z upravno takso v znesku 15,49 EUR, na racun &t. 01100-8450001482, sklic na
Stevilko 00 240300-203-05. Stele se, da je pritozba pravoCasna, Ce je oddana priporoceno zadniji

dan roka. A
/ .Ia g'f;
"]
Postopek vodila: ff'“‘“ ) I:f L
Marja Lipovec Ao @A . Egon BREITEN BERGER, univ.dipl.inz.
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Vrociti — osebno: e
- IMOS d.d. Ljubljana, Fajfarjeva 33, 1000 Ljubljana + priloga 1x PGD

- MOL, Mestni trg 1, 1000 Ljubljana »
- Elektro Ljubljana d.d., Slovenska cesta 58, 1000 Ljubljana
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Poslati-navadno:

. InSpektorat RS za okolje in prostor , Vilharjeva 33,1000 Ljubljana

. JP Vodovod-Kanalizacija d.o.o., Vodovodna c. 90, Ljubljana
Energetika Ljubljana, d.o.o., Verovskova 70, 1000 Ljubljana

. Telekom Slovenije d.d., Stegne 19, 1210 Ljubljana-Sentvid

. Zavod za gozdove, Trzaska 2, 1000 Ljubljana

. MO, Uprava RS za zascito in reSevanje, Vojkova 61, 1000 Ljubljana

. Javna razsvetljava d.d., Litijska cesta 263, 1000 Ljubljana

. Zavod za varstvo kulturne dedisCine, Trzaska cesta 4, 1000 Ljubljana

. Agencija RS za okolje in prostor, Urad za upravljanje. z vodami, Einspielerjeva 6, 1000
Ljubljana '
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REPUBLIKA SLOVENIJA
UPRAVNA ENOTA LJUBLJANA

Trg Miadinskih delovnih brigad 7, 1000 Ljubljana T. 01 306 37 00

F: 01 306 37 70
E: ue.ljubljana@gov.si
www. upravneenote.gov.si/ljubljana/

STANOVANISK! SKLAD REPUBLIKE
_ SLOVENIJE, JAVHMI SKLAD
| DATUM o
Stevilka: 351-954/2014-3 creJema: 09 -05- 2014
Datum: 8.5.2014 re— D\II i
U.p.: MZIP-UE0004-P1 a3 P Xy g
._STE\HLO PRILOG: |

Upravna enota Ljubljana, Izpostava Vi¢ Rudnik izdaja v upravni stvari podaljSanja veljavnosti
gradbenega dovoljenja na podlagi 72. ¢lena Zakona o graditvi objektov (Uradni list RS, St
102/04, 14/05-popr., 92/05, 93/05, 111/05-0dl.US, 126/07, 108/09, 20/11-0dl.US, 57/12) na viogo

stranke Stanovanjski sklad Republike Slovenije, javni sklad, Poljanska cesta 31, Ljubljana,
naslednjo

ODLOCBO

1. Veljavnost gradbenega dovoljenja &t. 351-2615/2010-17 z dne 3.5.2011, ki je postalo
pravnomoéno dne 14.5.2011, se podalj$a za dve (2) leti in sicer do dne 14.5.2016.

2. Stroskov postopka ni bilo.
Obrazlozitev

Investitor Stanovanjski sklad Republike Slovenije, javni sklad, Poljanska cesta 31, Ljubljana je z
vlogo z dne 28.4.2014 zaprosil za podalj§anje veljavnosti gradbenega dovoljenja st. 351-
2615/2010-17 z dne 3.5.2011, ki je postalo pravnomoc¢no dne 14.5.2011. Z obravnavanim
gradbenim dovoljenjem &t. 351-2615/2010-17 z dne 3.5.2011, kateremu je bila s sklepom o
popravi pomote §t. 351-2615/2010-19 z dne 4.12.2012 popravijena veljavnost odlocbe iz
nepravilne veljavnosti za zahtevni objekt dve leti, namesto praviino tri leta je bila investitorju
Stanovanjski sklad RS dovoljena izgradnja ve¢stanovanjskega objekta v funkcionaini enoti F3 v
obmogju urejanja VS 3/5 Brdo na zemljis¢ih s parc.8t. 1316/11, 1334/2, 1393/9, 2021/7 k.o. Vic.

ZGO-1b v prvem odstavku 1.totke 71. ¢lena dolo¢a, da gradbeno dovoljenje, v primeru
zahtevnega objekta, preneha veljati, ¢e investitor ne priéne z gradnjo v roku treh let po njegovi
pravnomoénosti. 2. odstavek 71. Elena Zgo1b dolota, ¢e se v Casu veljavnosti gradbenega
dovolienja za obmotje na katerem je nepremicnina, ki je predmet gradbenega dovoljenja,
izvedbeni prostorski akt spremeni ali dopolni oziroma nadomesti z novim izvedbenim prostorskim
aktom, te spremembe oziroma dopolnitve ne morejo vplivati veljavnost gradbenega dovoljenja. V
prvem odstavku 72. ¢lena ZGO-1 je dologeno, da lahko pristojni upravni organ za gradbene
zadeve v Gasu veljavnosti gradbenega dovoljenja na zahtevo investitorja podalj$a veljavnost
takénega dovoljenja, vendar najve¢ dvakrat in to skupaj najve¢ za dve leti. Nadalie drugi
odstavek istega élena doloéa, da pristojni upravni organ za gradbene zadeve podaljSa veljavnost
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gradbenega dovoljenja z odlo¢bo, ki jo izda v skrajSanem postopku in brez zasliSanja strank.
Gradbeno dovoljenje se lahko podalj$a, ¢e ni v nasprotju z izvedbenim prostorskim aktom, Ki

velja v ¢asu izdaje te odloCbe.

Zgoraj imenovana stranka je dne 28.4.2014 zaprosila za podaljSanje veljavnosti gradbenega
dovoljenja za dve (2) leti v Casu njegove veljavnosti, to je pred potekom roka veljavnosti

(14.5.2014).

Upravni organ je v zemljiski knjigi preveril Se pravico graditi v smislu 56. ¢lena ZGO-1B In
ugotovil, da ima imenovani investitor na obravnavanih zemljiséih, parc.§t. 1316/11, 1334/2,
1393/9, 2021/7 k.0. Vi¢ vpisano lastninsko pravico, s ¢imer ima izkazano pravico graditi v smislu
6. tocke 66. clena Zakona o graditvi objektov (uradno prec€is¢eno besedilo)(ZGO-1-UPB1)(Uradni
list RS, &t. 102/2004; popravek Uradni list RS, $t. 14/2005, 92/2005, 93/2005, 111/2005 Odl.US;
v nadaljevanju ZGO-1-UPB1, sprememba in dopolnitev §t. 126/2007, 108/09, 20/11-0dl.US,

57/12).

Predmetna zemljiéa s parc.5t. 1316/11, 1334/2, 1393/9, 2021/7 k.o0. Vi€ se nahajajo v obmocju
urejanja VS 3/5 Brdo, FE-funkcionalna enota F5, ki se ureja z Odlokom o zazidalnem nacrtu za
obmogje urejanja VS 3/5 Brdo, del obmocja urejanja VS 3/2 Brdo in del obmocja urejanja VS 3/3
Brdo — Vrhovci (Uradni list RS, &t. 70/05). V éasu veljavnosti predmetne odlocbe je pricel veljati
tudi Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list
RS, §t. 78/10, spr.22/11, 41/11, 63/12, 9/13 ), na podlagi katerega pa je veljavni prostorski akt
Odlok o zazidalnem naértu za obmodje urejanja VS 3/5 Brdo, del obmocja urejanja VP 3/2 Brdo
in del obmodja urejanja VS 3/3 Brdo-Vrhovci (Uradni list RS, 8t. 70/05, 57/08-obv.razlaga) s
katerim se je odlo¢alo o zahtevi skladno s 109. ¢clenom OPN MOL Se ostal v veljavi, vendar pa
kljub spremembam prostorskega akta ni prislo do novih sprememb, ki bi lahko vplivale na
drugaéno odlocitev in je bilo mogoce odlociti kot izhaja iz izreka te odlocbe.

S tem je odlo¢ba utemeliena.

Investitor }e opro$éen placila upravne takse na podlagi ¢lena Zakona o upravnih taksah (Uradni
list RS §t. 106/10-UPBY).

POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper to odlogbo je dovoljena pritoZzba v roku 8 dni po vroCitvi
na Ministrstvo za infrastrukturo in prostor, Langusova 4, Ljubljana. PritoZba se poSlje priporo€eno
po posti, vioZi ali da ustno na zapisnik pri Upravni enoti Ljubljana, Izpostava Vic-Rudnik, Trg
MDB 7, 1000 Ljubljana. Za pritozbo je treba placati upravno takso v visini 18,12 EUR po tarifni
stevilki 2 Zakona o upravnih taksah (ZUT, Ur. list RS, §t.42/07-UPB 3, 126/07 in 88/10). Taksa se
lahko plaéa na blagajni pri tukajsnji izpostavi, oziroma nakaze na podracun Upravne enote
Ljubljana Stev. 01100-8450001482 sklicna st. 00 240300-200-05.

[
Pripravila:

Marja Lipovec ;;’
Visja svetovalka Il. i\

i e R
e ¥
ts .
& A TR = X |
eSS Sl -
ok 3
e ’ =
. W
H ] s
i l.. " e o |".-r
4 ";,"'- 7 e
{ J ) ! -M\. S
- ) : b i
- '.r “, F .
i § L]
'f\. - L ! a " &
i - LN
| -

Egon Breitenberger, uni?.qipl.iﬁrg.
VODJA IZPOSTAVEL -

I!. ' h ) |
HER
Il "‘,,' \ k

VROCITI:
- Stanovanjski sklad RS, javni sklad, Poljanska cesta 31, 1000 Ljubljana - osebno

- Ministrstvo za infrastrukturo in prostor, Indpektorat RS za promet, energetiko in prostor,
Vozarski pot 12, 1000 Ljubljana — e-poéta —irsop.oe-lj@gov.si
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-------------- , Upravna enota Ljubljana, |zpostava Vig-Rudnik izdaja na podlagi 223. &lena Zakona o sploSnem
upravnem postopku (Uradni list RS, st. 24/06-uradno precisceno besedilo, 126/07-spremembe In

dopolnitve, 8/10), v upravnem postopku izdaje gradbenega dovolienja investitorja Stanovanjski
sklad RS, javni sklad, Poljanska cesta 31, Ljubljana po uradni dolZnosti, naslednji

SKLEP

| 1. V odlo¢bi-gradbeno dovoljenje $t. 351-261 5/2010-17 z dne 3.5.2011, ki ga je izdala Upravna enota
Ljubljana, lzpostava Vie-Rudnik, Trg MDB 7 za izgradnjo veéstanovanjskega objekta v funkcionalni
| enoti F3 v obmogju urejanja VS 3/5 Brdo na zemljis¢in s parc.st. 1316/11, 1334/2, 1393/9, 2021/7

| k o. Vi€, se v_VI. tocki izreka te odloébe, ki se nanasa na navaianie veliavnosti gradbeneaa
'l dovolienia popravi in zamenia naslednja navedba:

\ »Gradbeno dovoljenje neha veljati po preteku dveh let od dneva, ko je postalo pravnomocno, ce
\ investitor v tem roku ne priéne z gradnjo«.

Popravljena navedba VI. tocke izreka gradbenega dovoljenja se v delu, ki se nanasa na navajanje
veljavnosti odlocbe pravilno glasi:

| »Gradbeno dovoljenje neha veljati po preteku treh let od dneva, ko je postalo
pravnomog&no, ce investitor v tem roku ne pricne Z gradnjo«.

2. Ostale tocke izreka In obrazlozitve odlogbe ostanejo nespremenjene.

3. Stroékov postopka ni bilo.

Obrazlozitev

Tukajdnji upravni organ je dne 3.5.2011 izdal odloébo o gradbenem dovolijenju za izgradnjo

ved&stanovanjskega objekta v funkcionalni enoti F3 v obmocju urejanja VS 3/5 Brdo na zemljiSCin s
parc.$t. 1316/11, 1334/2. 1393/9, 2021/7 k.0, VIC.

-—

Pri pisanju zgoraj omenjenega gradbenega dovoljenja je bila v izreku odlocbe VI. tocka, navajanje
] veljavnosti odlocbe, glede na zahtevni objekt pomotoma napisana oz. havedena nepravilna navedba«




»Gradbeno dovoljenje neha veljati po preteku dveh let od dneva, ko je postalo pravnomoéno, &e
investitor v tem roku ne priéne z gradnjo«.

Zakon o graditvi objektov (Uradni list RS, st. (uradno preciséeno besedilo, Ur. list RS, §t. 102/2004, s&t.
14/05-popravek, 92/2005-ZJC-B, 93/2005,111/2005 OdI.US, 93/05-ZVMS in 126/2007, v nadaljnjem
besedilu ZGO-1, 57/12) v 1. toéko 71. &lena ZGO-1 navaja, da je Cas veljavnosti gradbenega
dovoljenja v primeru zahtevnega objekta 3 (tri) leta PO njegovi pravhomocnosti.

Pri preverbi spisne dokumentacije in glede na zgoraj navedeno je bilo ugotovijeno, da je pri pisanju
predmetne odlo¢be nastala ocitna pomota in sicer je bila navedena veljavnost odloébe dve leti,

namesto pravilno tri leta.
Nastala pomota se popravi po uradni dolZznosti s tem sklepom.

Na podlagi zgoraj navedenih dejstev in v skladu z dolo&bo 223. &lena Zakona o sploSnem upravnem
postopku je upravni organ odloéil, kot je to navedeno v izreku sklepa o popravi pomote.

POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper ta sklep je dovoljena pritoZzba na Ministrstvo za infrastrukturo
in prostor v Ljubljani, Langusova 4, Ljubljana. PritoZbo se vioZi pisno, neposredno ali polje po posti ali
da ustno na zapisnik pri Upravni enoti Ljubljana, Izpostava Vi¢ Rudnik, Trg MDB 7, 1000 Ljubljana v
roku osem (8) dni od dneva vrocitve tega sklepa. Pritozbi mora biti prilozeno placilo upravne takse po
tar.st. 2 Zakona o upravnih taksah-uradno preéis&eno besedilo (ZUT-UPB1 Uradni list RS, st. 106/10-
ZUT-UPBS5 ) v znesku 22,66 EUR.

Sklep je placila upravne takse prost na podlagi 5.toéke 28. &lena ZUT (Uradni list RS, &t. 114/05,
14/07, 42/07—-uradno preciséeno besedilo, 126/07 —-sprememba in dopolnitev).

|

Pripravila: A /!
Marja Lipovec [
VISJA SVETOVALKAII. 7= o EGON BREITENBERGER, univ. dipl. inz.
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VROCITI - osebno:
- Stanovanijski sklad RS, javni sklad, Poljanska cesta 31, 1000 Ljubljana
- Ministrstvo za infrastrukturo in prostor, InSpektorat RS za promet, energetiko in prostor, Vozarski pot
12, 1000 Ljubljana — e-posta —irsop.oe-lj@gov.si
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Notar Uro§ Kos, s pisarno na naslovu Cigaletova ulica 7.
Ljubljana

potrjujem,

daJe ta odpravek notarskega zapisa, ki obsega ’{ Z strani
In strani g%log, skladen z izvirnikom, ki’ ga hrani notar.

Dne 4 1.5, je bilo izdano odpravkov tega
notarskega zapisa.
Ta odpravek sestavljen
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