OBRAZEC – VLOGA
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PROGRAM SOFINANCIRANJA ZAGOTAVLJANJA 
JAVNIH NAJEMNIH STANOVANJ 
V  LETIH 2016 DO 2020
[bookmark: _GoBack]      
(vpisati uradni naziv investicije oziroma projekta)

vloga je podana kot prijava na Program sofinanciranja zagotavljanja javnih najemnih stanovanj v letih 2016 do 2020, objavljenega v Uradnem listu RS št. 41/2016, št. 88/2016 in št. 10/2019 (v nadaljevanju Program). 

(Prosilec oz. prosilci morajo za vsako investicijo oziroma projekt podati samostojno vlogo.)


1. PROSILEC:
(prosilec vpiše ažurne podatke iz javnih evidenc)

[bookmark: Besedilo1]Naziv:                                               

[bookmark: Besedilo2]Naslov:                                               

[bookmark: Besedilo3]Matična številka:                                    

[bookmark: Besedilo4]Identifikacijska številka za DDV:  SI                                                

     Status prosilca: 
(obkrožiti številko)

1. lokalne skupnosti ali njihovi proračunski skladi, ustanovljeni za pridobivanje javnih najemnih stanovanj,
2. javni nepremičninski skladi in
3. pravne osebe, vpisane v register neprofitnih stanovanjskih organizacij iz 152. člena SZ-1. 


2. NAMEN SOFINANCIRANJA INVESTICIJE:
(obkrožiti izbrani namen, lahko kombinacija obeh)
     
Zagotavljanje:
1. javnih najemnih stanovanj
2. bivalnih enot



3. NAČIN SOFINANCIRANJA INVESTICIJE:
(obkrožiti izbran način sofinanciranja za namen pod točko 2, lahko kombinacija obeh; velja za namen sofinanciranja javnih najemnih stanovanj in bivalnih enot)

1. dolgoročno posojilo (novogradnja, rekonstrukcija in nakup)
2. soinvestitorstvo:

a) prosilec je investitor gradnje: novogradnja, nadomestna gradnja in rekonstrukcija objekta pri zagotavljanju javnih najemnih stanovanj 
b) nakup od drugega investitorja: novogradnja, nadomestna gradnja in rekonstrukcija objekta pri zagotavljanju javnih najemnih stanovanj 
c) nakup od drugega investitorja: zgrajena nova stanovanja in bivalne enote (dokončana) s pridobljenim pravnomočnim uporabnim dovoljenjem od vključno 01.01.2010


4. SPLOŠNI PODATKI  O INVESTICIJI:

Uradni naziv investicije:                                              

Investitor:                                              

Podatki o nepremičnini/ah:        
(številka in površina parcele, številka in ime katastrske občine)  

Zemljiškoknjižni lastnik nepremičnin/e:                                           
(v primeru, da vpis lastništva v zemljiški knjigi še ni urejen podate pojasnilo, sicer pa navedete splošne podatke o lastniku in ID plombe oziroma ID vpisa)                                   

Datum pravnomočnega gradbenega dovoljenja (tudi sprememb in dopolnitev, podaljšanj):                                      
                                                                          
Datum pravnomočnega uporabnega dovoljenja (tudi sprememb in dopolnitev, podaljšanj):  (izpolniti za namen točke 3. Način sofinanciranja investicije: točka 2 c):                                      

Predpogodba ali prodajna pogodba za nakup javnih najemnih stanovanj in bivalnih enot: 
(izpolniti za namen točke 3. Način sofinanciranja investicije: točki 2 b) in 2 c)

· Prodajalec stanovanj:                                                                                  
(prosilec vpiše ažurne podatke iz javnih evidenc)

· Številka predpogodbe / prodajne pogodbe in datum:            
                                               
· Pogodbena vrednost v EUR, brez DDV:                                                    

· Podatki o Poročilu o vrednosti nepremičnin/e, ki je predmet nakupa (naziv, izdelovalec, datum), v primeru točke 3. Način sofinanciranja investicije, točka 2 c):        

Kratek opis investicije (osnovni podatki o projektu):        
(kot npr.: lokacija, zunanja ureditev (dovozi, dostopi, parkirna površina, zelenica, etažnost, število javnih najemnih stanovanj/bivalnih enot, bruto tlorisna površina investicije, neto tlorisna površina investicije – po SIST ISO 9836) 

 Faza projekta:        
 (opis stanja projekta ob posredovanju vloge)

Dodatna obrazložitev:        
(v primeru, ko prosilec želi opozoriti na pomembna dejstva, ki se nanašajo na investicijo/projekt)




Ustrezna dokumentacija in v projektni fazi (PGD/PZI) izjava odgovornega projektanta za doseganje energijskega razreda B2 (energijski kazalnik od 25 do 35 kW/hm2a (Preglednica 1, točka. 6, poglavja I. Skupna določila):            
(v skladu z veljavni predpisi)

 Opomba: V kolikor investicijo tvori več objektov, je potrebno v tabelo obrazca vpisati 
 skupne vrednosti in vlogi priložiti enakovredne tabele (kot je podana spodaj), ločene po  
 objektih.

	Investicija
	Število enot
	Uporabna površina (m2)
	Investicijska vrednost 
(EUR brez DDV)

	Javna najemna stanovanja 
	     
	     
	     

	Bivalne enote 
	     
	     
	     

	Parkirna mesta
	     
	     
	     

	Drugo
	     
	     
	     

	Skupaj investicija
	
	     
	     



Opomba: 
1. V tabelo se vpišejo podatki o investiciji (število stanovanj, bivalnih enot in parkirnih mest, drugo), ki bo predmet sofinanciranja (soinvestitorstvo, dolgoročno posojilo).
2. Obrazložitve in pomeni izrazov so podani v programu, dodatno povzemamo razlago uporabne površine, in sicer: Uporabna površina po SIST ISO 9836:2011, kazalnik 5.1.7 je del neto tlorisne površine – uporabne površine stanovanj z  upoštevanjem površin a), b) in c) (površina stanovanj z upoštevanjem lož, balkonov in teras – kazalnik 5.1.3.1). Atriji se v uporabni površini ne upoštevajo.


5. VLOGA ZA POSOJILO:

Pogoji sofinanciranja – dolgoročno posojilo za realizacijo projekta so obrazloženi v poglavju II. Programa.

Opomba: V kolikor investicijo tvori več objektov, je potrebno v tabelo obrazca vpisati skupne vrednosti in vlogi priložiti enakovredne tabele, ločene po objektih. 
Obrazložitve in pomen izrazov za točki 5.2 in 5.3 so podane v Programu. 

5.1 Namen posojila
           (obkrožiti izbrani namen)

1. gradnja novega objekta
2. rekonstrukcija objekta 
3. nakup (zgrajena nova stanovanja in bivalne enote s pridobljenim pravnomočnim uporabnim dovoljenjem od vključno 01.01.2010)



5.2 Javna najemna stanovanja

	
	Število enot
	Stanovanjska površina (m2)
	Obračunska  vrednost GOI del 
(EUR brez DDV)
	Investicijska vrednost 
(EUR brez DDV)

	Javna najemna stanovanja 
	     
	     
	     
	     

	Parkirna mesta
	     
	
	     
	     

	Skupaj
	
	     
	     
	     



Parkirna mesta se zagotavljajo: (obkrožiti) 
1. zunanja parkirna mesta na gradbeni parceli 
2. pokrita parkirna mesta (garaža, posebni objekt)

Opomba: Parkirna mesta na nivoju terena (zunanja ureditev) se upoštevajo v okviru obračunske vrednosti GOI objekt.

5.3 Bivalne enote

	
	Število enot
	Stanovanjska površina (m2)
	Obračunska  vrednost GOI del 
(EUR brez DDV)
	Investicijska vrednost 
(EUR brez DDV)

	Bivalne enote
	     
	     
	     
	     

	Parkirna mesta
	     
	
	     
	     

	Skupaj
	
	     
	     
	     



Parkirna mesta se zagotavljajo: (obkrožiti): 
1. zunanja parkirna mesta na gradbeni parceli
2. pokrita parkirna mesta (garaža, posebni objekt)

Opomba: Parkirna mesta na nivoju terena (zunanja ureditev) se upoštevajo v okviru obračunske vrednosti GOI objekt.

5.4 Višina in čas odplačevanja posojila (javna najemna stanovanja, bivalne enote)

Višina zaprošenih sredstev:        %,        EUR (brez DDV) 
(po Programu lahko znaša do največ 50 % obračunske vrednosti investicije)
		
Čas odplačevanja posojila:        let
(po Programu se lahko predlaga največ do 25 let)

5.5 Zavarovanje posojila (javna najemna stanovanja, bivalne enote)

Opomba: Prosilec naj upošteva tudi ostale omejitve točke 5, poglavja II.II Posojilni pogoji.  

Zavarovanje posojila se lahko glede na status in lastništvo upravičenega prosilca izvede z enim od naslednjih vrst ali kombinacijo zavarovanj, in sicer: (obkrožiti)

a) z bančno garancijo za celotni odobreni znesek,
b) z zavarovanjem celotnega posla pri zavarovalnici,



c) s poroštvom in menico lokalne skupnosti, h katerima izda soglasje Ministrstvo za finance, v primerih kadar so prosilci naslednji subjekti: lokalne skupnosti, njihovi proračunski skladi ustanovljeni za pridobivanje javnih najemnih stanovanj, javni nepremičninski skladi in pravne osebe vpisane v register neprofitnih stanovanjskih organizacij iz 152. člena Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, št. 69/03, 18/04 – ZVKSES, 47/06 – ZEN, 45/08 – ZVEtL, 57/08, 62/10 – ZUPJS, 56/11 – odl. US, 87/11, 40/12 – ZUJF, 14/17 – odl. US in 27/17), 
d) z menicami (zavarovanje je dopustno le v primeru, če je posojilojemalec lokalna skupnost ali njihov proračunski sklad),
e) z zastavo ustrezne in še neobremenjene nepremičnine v lasti posojilojemalca in
f) z zastavo zasedenih stanovanj v lasti posojilojemalca (samo za prosilce pod točkama 1. in 2., točke 2, poglavja I. Skupna določila in izjemoma tudi za NSO po 152. členu SZ-1 v 100 % lasti subjektov v javni lasti).

5.6 Dodatni pogoj za določitev višine posojila – energijska učinkovitost stavbe

(obkrožiti / izpolniti v primeru uveljavljanja doseganja razreda energijske učinkovitosti za B1, A2 ali   A1 – obrazložitev v točki 2, poglavja II.II Posojilni pogoji)

1. razred A1: od 0 do vključno 10 kWh/m2a
2. razred A2: od 10 do vključno 15 kWh/m2a
3. razred B1: od 15 do vključno 25 kWh/m2a

Opomba: Za izpolnjevanje tega pogoja se predloži Izkaz energijskih lastnosti stavbe (PGD in izvedeno stanje) ter veljavno energetsko izkaznico. 


6. VLOGA ZA SOINVESTIRANJE:

Pogoji sofinanciranja – soinvestiranje za realizacijo projekta so obrazloženi v poglavju III. Programa.

6.1 Namen
(obkrožiti)

1. gradnja novega objekta
2. rekonstrukcija objekta 
3. nakup (zgrajena nova stanovanja in bivalne enote s pridobljenim pravnomočnim uporabnim dovoljenjem od vključno 01.01.2010)

Opomba: V kolikor investicijo tvori več objektov, je potrebno v tabelo obrazca vpisati skupne vrednosti in vlogi priložiti enakovredne tabele, ločene po objektih. 
Obrazložitve in pomen izrazov za točki 6.2 in 6.3 so podane v Programu.

6.2 Javna najemna stanovanja

	
	Število enot  
	Stanovanjska površina (m2)
	Obračunska  vrednost GOI del 
(EUR brez DDV)
	Investicijska vrednost 
(EUR brez DDV)

	Javna najemna stanovanja 
	     
	     
	     
	     

	Parkirna mesta
	     
	
	     
	     

	Skupaj
	
	     
	     
	     



Parkirna mesta se zagotavljajo (obkrožiti): 
1. zunanja parkirna mesta na gradbeni parceli
2. pokrita parkirna mesta (garaža, posebni objekt)

Opomba: Parkirna mesta na nivoju terena (zunanja ureditev) se upoštevajo v okviru obračunske vrednosti GOI objekt.

6.3 Bivalne enote
 
	
	Število enot
	Stanovanjska površina (m2)
	Obračunska  vrednost GOI del 
(EUR brez DDV)
	Investicijska vrednost 
(EUR brez DDV)

	Bivalne enote
	     
	     
	     
	     

	Parkirna mesta
	     
	
	     
	     

	Skupaj
	
	     
	     
	     



Parkirna mesta se zagotavljajo (obkrožiti): 
1. zunanja parkirna mesta na gradbeni parceli
2. pokrita parkirna mesta (garaža, posebni objekt)

Opomba: Parkirna mesta na nivoju terena (zunanja ureditev) se upoštevajo v okviru obračunske vrednosti GOI objekt.

6.4 Delež soinvestitorstva

[bookmark: Besedilo49]Predlagamo delež soinvestitorstva SSRS:        %, ki znaša        EUR brez DDV.
      (soinvestitorki delež SSRS po Programu lahko znaša do največ 50 % obračunske vrednosti investicije)

6.5 Finančna konstrukcija investicije
(obkrožiti in vpisati)

Investicijo javnih najemnih stanovanj/bivalnih enot se bo financiralo iz naslednjih virov (v EUR brez DDV): 

	Poz.
	Viri financiranja
	Že zagotovljeni 
del investicije
	Predvideni zaprošeni del investicije

	
	
	EUR
	%
	EUR
	%

	a)
	lastna sredstva
	     
	     
	[bookmark: Besedilo57]
	

	b)
	komercialna in ostala posojila
	     
	     
	
	

	c)
	zasebna vlaganja
	     
	     
	
	

	d)
	sredstva posojila *
	
	
	     
	     

	e)
	sredstva soinvestitorstva **
	
	
	     
	     

	
	Skupaj viri financiranja 100%
	     
	     



*   največ do 50% obračunske vrednosti investicije, ki jih zagotavlja sam prosilec iz točk a), b) in c), skupaj  skladno temu Programu
**  največ do 50% obračunske vrednosti investicije skladno temu Programu

6.6 Korekcijski faktorji
(Izpolniti v primeru uveljavljanja korekcijskih faktorjev – točki 3 in 4, poglavja III.I Pogoji soinvestiranja)

(obkrožiti in vpisati)
1. E1 – gradbena korekcija (obrazložitev):      
2. E2 – energetska korekcija (obrazložitev):      

7. OBVEZNE PRILOGE PO PROGRAMU:
(Obkrožiti in priložiti v vrstnem redu, kot je navedeno v vlogi.)

Opomba: Za bivalne enote se smiselno uporabljajo vse obvezne priloge po Programu, ki veljajo za javna najemna stanovanja,  zato se sklop besed »bivalna enota« v nadaljevanju posebej ne navaja.
Prosilec uporabi obrazec v delu točk 5 in 6, odvisno od izbranega načina sofinanciranja.

Prosilci morajo za izpolnjevanje pogojev tega programa (v smislu popolne vloge) predložiti naslednjo dokumentacijo:

1. pridobljeno pravnomočno gradbeno dovoljenje za gradnjo oziroma rekonstrukcijo stanovanj ali stanovanjske stavbe (in vse morebitne spremembe in dopolnitve, podaljšanja), skladno z vsakokratno zakonodajo, ki ureja graditev objektov,

2. v primeru, da gradnja oziroma rekonstrukcija ob predložitvi vloge že poteka, mora prosilec predložiti sklenjeno gradbeno pogodbo oziroma predpogodbo in tudi poročilo pogodbenega izvajalca del s presekom stanja (gradbeno-tehnični, terminski in finančni presek) izvedenih del na projektu, potrjenega s strani odgovornega nadzora po vsakokratnem zakonu o graditvi objektov in podzakonskih predpisih,

3. v primeru nakupa že dokončanih stanovanj predložiti pravnomočno uporabno dovoljenje za gradnjo oziroma rekonstrukcijo stanovanj ali stanovanjske stavbe skladno z vsakokratno zakonodajo, ki ureja graditev objektov,

4. v primeru nakupa stanovanj predložiti tudi veljavno sklenjeno prodajno predpogodbo/pogodbo za nakup stanovanj  s predpisanimi pripadajočimi parkirnimi mesti in z vzpostavljenimi vsemi potrebnimi služnostmi za funkcioniranje objekta, 

5. v skladu z določbami Zakona o financiranju občin (Uradni list RS, št. 123/06, 57/08, 36/11, 14/15 – ZUUJFO, 71/17 in 21/18 – popr.)  in Pravilnikom o postopkih za izdajo soglasja k zadolževanju občin (Uradni list RS, št. 55/15), izdano soglasje ministrstva pristojnega za finance, kadar je prosilec lokalna skupnost (prosilec izpolni posebno izjavo), 

6. za gradnjo, rekonstrukcijo in nakup stanovanj izdelano ustrezno projektno dokumentacijo (Pravilnik o podrobnejši vsebini dokumentacije in obrazcih, povezanih z graditvijo objektov (Uradni list RS, št. 36/18 in 51/18 – popr.) in v skladu s Pravilnikom o minimalnih tehničnih zahtevah za graditev stanovanjskih stavb in stanovanj (Uradni list RS, št. 1/11 in 61/17 – GZ) oziroma v primeru bivalnih enot Pravilnik o minimalnih tehničnih zahtevah, ki jih morajo izpolnjevati bivalne enote, namenjene začasnemu reševanju stanovanjskih potreb socialno ogroženih oseb (Uradni list RS, št. 123/04 in 61/17 – GZ) ter pisno izjavo odgovornega projektanta investicije, ki je vezana na posredovano projektno dokumentacijo o izpolnjevanju pogojev po navedenih pravilnikih, 

7. izjavo projektanta, da površina stanovanj ustreza površinskim standardom po Pravilniku o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (Uradni list RS, št. 14/04, 34/04, 62/06, 11/09, 81/11 in 47/14),

8. terminski plan realizacije investicije, potrjen s strani odgovorne osebe prosilca,

9. opredelitev strukture cene investicije, potrjene s strani odgovorne osebe prosilca,

10. ustrezen in ažuren dokument (datum usklajen z vlogo) pristojnega organa lokalne skupnosti, ki izkazuje realno potrebo po pridobitvi javnih najemnih stanovanjih v lokalnih skupnosti (točka 3, poglavje I. Skupna določila),




11. v primeru nakupa že dokončanih stanovanj (pridobljeno pravnomočno dovoljenje od vključno 1.1.2010) se struktura cene izkaže s cenitvenim poročilom, ki na dan sklenitve posojilne pogodbe ne sme biti starejše od dvanajstih (12) mesecev (za izdelavo cenitvenega poročila se smiselno uporabljajo določila točke 5, poglavja II.II Posojilni pogoji),

12. izjavo, da bodo prosilci pridobljena stanovanja oddali v javni najem upravičencem po Pravilniku o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (Uradni list RS, št. 14/04, 34/04, 62/06, 11/09, 81/11 in 47/14) oziroma skladno z vsakokratno zakonodajo, ki bo urejala oddajo v javni najem v Republiki Sloveniji,

13. izjavo, potrjeno s strani odgovorne osebe prosilca, da na dan vložitve vloge nima blokiranih transakcijskih računov,

14. izjavo potrjeno s strani odgovorne osebe prosilca, da na dan vložitve vloge ni insolventen,

15. izkazati, da imajo prosilci zagotovljene vire financiranja v delu lastne udeležbe za izvedbo projekta z izjavo prosilca in dokazila iz proračunskih dokumentov in/ali finančnih načrtov prosilca,   

16. podrobnejšimi bonitetnimi informacijami S.BON-1/P ali S.BON – 2 v primerih, ko kot prosilec nastopa lokalna skupnost, izdane s strani AJPES, ki ob vložitvi vloge ne sme biti starejša od enega meseca, z izpisom računovodskih izkazov za preteklo poslovno leto, 

17. ustrezna dokumentacija z obrazložitvijo in v projektni fazi (PGD/PZI) izjava odgovornega projektanta za doseganje energetske učinkovitosti stavbe za razred B2 (energijski kazalnik od 25 do 35 kW/hm2 a),

18. v primeru uveljavljanja doseganja energetske učinkovitosti in uveljavljanja korekcijskega faktorja E2 – energetska korekcija (razredi B1, A2 ali A1): Izkaz energijskih lastnosti stavbe (PGD in izvedeno stanje) skladno z Pravilnikom o učinkoviti rabi energije v stavbah (Uradni list RS, št. 52/10 in 61/17 – GZ) in veljavno energetsko izkaznico za doseganje razreda energetske učinkovitosti B1, A2 ali A1, skladno s 6. členom Pravilnika o metodologiji izdelave in izdaji energetskih izkaznic stavb (Uradni list RS, št. 92/14),

19. v primeru uveljavljanja korekcijskega faktorja E1 – gradbena korekcija: predložiti ustrezno dokumentacijo z obrazložitvijo in

20. drugo  ustrezno dokumentacijo na zahtevo SSRS, ki je potrebna v postopku strokovne presoje vloge za odobritev sofinanciranja projektov. 


	
Kontaktna oseba prosilca: 

Ime in priimek:                          


Telefon:                                       

Elektronski naslov:                            


Datum:      
	
Odgovorna oseba prosilca: 

Ime in priimek:                            


M.P.      



Podpis:      
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