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PRILOGA: PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI

1. VRSTE DOPUSTNIH DEJAVNOSTI, VRSTE DOPUSTNIH GRADENJ IN DRUGIH DEL TER 
VRSTE DOPUSTNIH OBJEKTOV GLEDE NA NAMEN
1.1. Vrste dopustnih dejavnosti: 

Splošni PIP o vrstah dopustnih dejavnosti (58. člen OPN)
(1) Podrobnejši PIP glede dopustnih dejavnosti so podrobno opredeljeni v preglednicah. Dopustne 
dejavnosti so v preglednicah opredeljene na podlagi predpisov, nekatera poimenovanja so 
poenostavljena ali združujejo več kategorij iz predpisov. V primerih, ko v okviru dopustne dejavnosti ni 
dopustna posamezna podkategorija dejavnosti, je to posebej navedeno. 

(2) Če je obrtna dejavnost in obrti podobna dejavnost ter storitev skladna z dopustno dejavnostjo, kot jo 
določa ta odlok za posamezno PNRP ali EUP, se šteje, da je takšna obrtna dejavnost in obrti podobna 
dejavnost ter storitev dopustna z dejavnostjo v posamezni PNRP ali EUP.

(3) Na območjih PNRP, kjer se legalno zgrajeni objekti uporabljajo za namen, ki s tem odlokom ni 
dopusten ali je omejen, se dopusti rekonstrukcija, odstranitev, sprememba namembnosti in novogradnja 
(prizidava, nadzidava) s povečanjem uporabne površine do 20%. To se ob upoštevanju drugih določil 
tega odloka dopusti, če je potrebna prilagoditev objekta nujnim tehničnim zahtevam za ohranitev 
izvajanja dejavnosti in ob pogoju, da se ne poslabšajo bivalne razmere in stanje okolja.

SK (3. točka 1. odstavka 93. člena OPN): površine so namenjene bivanju in kmetijam. Dopustne so tudi 
dejavnosti: gostinstvo in turizem, predelovalne dejavnosti in gradbeništvo, trgovina ter storitvene 
dejavnosti, poslovne dejavnosti in druge dejavnosti – površina prostorov za dejavnost do 150 m2 (za 
dopolnilne dejavnosti na kmetiji je ta površina lahko večja), ki ne povzročajo večjega tovornega niti 
večjega osebnega prometa, če so izpolnjeni naslednji pogoji:
– dovolj velika gradbena parcela, ki zagotavlja potrebne površine za normalno funkcioniranje objekta 
vključno z zadostnimi parkirnimi površinami za potrebe objekta – stanovalcev, zaposlenih in 
obiskovalcev;
– neposredna navezanost na prometno infrastrukturo;
– brez bistveno povečanih negativnih vplivov na bivanje in bivalno okolje (povečana stopnja hrupa in 
drugih emisij) glede na obstoječe obremenitve.

1.2. Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del:
Splošni PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del (60. člen OPN)
(1) Gradnje so gradnje novih objektov, dozidave, nadzidave, nadomestne gradnje, rekonstrukcije in 
odstranitve objektov. Gradnje so dopustne na območjih PNRP skladno s splošnimi PIP ter PIP za 
posamezno PNRP ali EUP, na območjih veljavnih OPPN pa skladno z določili OPPN.

(2) Gradnje in druga dela so dopustni, če niso v nasprotju s predpisi s področja ohranjanja kulturne 
dediščine, ohranjanja narave, varstva okolja in naravnih dobrin, varstva pred naravnimi in drugimi 
nesrečami, obrambe in varovanja zdravja. Za gradnjo ali druga dela, ki posegajo na območje 
varstvenega režima ali varovanih vrednot okolja in narave, vzpostavljenega na podlagi predpisa, je pred 
gradnjo potrebno pridobiti soglasje službe, ki je na podlagi predpisa pristojna za izdajo soglasja.

(3) Odstranitve so dopustne na območjih PNRP, skladno ali ne v nasprotju s PIP za posamezno PNRP 
ali EUP, na območjih veljavnih OPPN pa skladno z določili OPPN. Odstranitve objektov kulturne 
dediščine so dopustne le, če je v ta namen pridobljeno soglasje pristojnega organa.

(4) Nadomestne gradnje objektov so dopustne na isti lokaciji oziroma z zamikom, vendar vsaj na 50% 
tlorisa obstoječega objekta. Zamik od prvotne lokacije objekta je dopusten v okviru gradbene parcele 
prvotnega objekta, če:

• zaradi geoloških razmer gradnja na prvotni lokaciji ni možna,
• se z večjim odmikom od ceste izboljša prometna varnost,
• je objekt na območju, ki je zavarovano s posebnimi predpisi in odloki,
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• iz drugih upravičenih razlogov (požarni, sanitarni in drugi) gradnja na istem mestu ni 
možna.

(5) Spremembe namembnosti objektov so dopustne, če so skladne ali niso v nasprotju s splošnimi PIP 
ter PIP za posamezno PNRP ali EUP, na območjih veljavnih OPPN pa skladne z določili OPPN. 
Dopustne so spremembe namembnosti, skladne s predpisi o graditvi objektov.

(6) Gradnja GJI, vključno s priključki nanjo, je dopustna na vseh PNRP, razen na območjih kmetijskih 
zemljišč (dopustni le določeni gradbenoinženirski objekti javne infrastrukture – glej prilogo 1), če ni v 
nasprotju z režimi varstva ali varstvenimi usmeritvami za ohranjanje varovanih območij okolja in narave. 
Gradnja mora biti skladna z zasnovo GJI in potekom omrežij kot izhaja iz grafičnega dela OPN. Na vseh 
območjih PNRP je dopustna gradnja GJI skladno s PIP glede priključevanja objektov na GJI in grajeno 
javno dobro, skladno s PIP za posamezno PNRP ali EUP, na območjih veljavnih OPPN pa skladno z 
določili OPPN.

(7) Rekonstrukcije kot prenove objektov imajo v primeru kakovostne arhitekture in objektov kulturne 
dediščine prednost pred novogradnjami, pri čemer se pri namembnosti in oblikovanju upošteva 
prostorski kontekst.

(8) Za objekte, zgrajene na podlagi dovoljenj s področja graditve objektov, ki so v grafičnem delu OPN 
prikazani kot razpršena gradnja (le kot stavbišče oziroma fundus objekta skladno z evidenco stanja v 
prostoru), je dopustna izvedba vzdrževalnih del ter rekonstrukcije, dozidave ali nadzidave, če gre za 
izboljšanje bivalnega standarda v teh objektih, ne pa za dodajanje novih stanovanjskih enot ali prostorov 
za opravljanje novih dejavnosti, in sicer le na tistih zemljiščih, ki so v izdanih dovoljenjih s področja 
graditve objektov opredeljena kot gradbena parcela. Za izvedbo zgoraj naštetih dopustnih gradenj se 
smiselno uporabljajo PIP glede na namen objekta, ki je določen z upravnim dovoljenjem oziroma glede 
na namen objekta, ki mu je določen v uradnih evidencah. Na gradbenih parcelah k objektom razpršene 
gradnje je dopustna tudi gradnja NO in EO ob smiselnem upoštevanju določb 79. člena tega odloka, pri 
čemer je dopustna gradnja tistih NO in EO, ki so dopustni na površini PNRP z enakim namenom, kot je 
ugotovljeni namen obstoječih objektov na gradbeni parceli razpršene gradnje.

(9) Vzdrževalna dela so dopustna na vseh objektih, zgrajenih na podlagi ustreznih dovoljenj s področja 
predpisov o graditvi objektov.

(10) Za objekte, ki so nedovoljena gradnja, so do odstranitve ali legalizacije (če je ta možna pod pogoji 
tega odloka) dopustni odstranitev in redna vzdrževalna dela z namenom preprečitve nevarnosti za ljudi 
in okolje.

(11) Na območjih, za katere se pripravi OPPN, so pred sprejemom OPPN na obstoječih gradbenih 
parcelah dopustni naslednji posegi:

• redna in investicijska vzdrževalna dela na obstoječih objektih ter rekonstrukcije, dozidave 
obstoječih objektov,

• gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov za lastne potrebe na obstoječih gradbenih 
parcelah, postavitev začasnih objektov in ograj,

• gradnja kmetijsko-gozdarskih objektov na obstoječih gradbenih parcelah kmetije kot 
nadomestitve obstoječih objektov,

• odstranitve obstoječih objektov,
• gradnje, rekonstrukcije, vzdrževanje in odstranitve GJI ter drugih omrežij in objektov v javni 

rabi, ki niso v nasprotju z načrtovanimi gradnjami v OPPN,
• gradnja objektov in naprav za potrebe obrambe in zaščite ter varstvo pred naravnimi in 

drugimi nesrečami,
• tematske raziskave za namen določitve varstvenih režimov in evidentiranja stanja,
• novogradnje, vendar le tiste, ki so določene v PIP za posamezno EUP.

SK (5. točka 1. odstavka 93. člena OPN): skladno s splošnimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih 
del.

1.3. Vrste dopustnih objektov glede na namen:
Splošni PIP o vrstah dopustnih objektov glede na namen (59. člen OPN)
(1) V EUP so na površinah PNRP dopustne gradnje objektov (stanovanjskih stavb, nestanovanjskih 
stavb in gradbenih inženirskih objektov), ki so navedeni v podrobnejših PIP za PNRP ali EUP.
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(2) V EUP so na površinah PNRP dopustne gradnje nezahtevnih in enostavnih objektov po predpisih o 
vrsti objektov glede na zahtevnost in določilih, ki so za posamezno PNRP določena v Prilogi 1 
(Preglednica: Vrste objektov glede na namen) in Prilogi 2 (Preglednica: Nezahtevni in enostavni objekti, 
vzdrževanje objekta), če izpolnjujejo splošne PIP za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov.

(3) V EUP so na površinah PNRP poleg objektov iz prvega in drugega odstavka tega člena dopustne 
gradnje objektov, če so namenjeni:

• dopustnim dejavnostim, ki so določene v podrobnejših PIP za posamezno površino PNRP,
• spremljajočim dejavnostim, ki izboljšujejo pogoje za razvoj dopustnih dejavnosti v EUP,
• drugim dejavnostim, za katere se s podrobnejšim načrtovanjem ali projektno dokumentacijo 

utemelji, da izboljšujejo pogoje za razvoj dopustnih dejavnosti v EUP in so skladne s 
pretežno namensko rabo, s pogoji oblikovanja ter pogoji varstva okolja.

(4) Ne glede na določbe prvega, drugega in tretjega odstavka tega člena je v EUP na površinah PNRP 
(na območjih kmetijskih zemljišč dopustni le posegi za začasne ureditve za potrebe obrambe in varstva 
pred naravnimi in drugimi nesrečami in določeni gradbenoinženirski objekti javne infrastrukture – glej 
prilogo 1) dopustna gradnja objektov GJI, komunalno opremljanje stavbnih zemljišč, objekte za varstvo 
pred naravnimi in drugimi nesrečami, varstvo okolja, voda in narave, varstvo kulturne dediščine in 
obrambe.

(5) Na stavbah in na pripadajočem stavbnem zemljišču je dopustna gradnja objektov ne glede na 
določbe prvega in drugega odstavka tega člena, ki so namenjeni izkoriščanju obnovljivih virov energije, 
če so objekti skladni s pogoji oblikovanja in pogoji varstva okolja.

SK (4. točka 1. odstavka 93. člena OPN):  stanovanjski objekti, nestanovanjski objekti, gradbeno 
inženirski objekti, če so namenjene/-i dejavnostim v območju..

2. MERILA IN POGOJI ZA GRADITEV OBJEKTOV IN IZVEDBO DRUGIH DEL
Upoštevati je potrebno Odlok o Občinskem prostorskem načrtu Občine Zavrč (Uradno glasilo slovenskih 
občin, št. 8/15, 38/17 – obvezna razlaga, 64/24 – tehnična posodobitev).

2.1.     Funkcionalna in oblikovna merila in pogoji:
-      tipologija zazidave: SK (1. točka 1. odstavka 93. člena OPN)
Eno in dvostanovanjske prostostoječe stavbe (dvojček), kmetijski objekti: hlevi, kašče, skednji, kozolci 
ipd., tudi spremljajoči objekti v okviru podeželskega naselja in objekti, namenjeni dopolnilni dejavnosti 
na kmetiji.

-      velikost in zmogljivost objekta: Splošni PIP o velikosti in oblikovanju objektov (63. člen OPN)
(1) Objekti in prostorske ureditve se ob upoštevanju PIP tega odloka prilagodijo tradicionalnim oziroma 
sodobnim kvalitetnim objektom (prizidki z manjšim naklonom ali ravno streho) in ureditvam v okolici po 
stavbnih volumnih, višini in regulacijskih črtah, naklonu streh in smereh slemen, barvi in teksturi streh 
(kritine z različnimi imitacijami) in fasad (s toplotnimi izolacijami), načinu ureditve odprtega prostora, 
urbani opremi in drugim kakovostnim oblikovnim značilnostim prostora.

(2) Objekti na posamezni gradbeni parceli morajo biti medsebojno oblikovno usklajeni in usklajeni z 
osnovnim objektom glede gabaritov, naklonov in oblikovanja streh in fasad ter morajo biti praviloma 
manjši in nižji od osnovnega objekta. Izjema so EUP, v katerih so posebej dopustni višinski poudarki 
oziroma višji gabariti od obstoječih ter obstoječi objekti, ki se rekonstruirajo.

(3) Pri določanju višine stavb bomo poleg predpisanih dopustnih višin upoštevali tudi vertikalni gabarit 
kakovostnega oziroma prevladujočega tipa obstoječih stavb v EUP, da nove stavbe ne bodo izstopale 
iz silhuete naselja in da bodo ustrezno izkoriščene terenske danosti.

(4) Oblikovanje nadzidav in dozidav mora biti podrejeno kvalitetam oblikovanja osnovne stavbe, tako da 
se oblikuje gabaritno in oblikovno poenoten objekt. Pri nadzidavah bomo varovali silhueto naselja.

(5) Strehe: obliko, naklon, kritino in smeri slemen se prilagodi splošni oziroma kakovostni podobi v EUP. 
Dopustne so kritine temnih barv (opečne, sive, grafitno sive, rjave), na območjih tradicionalne tipologije 
gradnje pretežno opečne. Kritine ne smejo biti svetleče oziroma trajno bleščeče. Kritine v območjih brez 
javnega vodovoda morajo biti le opečne ali nebarvane betonske, odvisno od tipologije gradnje v 
območju. Dopustne so travnate strehe. Smer slemena mora biti vzporedna z daljšo stranico objekta.
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(6) Osvetlitev mansard je dopustna s terasami, frčadami in drugimi oblikami odpiranja strešin, ki ne 
smejo biti višje od osnovne strehe in se na posamezni strehi poenoteno oblikujejo. Na strešinah se 
dopusti namestitev sončnih sprejemnikov, ki ne smejo presegati slemena streh. Smer slemena stavb 
naj bo praviloma vzporedno s plastnicami nagnjenega terena, razen kadar je prevladujoč vzorec smer 
slemena prečno na plastnice.

(7) Fasade: pri oblikovanju fasad se upošteva kakovostne oziroma prevladujoče okoliške objekte v EUP 
glede oblikovanja arhitekturnih elementov na fasadi, kot so členitev fasad, okna, slopi oziroma stebri, 
nadstreški, balkoni, ograje, fasadna dekoracija, barve oziroma drugo (struktura, materiali).

(8) Dovoljene so pastelne barve fasad. Dovoljene niso kričečo rumene, oranžne, modre, vijolične, rdeče 
in druge kričeče barve.

(9) Ob javnih površinah se ob upoštevanju regulacijskih črt zagotovi glavna fasada stavbe, ki se oblikuje 
glede na pomen in značaj javnega prostora. Zadnje fasade objektov in servisne manipulacijske površine 
se načeloma (če je to možno urediti drugje na gradbeni parceli) ne urejajo ob javnih površinah, kot so 
pomembnejše ceste. 

(10) Izvedba kleti je dopustna pri vseh objektih, razen tistih, pri katerih gradnja kleti ne bi bila skladna z 
določili tega odloka.

(11) Objekti in površine v javni rabi se načrtujejo brez grajenih in komunikacijskih ovir, tako da bo 
omogočen neoviran dostop funkcionalno oviranim osebam.

(12) Faktor izrabe gradbene parcele (FI) in faktor zazidanosti gradbene parcele (FZ) sta kot pogoja 
glede velikosti objektov določena v podrobnejših PIP za posamezno EUP. Odstopanje od faktorjev FI 
in FZ, določenih s tem odlokom, se glede izrabe in zazidanosti gradbene parcele upoštevajo normativi, 
standardi in načela dobre prakse za projektiranje objektov.

(13) Odstopanja od splošnih PIP o velikosti in oblikovanju objektov so dopustna:
• za kompleksne prostorske ureditve, katerih oblikovanje se določi v OPPN,
• pri dominantah v prostoru (cerkve, kapelice, spominska obeležja in podobno), pri objektih javnega 

pomena in pomembnejših nestanovanjskih objektih,
• skladno s PIP za PNRP in EUP,
• kadar se z različnostjo poudari pomembno drugačen program objekta v prostoru,
• kadar se glede na pomen objekta vzpostavi nova prostorska dominanta,
• kadar se ustvarjajo nove povezave ali odprte površine v prostoru (cestni koridorji, ipd.).

-      oblikovanje zunanje podobe objekta: 
Splošni PIP o velikosti in oblikovanju objektov (63. člen OPN)
(1) Objekti in prostorske ureditve se ob upoštevanju PIP tega odloka prilagodijo tradicionalnim oziroma 
sodobnim kvalitetnim objektom (prizidki z manjšim naklonom ali ravno streho) in ureditvam v okolici po 
stavbnih volumnih, višini in regulacijskih črtah, naklonu streh in smereh slemen, barvi in teksturi streh 
(kritine z različnimi imitacijami) in fasad (s toplotnimi izolacijami), načinu ureditve odprtega prostora, 
urbani opremi in drugim kakovostnim oblikovnim značilnostim prostora.

(2) Objekti na posamezni gradbeni parceli morajo biti medsebojno oblikovno usklajeni in usklajeni z 
osnovnim objektom glede gabaritov, naklonov in oblikovanja streh in fasad ter morajo biti praviloma 
manjši in nižji od osnovnega objekta. Izjema so EUP, v katerih so posebej dopustni višinski poudarki 
oziroma višji gabariti od obstoječih ter obstoječi objekti, ki se rekonstruirajo.

(3) Pri določanju višine stavb bomo poleg predpisanih dopustnih višin upoštevali tudi vertikalni gabarit 
kakovostnega oziroma prevladujočega tipa obstoječih stavb v EUP, da nove stavbe ne bodo izstopale 
iz silhuete naselja in da bodo ustrezno izkoriščene terenske danosti.

(4) Oblikovanje nadzidav in dozidav mora biti podrejeno kvalitetam oblikovanja osnovne stavbe, tako da 
se oblikuje gabaritno in oblikovno poenoten objekt. Pri nadzidavah bomo varovali silhueto naselja.

(5) Strehe: obliko, naklon, kritino in smeri slemen se prilagodi splošni oziroma kakovostni podobi v EUP. 
Dopustne so kritine temnih barv (opečne, sive, grafitno sive, rjave), na območjih tradicionalne tipologije 
gradnje pretežno opečne. Kritine ne smejo biti svetleče oziroma trajno bleščeče. Kritine v območjih brez 
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javnega vodovoda morajo biti le opečne ali nebarvane betonske, odvisno od tipologije gradnje v 
območju. Dopustne so travnate strehe. Smer slemena mora biti vzporedna z daljšo stranico objekta.

(6) Osvetlitev mansard je dopustna s terasami, frčadami in drugimi oblikami odpiranja strešin, ki ne 
smejo biti višje od osnovne strehe in se na posamezni strehi poenoteno oblikujejo. Na strešinah se 
dopusti namestitev sončnih sprejemnikov, ki ne smejo presegati slemena streh. Smer slemena stavb 
naj bo praviloma vzporedno s plastnicami nagnjenega terena, razen kadar je prevladujoč vzorec smer 
slemena prečno na plastnice.

(7) Fasade: pri oblikovanju fasad se upošteva kakovostne oziroma prevladujoče okoliške objekte v EUP 
glede oblikovanja arhitekturnih elementov na fasadi, kot so členitev fasad, okna, slopi oziroma stebri, 
nadstreški, balkoni, ograje, fasadna dekoracija, barve oziroma drugo (struktura, materiali).

(8) Dovoljene so pastelne barve fasad. Dovoljene niso kričečo rumene, oranžne, modre, vijolične, rdeče 
in druge kričeče barve.

(9) Ob javnih površinah se ob upoštevanju regulacijskih črt zagotovi glavna fasada stavbe, ki se oblikuje 
glede na pomen in značaj javnega prostora. Zadnje fasade objektov in servisne manipulacijske površine 
se načeloma (če je to možno urediti drugje na gradbeni parceli) ne urejajo ob javnih površinah, kot so 
pomembnejše ceste. 

(10) Izvedba kleti je dopustna pri vseh objektih, razen tistih, pri katerih gradnja kleti ne bi bila skladna z 
določili tega odloka.

(11) Objekti in površine v javni rabi se načrtujejo brez grajenih in komunikacijskih ovir, tako da bo 
omogočen neoviran dostop funkcionalno oviranim osebam.

(12) Faktor izrabe gradbene parcele (FI) in faktor zazidanosti gradbene parcele (FZ) sta kot pogoja 
glede velikosti objektov določena v podrobnejših PIP za posamezno EUP. Odstopanje od faktorjev FI 
in FZ, določenih s tem odlokom, se glede izrabe in zazidanosti gradbene parcele upoštevajo normativi, 
standardi in načela dobre prakse za projektiranje objektov.

(13) Odstopanja od splošnih PIP o velikosti in oblikovanju objektov so dopustna:
• za kompleksne prostorske ureditve, katerih oblikovanje se določi v OPPN,
• pri dominantah v prostoru (cerkve, kapelice, spominska obeležja in podobno), pri objektih javnega 

pomena in pomembnejših nestanovanjskih objektih,
• skladno s PIP za PNRP in EUP,
• kadar se z različnostjo poudari pomembno drugačen program objekta v prostoru,
• kadar se glede na pomen objekta vzpostavi nova prostorska dominanta,
• kadar se ustvarjajo nove povezave ali odprte površine v prostoru (cestni koridorji, ipd.).

SK (6. točka 1. odstavka 93. člena OPN)

Merila in pogoji za oblikovanje:
a) Stanovanjska oziroma glavna stavba na gradbeni parceli:
Gabariti:
– tlorisni gabariti: v osnovi podolgovat tloris, razmerje med osnovnima stranicama je najmanj 1:1,2. 
Dopustno je dodajanje in odvzemanje volumnov na osnovni podolgovat tloris (npr. v L obliki);
– višinski gabarit: na ravnem terenu je dopustna popolnoma ali delno vkopana klet. Dopustna je etažnost 
do največ (K) + P + 1 (M). Pri etažnosti (K) + P + 1 je dovoljena višina kolenčnega zidu največ 20 cm. 
Na nagnjenem terenu mora biti klet vsaj delno vkopana, dopustna etažnost je (K) + P ali (K) + M ali (K) 
+ P + M;
– kolenčni zid objekta s klasično dvokapno ali štirikapno streho je skrit pod kapjo strehe (višina 
kolenčnega zidu do 1 m).
Streha:
– dopustne so klasične dvokapne strehe. Štirikapne strehe so dopustne, če so v EUP značilne, če je 
smiselno optično znižanje stavbe ali če gre za nestanovanjsko dejavnost;
– naklon dvokapnih in večkapnih streh je od 35° do 45° (25⁰ do 35⁰ pri P+1) . Izven območij strnjenih 
tradicionalnih delov naselij so dopustne tudi enokapne in ravne strehe z nižjim naklonom;
– dopustno je kombiniranje dvokapnih streh z ravnimi ali enokapnimi strehami v primeru pokritih teras, 
vetrolovov, zimskih vrtov ipd. Dopustni so čopi, kjer so avtohtoni oziroma prevladujoči;
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– dopustna so strešna okna, enokapne (pravokotne oziroma dvignjene) frčade ali dvokapne frčade z 
enakim naklonom kot osnovna streha. Frčade na eni strehi so enake oblike;
– dovoljene so strešne kritine v temnejših, umirjenih, nebleščečih odtenkih rdeče, rjave, zelene in sive 
barve.

Fasade:
– oblikovanje in horizontalna ter vertikalna členitev fasad in uporaba materialov so usklajeni s 
tradicionalnimi objekti. Dopustno je tudi uvajanje sodobnejših materialov in oblikovnih pristopov;
– fasade so lahko tudi lesene in/ali obložene s kamnom; detajli na objektih naj bodo v območjih 
ohranjenih tradicionalnih objektov tradicionalni;
 – dovoljene so pastelne barve fasad. Dovoljene niso kričeče rumene, oranžne, modre, vijolične, rdeče 
in druge kričeče barve.

b) Nestanovanjske stavbe na gradbeni parceli:
Gabariti:
– tlorisni gabariti: v osnovi podolgovat tloris, razmerje med osnovnima stranicama je najmanj 1:1,4;
– višinski gabarit: (K) + P  ali P + 1 (M);
– kolenčni zid objekta s klasično dvokapno streho je skrit pod kapjo strehe (višina kolenčnega zidu do   
1 m);
– izjemoma se dopustijo gospodarski objekti večjih tlorisnih in višinskih gabaritov, če so potrebna zaradi 
tehnoloških zahtev
dejavnosti ali prilagoditve zahtevam predpisov, če so v projektni dokumentaciji posebej utemeljena na 
podlagi strokovnih prostorskih preveritev in kadar objekt ni vidno izpostavljen v širšem prostoru oziroma 
je zakrit z vegetacijo.

Streha:
– dopustne so dvokapne in enokapne strehe z naklonom 35° do 45°, nižji naklon se dopusti za objekte 
velikih dimenzij in če je to usklajeno s stanovanjskim ter drugimi objekti. V teh primerih je dopustna tudi 
ravna streha;
– dopustni so čopi, kjer so avtohtoni oziroma prevladujoči;
 – dovoljene so strešne kritine v temnejših, umirjenih, nebleščečih odtenkih rdeče, rjave, zelene in sive 
barve.

Fasade:
– oblikovanje in horizontalna ter vertikalna členitev fasad, strukturiranje in postavitev fasadnih odprtin in 
oblikovanje drugih
fasadnih elementov se uskladijo s tradicionalnimi gospodarskimi objekti. Zatrepi so leseni oziroma v 
temnejši fasadni barvi;
 – dovoljene so pastelne barve fasad. Dovoljene niso kričeče rumene, oranžne, modre, vijolične, rdeče 
in druge kričeče barve.

-      lega objekta na zemljišču: Splošni PIP o legi objektov (61. člen OPN)
(1) Pri določanju lege objektov se upoštevajo regulacijske črte, ki določajo urbanistične razmejitve ali 
razmejitve površin javnega in zasebnega interesa. Regulacijske črte so:

• regulacijske linije, ki razmejujejo površine, namenjene javni rabi, od površin, namenjenih zasebni 
rabi,

• gradbene linije, ki predstavljajo linijo, na katero morajo biti z enim robom fasade postavljeni objekti, 
ki se gradijo na zemljišču ob tej liniji,

• gradbene meje, ki določajo linijo, katere novozgrajeni objekt ne sme presegati, lahko pa se je dotika 
ali je odmaknjen od nje v notranjost gradbene parcele,

• kjer regulacijske črte niso določene v grafičnem delu OPN, se le-te povzamejo iz vzorca postavitve 
obstoječih stavb na območju; postavitev stavb mora slediti obstoječi razpoznavni regulacijski črti 
naselja ali dela naselja ali ulice.

(2) Pri določanju kote pritličja objektov na meji z javnim prostorom se zagotovi, da se objekt s pritličjem 
navezuje na koto javnega prostora, tako da je višinska razlika med koto javnega prostora in pritličjem 
objekta čim manjša.

(3) Odmiki od javnih zemljišč: nove stavbe morajo biti od cestnega telesa javnih cest oddaljene glede 
na določila tega odloka v zvezi z regulacijskimi črtami in v skladu s cestnoprometnimi predpisi glede na 
kategorizacijo posamezne ceste. 
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(4) Odmiki od mej sosednjih zemljišč:
• stavbe (nad terenom in pod njim) morajo biti, razen v primeru gradnje v nizu, od meje sosednjih 

gradbenih parcel oddaljene najmanj 4,0 m;
• objekti GJI se lahko gradijo do meje sosednjih gradbenih parcel;
• na območjih proizvodnih dejavnosti, ki mejijo na območja stanovanj, centralnih dejavnosti in 

posebnih območij, morajo biti nove stavbe od meje navedenih območij oddaljene najmanj 5,0 m;
• odmiki objektov so lahko manjši, če zmanjšani odmik ne ruši vzpostavljenega prostorskega reda, 

ne povzroča nedopustnega vpliva na zemljišča v vplivnem območju, omogoča požarno varnost ter 
vzdrževanje stavbe in z zmanjšanim odmikom soglaša lastnik sosednjega zemljišča;

• če so po krajevni tradiciji objekti od parcelne meje manj oddaljeni, se dopušča izgradnja objektov 
in pomožnih objektov na obstoječih temeljih, oziroma se lahko gradijo po krajevno tradicionalni 
razdalji;

• odmiki enostavnih in nezahtevnih objektov so določeni v 65. členu tega odloka.

(5) Medsebojni odmiki med objekti: od obstoječih stavb morajo biti nove stavbe oddaljene najmanj toliko, 
da so zagotovljeni svetlobnotehnični, požarnovarnostni, sanitarni in drugi pogoji ter da je možno 
vzdrževanje in raba objektov v okviru gradbene parcele.

-      ureditev okolice objekta: 
Splošni PIP o oblikovanju okolice objektov, zasaditvah in urejanju odprtih površin (64. člen OPN)
(1) Na vseh območjih se ohranja čim več avtohtone vegetacije, pri novih zasaditvah pa se uporabljajo 
predvsem avtohtone drevesne in grmovne vrste listavcev. Nove zasaditve ne smejo ovirati prometne 
varnosti oziroma preglednosti. V okolici objektov v javni rabi in na območjih stanovanj je prepovedano 
uporabljati visoko alergene vrste in vrste rastlin, ki imajo strupene plodove ali druge dele.

(2) Pri preoblikovanju terena se upošteva načelo čim bolj smotrne prerazporeditve mas ter prilagoditve 
obstoječemu reliefu na mejah območja urejanja. Pri urejanju okolice objektov se upošteva obstoječa 
konfiguracija terena. Na posamezni parceli za stanovanjsko gradnjo so dopustni nasipi in vkopi do 
največ 3,0 m.

(3) Višinske razlike na zemljišču morajo biti urejene s travnatimi brežinami. Oporni zidovi so dopustni le 
do višine 1,5 m, in sicer le v primerih, ko niso možna drugačna zavarovanja brežin. Oporni zidovi se 
ozelenijo, razen v primerih, ko to tehnično ni izvedljivo. Gradnja višjega opornega zidu je dopustna le v 
primerih, ko gre za gradnjo javnih objektov in naprav, v območjih, pretežno namenjenih gospodarskim 
dejavnostim, kadar gre za ukrep varstva pred naravnimi in drugimi nesrečami in kadar gre za legalizacijo 
objektov, zgrajenih pred uveljavitvijo tega odloka. Če je zaradi terenskih razmer višina opornega zidu 
večja od 1,5 m, mora biti njegovo oblikovanje obvezno predmet strokovne prostorske preveritve, s katero 
se predpiše arhitekturno oblikovanje in ozelenitev skladno z oblikovanjem obcestnega prostora oziroma 
okoliških ureditev in pozidave.

(4) Za tlakovanje javnih površin in površin ob javnih objektih se uporabljajo kakovostni, trajni materiali 
in se zagotovi kakovostno oblikovanje. Materiali in oblikovanje tlakovanih površin morajo biti usklajeni z 
arhitekturo objektov, urbano opremo in drugimi zunanjimi ureditvami. Ni dopustna uporaba barvno 
agresivnih in drsečih materialov.

(5) Območje tlakovanega dela gradbene parcele je treba, ob upoštevanju zahtev za varstvo voda pred 
onesnaženji, v čim večji meri tlakovati s propustnimi materiali. Načrtovati je treba prostorske ureditve za 
zadrževanje padavinskih voda pred iztokom v površinske odvodnike.

(6) Pri urejanju okolice objektov in javnih površin mora izvajalec gradbenih del med gradnjo objekta:                                                                                                                           
• zavarovati vegetacijo pred poškodbami, po končani gradnji pa sanirati poškodbe, odstraniti 

začasne objekte, naprave in odvečni gradbeni material ter urediti okolico, 
• upoštevati značilnosti terena, predvsem topologijo, mikroklimo, osončenost in rastiščne pogoje za 

obstoječo in načrtovano vegetacijo,
• zagotoviti oblikovno skladnost in povezanost z okolico,
• zagotoviti programsko ustreznost glede na namensko rabo in dejavnost ter vse uporabniške 

skupine, vključno z otroki, mladostniki, starejšimi prebivalci ter ljudmi s posebnimi potrebami,
• upoštevati trajnostne zahteve, predvsem glede izbora rastlin in gradbenih materialov ter ukrepov 

za zadrževanje voda.

(7) Na javnih odprtih površinah je treba obstoječa drevesa in živice ohranjati. Obrežne drevnine ni 
dopustno odstranjevati. Če je odstranitev zaradi tehničnih ali varnostnih zahtev nujna, jih je treba 
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nadomestiti oziroma sanirati. Za izvajanje gradbenih del v vplivnem območju dreves je treba izdelati 
načrt zavarovanja. Če obstoječih dreves in živic zaradi tehničnih ali varnostnih zahtev ni možno 
ohranjati, jih je treba nadomestiti ob upoštevanju vrstne sestave in razmestitve vegetacije pred 
odstranitvijo ali pa zasaditev izvajati skladno z zasaditvenim načrtom v okviru posameznih prostorskih 
ureditev.

(8) Na območju naselij se drevesna vegetacija v čim večji meri ohranja.

(9) Minimalni pogoji za gradnjo v vplivnem območju obstoječe in načrtovane vegetacije so: v primeru 
tlakovanja površin ob drevesih je treba zagotavljati ustrezno kakovost in količino tal, dostopnost vode in 
zračenje tal nad koreninskim sistemom. 

(10) Obvezni osni odmik podzemnih komunalnih vodov od debla drevesa je najmanj 2,0 m, če ni s 
posebnim predpisom drugače določeno.

(11) Obstoječe drevorede je treba ohranjati in obnavljati. Če to zaradi tehničnih ali varnostnih zahtev ni 
možno, jih je treba nadomestiti z enako vrsto in z uporabo najmanj 10-letnih, petkrat presajenih, 
drevoredno vzgojenih sadik z višino debla, primerljivo z drugimi drevesi v drevoredu.

(12) Izbor rastlin za zasaditve na površinah v urbanih okoljih mora upoštevati rastiščne razmere in 
varnostno-zdravstvene zahteve, zato je priporočena uporaba vrst, ki dobro prenašajo mestno klimo, 
zmrzal, sušo in sol. Minimalni pogoji so:

• na javnih površinah, zlasti v parkih in na otroških igriščih, ni dopustna uporaba strupenih in 
poudarjeno alergenih rastlin,

• pri drevesnih vrstah je prepovedana uporaba krhkih, lomljivih vrst (topol in vrba z izjemo obvodnega 
prostora in jesenolistni javor) in vrst, ki so poudarjeno občutljive za rastlinske bolezni ali škodljivce 
skladno z določili pristojnih služb za varstvo rastlin,

• na ekološko pomembnih območjih in v območjih naravnih vrednot je dopustna le avtohtona 
vegetacija. 

- stopnja izkoriščenosti zemljišča: SK (2. točka 1. odstavka 93. člena OPN)
Faktor izrabe in faktor zazidanosti na gradbeni parceli:

FZ: do 0,30
FI: do 0,60

Dopustna so odstopanja (FZ največ do 0,5) na območju kmetij, kjer je strnjena gradnja tradicionalna.

-      velikost in oblika gradbene parcele: 
Prostorsko izvedbeni pogoji in merila za parcelacijo (62. člen OPN)
(1) Za gradnjo stavbe se določi gradbena parcela, ki se ji določi velikost, lega in oblika. Za gradnjo 
stavbe na predhodno določeni gradbeni parceli se preveri ustreznost njene velikosti, lege in oblike.

(2) Velikost gradbene parcele se določi tako:
• da se na gradbeni parceli opredeli površine za gradnjo stavb, infrastrukturnih objektov, potrebne 

parkirne in manipulacijske površine, površine, namenjene zagotavljanju požarne varnosti, in zelene 
površine, opredeljene glede na namen gradnje,

• da se upošteva s tem odlokom določene faktorje FZ in FI, minimalne odmike od posestnih meja ter 
splošne PIP o legi objektov.

(3) Lega in oblika gradbene parcele se določi ob upoštevanju PIP o legi objektov, tako da je za 
predvideno gradnjo možno zagotoviti:

• dostop do javne ceste,
• minimalno zahtevano komunalno opremo,
• skladnost z obstoječo kakovostno oziroma značilno parcelacijo v EUP,
• skladnost z obstoječo reliefno razgibanostjo zemljišča,
• mehansko odpornost in stabilnost, varnost pred požarom, higiensko in zdravstveno zaščito ter 

zaščito okolice, varnost pri uporabi, zaščito pred hrupom, varčevanje z energijo in ohranjanje 
toplote.
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(4) Delitev zemljiških parcel za oblikovanje novih gradbenih parcel je dopustna pod pogojem, da se nove 
parcele oblikujejo na podlagi določil tega odloka in da je za vse parcele možno zagotoviti dostop do 
javne ceste.

(5) Ne glede na določila prejšnjega odstavka je delitev parcel možna za potrebe gradnje GJI.

(6) Širina gradbene parcele na strani, ki meji na javni prostor, se prilagaja tipični širini v posameznem 
naselju.

(7) Stavbam, zgrajenim na podlagi veljavnega dovoljenja za graditev objektov, in stavbam, zgrajenim 
pred letom 1967, ki pridobivajo uporabno dovoljenje, se določi gradbena parcela, ki poleg stavbišča 
obsega zemljišča, nujna za uporabo stavbe, kot so določena z drugim in tretjim odstavkom tega člena.

(8) V postopkih določanja gradbenih parcel obstoječim stavbam, ki gradbene parcele še nimajo 
določene, se gradbena parcela glede na namembnost objekta določi v površini, ki omogoča rabo objekta 
ali stavbe ali sklopa objektov z zunanjimi ureditvami.

-      druga merila in pogoji: 
SK (7. točka 1. odstavka 93. člena OPN)
Omejitve:
 kulturna dediščina - glej karto ''Prikaz stanja prostora'', razen HR01, HR03 in GO02; na območjih 
kulturne dediščine in njenih vplivnih območjih se upoštevajo PIP za celostno ohranjanje kulturne 
dediščine (78. do 82. člen). V primeru neskladja ostalih določb tega odloka s prostorsko izvedbenimi 
pogoji glede celostnega ohranjanja kulturne dediščine, veljajo pogoji celostnega ohranjanja kulturne 
dediščine;
 preveriti morebitno plazovitost v EUP HR03;
 javna razsvetljava se med 24 h in 5 h zjutraj izklaplja.

Splošni PIP glede gradnje, postavitve in oblikovanja nezahtevnih in enostavnih objektov             
(65. člen OPN)
(1) Nezahtevni in enostavni objekti (v nadaljevanju NO in EO) se razvrščajo skladno z Uredbo o 
razvrščanju objektov glede na zahtevnost (Uradni list RS št. 18/13, 24/13 in 26/13) in ne smejo presegati 
dimenzij, ki so določene v uredbi. Gradnja NO in EO je dopustna, kadar objekti izpolnjujejo pogoje iz 
uredbe, splošne PIP iz tega člena ter PIP za PNRP, EUP in preglednice v prilogi 2.

(2) Objekti za lastne potrebe: Na gradbenih parcelah, ki pripadajo stavbi, se lahko zgradi največ po en 
objekt za lastne potrebe iste vrste, kar ne velja za garaže in nadstreške, ki pri enostanovanjski stavbi v 
skupni površini ne smejo presegati 60 m2, vendar največ toliko objektov, da ni presežena meja faktorja 
zazidanosti, določenega s tem odlokom. Na gradbenih parcelah večstanovanjske stavbe se lahko za 
vsako stanovanje v njej zgradi največ po en objekt za lastne potrebe iste vrste in skupaj največ toliko 
objektov, da je dosežena meja faktorja zazidanosti. Zgrajeni so lahko kot posamična gradnja ali tako, 
da se stikajo oziroma imajo skupne konstrukcijske elemente. Od meje sosednjega zemljišča morajo biti 
oddaljeni najmanj 1,5 m, razen rezervoarja za utekočinjeni naftni plin ali nafto, ki mora biti od meje 
sosednjih zemljišč oddaljen najmanj toliko, kot to določajo predpisi, ki urejajo področje naprav za 
vnetljive tekočine in pline.

(3) Ograje: Pri ograjevanju parcel se upošteva tip in material kakovostnih oziroma značilnih obstoječih 
ograj. Praviloma se uporabljajo žične ali lesene ograje. Zidovi niso dopustni, razen če so oblikovani kot 
del objekta. Medsosedske ograje v naseljih ne smejo presegati 1,80 m. Od meje sosednjega zemljišča 
morajo biti oddaljene najmanj 0,5 m, ob pisnem soglasju lastnika ali lastnikov sosednjega zemljišča je 
lahko odmik tudi manjši oziroma se jih lahko postavi na posestno mejo. Vstopna in uvozna vrata se 
obvezno odpirajo proti gradbeni parceli in ne proti cesti. V križiščih ograje ne smejo ovirati preglednega 
trikotnika. Če je sosednje zemljišče javna cesta, je za postavitev ograje treba pridobiti soglasje 
upravljavca javne ceste.

(4) Škarpe in podporni zidovi: Škarpe in podporni zidovi morajo biti arhitekturno oblikovani oziroma 
obdelani z naravnimi materiali in ozelenjeni. Upoštevajo se kakovostni oziroma značilni obstoječi primeri 
v EUP. Od meje sosednjega zemljišča morajo biti oddaljeni najmanj 0,5 m, ob pisnem soglasju lastnika 
ali lastnikov sosednjega zemljišča je lahko odmik tudi manjši oziroma se jih lahko postavi na posestno 
mejo.
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(5) Pomožni infrastrukturni objekti: Dopustna je gradnja pomožnih infrastrukturnih objektov, ki so 
potrebni za normalno funkcioniranje EUP ali prečkajo EUP, ob upoštevanju drugih določil tega odloka. 
Gradnja protihrupnih ograj je dopustna le na podlagi dokazanega preseganja dopustnih ravneh hrupa 
in na podlagi urbanistične in krajinske preveritve ter utemeljitve, pri čemer je treba zagotoviti oblikovno 
skladnost s preostalimi elementi obcestnega prostora in okoliške pozidave ter ustrezno oblikovanje in 
zasaditve za zakrivanje ograj v pogledih iz okoliških objektov. Lovilne mreže in prosto viseče mreže ter 
drugi ukrepi za preprečevanje erozije na strminah se izvajajo tako, da ne bodo vidno moteči. Od meje 
sosednjega zemljišča morajo biti oddaljeni najmanj 0,5 m, ob pisnem soglasju lastnika ali lastnikov 
sosednjega zemljišča je lahko odmik tudi manjši oziroma se jih lahko postavi na posestno mejo.

(6) Pomožni kmetijsko-gozdarski objekti:
• Investitor lahko zgradi največ po en pomožni kmetijsko-gozdarski objekt iste vrste, kar pa ne velja 

za gnojišče, zbiralnik gnojnice ali gnojevke, kozolec, rastlinjak in silos. Zgrajeni so lahko kot 
posamična gradnja ali tako, da se stikajo oziroma imajo skupne konstrukcijske elemente. Od meje 
sosednjih zemljišč morajo biti oddaljeni najmanj 1,5 m, razen obore za rejo divjadi in ograje za pašo 
živine, ki morata biti od sosednjega zemljišča oddaljeni najmanj 0,5 m. Ob pisnem soglasju lastnika 
ali lastnikov sosednjega zemljišča je odmik obore za rejo divjadi in ograje za pašo tudi manjši 
oziroma se ju lahko postavi na posestno mejo.

• Poleg območja stavbnih zemljišč se pomožni kmetijsko-gozdarski objekti lahko gradijo tudi v 
območju 20 m pasu kmetijskih zemljišč, ki obkrožajo območje stavbnih zemljišč pod pogojem, da 
na območju stavbnih zemljišč zaradi premajhne razpoložljive površine takšnega objekta ni mogoče 
zgraditi. Izven omenjenega območja se na kmetijskih in gozdnih zemljiščih lahko gradijo enostavne 
kmetijsko- gozdarske prometnice (gozdne prometnice dopustne le na gozdnih zemljiščih), ograje 
za pašo živine, obora za rejo divjadi, rastlinjak, premični čebelnjak, krmišče, molzišče in kozolec. 
Dopustna je rekonstrukcija in nadomestna gradnja kozolcev obstoječih dimenzij na istih lokacijah 
oziroma se jih lahko prestavi, če se s tem izboljša raba kmetijskih zemljišč.

• Na kmetijskih zemljiščih so dopustni le premični čebelnjaki. Lokacije čebelnjakov, stacionarnih ali 
prenosnih, morajo biti določene tako, da območje preleta čebel iz panjev ne bo posegalo na 
poselitveno območje. 

• Na kmetijskih zemljiščih je dopustna ureditev zadrževalnikov vode in zbiralnikov padavinske vode 
za potrebe namakanja kmetijskih zemljišč in napajanja živine. Pri vodnem zajetju, vrtini oziroma 
vodnjaku mora biti v skladu s predpisi, ki urejajo upravljanje z vodami, pridobljeno vodno soglasje 
za namakanje kmetijskih zemljišč. Ograjevanje gozdnih in kmetijskih zemljišč ni dopustno razen v 
primeru obore za rejo divjadi, ograje za pašo živine in fizičnega varovanja in ograjevanja 
posameznih delov gozdov in kmetijskih zemljišč v skladu s predpisi, ki urejajo področje gozdov in 
kmetijskih zemljišč. Gradnja pomožnih kmetijsko-gozdarskih objektov je dopustna tudi na 
nestavbnih zemljiščih v skladu s prilogo 2, če ni v nasprotju z varstvenimi režimi in varstvenimi 
usmeritvami za ohranjanje varovanih območij okolja in narave.

(7) Začasni objekti: Začasni objekti, namenjeni sezonski turistični ponudbi ali prireditvam, se lahko 
postavijo na zemljiščih, ki so prometno dostopna, priključeni morajo biti na razpoložljive že obstoječe 
priključke objektov javne gospodarske infrastrukture. Praviloma se jih postavi v središčih naselij, ob 
objektih, namenjenih turistični dejavnosti in na območjih za športne, rekreacijske in kulturne prireditve. 
Postavitev začasnega objekta ne sme povzročiti poškodb na javnih zelenicah in drugih površinah in 
objektih. Kiosk oziroma tipski zabojnik in odprti sezonski gostinski vrt se lahko postavi samo na že 
urejene tlakovane površine. Začasni objekt, namenjen sezonski turistični ponudbi, se lahko postavi le 
za čas turistične sezone. Začasni objekt, namenjen prireditvi, se lahko postavi le za čas prireditve, 
vendar ne za več kot trideset dni. Odprti sezonski gostinski vrt mora imeti premakljive elemente opreme, 
da se v primeru intervencije lahko odstrani. Za zaščito pred soncem se uporabljajo senčniki enotne 
barve. Začasni gostinski objekti na javnih površinah se urejajo na podlagi posebnih predpisov občine. 
Od meje sosednjega zemljišča morajo biti oddaljeni najmanj 0,5 m, ob pisnem soglasju lastnika ali 
lastnikov sosednjega zemljišča je lahko odmik tudi manjši oziroma se jih lahko postavi na posestno 
mejo.

(8) Spominska obeležja: Spominska obeležja, razen spominskih plošč, ki so sestavni del fasade, morajo 
biti od meje sosednjega zemljišča oddaljena najmanj 1,5 m, ob pisnem soglasju lastnika ali lastnikov 
sosednjega zemljišča je lahko odmik tudi manjši oziroma se jih lahko postavi na posestno mejo.

(9) Objekti za oglaševanje: Objekte in naprave za oglaševanje je dopustno postavljati v skladu z določili 
predpisa o plakatiranju in obveščanju ter ob upoštevanju naslednjih pogojev – objektov in naprav za 
oglaševanje ni dopustno postavljati na:
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• zemljiščih, ki so zavarovana kot naravna vrednota ali kulturna dediščina ali je na njih zgrajen objekt 
kulturne dediščine, 

• fasadah objektov, če velikost nosilca oglaševanja presega polovico površine fasade,
• drevesih, zelenicah ali zemljiščih, kjer bi postavitev zakrila obstoječe ali načrtovane zelenice,
• javnih površinah (pločnikih, zelenicah, ipd.), kjer bi postavitev ovirala osnovno namembnost 

površine,
• zemljiščih, kjer bi bil oviran pogled na značilno veduto vasi, kompleksa ali objekta,
• zemljiščih, ki so v upravljanju vodnega gospodarstva,
• cestnih priključkih,
• površinah, ki služijo kot interventne poti.

Od meje sosednjega zemljišča morajo biti oddaljeni najmanj 1,5 m, ob pisnem soglasju lastnika ali 
lastnikov sosednjega zemljišča je lahko odmik tudi manjši oziroma se jih lahko postavi na posestno 
mejo.

(10) Urbana oprema: Nadkrita čakalnica na avtobusnem postajališču, objekti za oglaševanje, skulptura 
in druga prostorska inštalacija, večnamenski kiosk oziroma tipski zabojnik, konfini in drugi elementi 
urbane opreme se oblikujejo po načelih sodobnega oblikovanja in usklajeno s preostalimi elementi 
obcestnega prostora ter kakovostne oziroma značilne okoliške pozidave. Od meje sosednjega zemljišča 
morajo biti oddaljeni najmanj 0,5 m, ob pisnem soglasju lastnika ali lastnikov sosednjega zemljišča je 
lahko odmik tudi manjši oziroma se jih lahko postavi na posestno mejo.

(11) Vsi NO in EO morajo biti oblikovani skladno z oblikovanjem in materiali zahtevnih in manj zahtevnih 
objektov v okviru gradbene parcele oziroma EUP. Dopustna višina nadzemnih objektov je samo pritličje, 
brez kleti. Strehe pomožnih objektov morajo biti enake kot nad osnovno stavbo, če se s tem doseže 
skladnost pozidave na gradbeni parceli. Strehe drugih oblik in nižjega naklona (enokapna, polkrožna, 
ravna) ter druge kritine se lahko uredijo v primeru steklenjakov, zimskih vrtov, nadstreškov ali če je 
zaradi funkcionalnosti osnovnega objekta na gradbeni parceli taka streha bolj primerna. Če je pomožni 
objekt prostostoječ, mora biti sleme strehe v smeri daljše stranice. Postavitev pomožnega objekta ne 
sme ovirati manipulacije na gradbeni parceli ali zmanjšati minimalnih potrebnih površin za parkiranje.

(12) Na celotnem območju občine so ob upoštevanju vseh režimov dopustne raziskave geotermičnih 
virov pod pogojem, da raziskave trajno ne spreminjajo in poškodujejo naravnega stanja na površini in 
podtalju in da se po raziskavah zemljišča vrnejo v prejšnje stanje.

(13) Gradnja NO in EO je na območjih veljavnih OPPN, sprejetih pred začetkom veljavnosti tega odloka, 
dopustna, če ni v nasprotju z določili OPPN oziroma ni prepovedana in je v skladu s PNRP.

(14) Odmiki objektov od posestnih mej, določeni v tem členu, so lahko manjši, če zmanjšani odmik ne 
ruši vzpostavljenega prostorskega reda, ne povzroča nedopustnega vpliva na zemljišča v vplivnem 
območju, omogoča požarno varnost ter vzdrževanje stavbe in z zmanjšanim odmikom pisno soglaša 
lastnik sosednjega zemljišča.

(15) Pri gradnji NO in EO se smiselno upoštevajo PIP o legi in oblikovanju objektov in o oblikovanju 
okolice, zasaditvah in urejanju odprtih površin. 
 

2.2.Merila in pogoji za gradnjo infrastrukturnih objektov in obveznost priključevanja na 
objekte in omrežja javne infrastrukture:

Splošni PIP glede minimalne komunalne opreme in priključevanja objektov na GJI (77. člen OPN)
(1) Gradnja objektov (razen objektov GJI) je dopustna na komunalno opremljenih stavbnih zemljiščih ali 
gradbenih parcelah, določenih k obstoječim objektom.

(2) Ne glede na določbe prvega odstavka tega člena je gradnja objektov dopustna tudi na komunalno 
neopremljenih stavbnih zemljiščih, če se na podlagi pogodbe opremljanje zemljišča izvaja skladno z 
določili predpisov o graditvi objektov ali če tako določa posebni predpis.

(3) Šteje se, da je zemljišče komunalno opremljeno za gradnjo stanovanjske stavbe, če ima zagotovljeno 
oskrbo s pitno vodo, električno energijo, odvajanje odpadnih voda in dostop do javne ceste.

http://www.sou-info.si/
mailto:sou@ptuj.si


MESTNI TRG 1, 2250 PTUJ

TELEFON 02 748 29 63, TELEFAKS 02 748 29 44, www.sou-info.si, e-naslov: sou@ptuj.si

12

(4) Šteje se, da je zemljišče komunalno opremljeno za gradnjo nestanovanjske stavbe na območju 
naselja, če ima zagotovljeno oskrbo s pitno vodo, električno energijo, odvajanje odpadnih voda in dostop 
do javne ceste.

(5) Šteje se, da je zemljišče komunalno opremljeno za gradnjo nestanovanjske stavbe izven območja 
naselja, če ima zagotovljeno lastno oskrbo s pitno vodo, lastno oskrbo z električno energijo, lastno 
čiščenje odpadnih voda in dostop do javne ceste. Če je komunalno zemljišče na območju, kjer je 
mogoča priključitev na omrežje GJI, se vrsta infrastrukture, na katero je mogoča priključitev, šteje za 
minimalno komunalno opremo.

(6) Priključitev objekta na omrežje GJI, določeno s tem odlokom ali drugim predpisom o minimalni 
komunalni opremi, je obvezna, če je obveznost priključitve predpisana s predpisom o izvajanju GJI in 
zagotovljena tehnična možnost priključitve.

(7) Zagotavljanje odvajanja odpadne vode se s soglasjem pristojnega upravljavca javnega omrežja za 
odvajanje voda lahko začasno ali stalno zagotovi z uporabo individualnih sistemov za odvajanje 
odpadne vode (mala čistilna naprava ali nepretočna greznica).

(8) Če nestanovanjska stavba na območju naselja ali izven naselja glede na namen za normalno 
obratovanje ne potrebuje oskrbe s pitno vodo ali električne energije ali odvajanja odpadnih voda, se 
takšna komunalna oprema ne šteje za minimalno komunalno opremo.

(9) Najkasneje v šestih mesecih po izgradnji javnega vodovodnega ali kanalizacijskega omrežja se vsi 
objekti, za katere je priključitev možna, priključijo na javno vodovodno oziroma kanalizacijsko omrežje.

- komunalna infrastruktura: /
-     prometna infrastruktura: /
- energetska infrastruktura: /
- telekomunikacijska infrastruktura: /
-     druga infrastruktura: /

2.3.Druga merila in pogoji:
- merila in pogoji  za varstvo okolja, ohranjanje narave, varstvo kulturne dediščine in 

trajnostno rabo naravnih dobrin: 
Upoštevati je potrebno določila 78. – 83. člena Odloka o Občinskem prostorskem načrtu Občine 
Zavrč (Uradno glasilo slovenskih občin, št. 8/15, 38/17 – obvezna razlaga, 64/24 – tehnična 
posodobitev).

-     merila in pogoji v zvezi z gradnjo in vzdrževanjem objektov: /
-     druga merila in pogoji: /
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