SOLI Skupna obcinska uprava

obcin v Spodnjem Podravju

PRILOGA: PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI

1. VRSTE DOPUSTNIH DEJAVNOSTI, VRSTE DOPUSTNIH GRADENJ IN DRUGIH DEL TER
VRSTE DOPUSTNIH OBJEKTOV GLEDE NA NAMEN

1.1. Vrste dopustnih dejavnosti:

Splosni PIP o vrstah dopustnih dejavnosti (58. Elen OPN)

(1) Podrobnejsi PIP glede dopustnih dejavnosti so podrobno opredeljeni v preglednicah. Dopustne
dejavnosti so v preglednicah opredeljene na podlagi predpisov, nekatera poimenovanja so
poenostavljena ali zdruzujejo ve¢ kategorij iz predpisov. V primerih, ko v okviru dopustne dejavnosti ni
dopustna posamezna podkategorija dejavnosti, je to posebej havedeno.

(2) Ce je obrtna dejavnost in obrti podobna dejavnost ter storitev skladna z dopustno dejavnostjo, kot jo
dolo¢a ta odlok za posamezno PNRP ali EUP, se Steje, da je takSna obrtna dejavnost in obrti podobna
dejavnost ter storitev dopustna z dejavnostjo v posamezni PNRP ali EUP.

(3) Na obmogjih PNRP, kjer se legalno zgrajeni objekti uporabljajo za namen, ki s tem odlokom ni
dopusten ali je omejen, se dopusti rekonstrukcija, odstranitev, sprememba namembnosti in novogradnja
(prizidava, nadzidava) s povecanjem uporabne povrSine do 20%. To se ob upostevanju drugih dologil
tega odloka dopusti, e je potrebna prilagoditev objekta nujnim tehni¢nim zahtevam za ohranitev
izvajanja dejavnosti in ob pogoju, da se ne poslabsajo bivalne razmere in stanje okolja.

SK: (3. to¢ka 1. odstavka 93. &lena OPN)

povrSine so namenjene bivanju in kmetijam. Dopustne so tudi dejavnosti: gostinstvo in turizem,
predelovalne dejavnosti in gradbenistvo, trgovina ter storitvene dejavnosti, poslovne dejavnosti in druge
dejavnosti — povrsina prostorov za dejavnost do 150 m? (za dopolnilne dejavnosti na kmetiji je ta
povrsina lahko vecja), ki ne povzroCajo veljega tovornega niti veCjega osebnega prometa, &e so
izpolnjeni nasledniji pogoiji:

— dovolj velika gradbena parcela, ki zagotavlja potrebne povrsine za normalno funkcioniranje objekta
vkljuéno z zadostnimi parkirnimi povrSinami za potrebe objekta — stanovalcev, zaposlenih in
obiskovalcev;

— neposredna navezanost na prometno infrastrukturo;

— brez bistveno povecanih negativnih vplivov na bivanje in bivalno okolje (povecana stopnja hrupa in
drugih emisij) glede na obstojeCe obremenitve.

1.2. Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del:

Splosni PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del (60. élen OPN)

(1) Gradnje so gradnje novih objektov, dozidave, nadzidave, nadomestne gradnje, rekonstrukcije in
odstranitve objektov. Gradnje so dopustne na obmog¢jih PNRP skladno s sploSnimi PIP ter PIP za
posamezno PNRP ali EUP, na obmocjih veljavnih OPPN pa skladno z dolocili OPPN.

(2) Gradnje in druga dela so dopustni, ¢e niso v nasprotju s predpisi s podro¢ja ohranjanja kulturne
dedisCine, ohranjanja narave, varstva okolja in naravnih dobrin, varstva pred naravnimi in drugimi
nesreCami, obrambe in varovanja zdravja. Za gradnjo ali druga dela, ki posegajo na obmocje
varstvenega rezima ali varovanih vrednot okolja in narave, vzpostavljenega na podlagi predpisa, je pred
gradnjo potrebno pridobiti soglasje sluZbe, ki je na podlagi predpisa pristojna za izdajo soglasja.

(3) Odstranitve so dopustne na obmocjih PNRP, skladno ali ne v nasprotju s PIP za posamezno PNRP
ali EUP, na obmogjih veljavnih OPPN pa skladno z dolo€ili OPPN. Odstranitve objektov kulturne
dedisCine so dopustne le, e je v ta namen pridobljeno soglasje pristojnega organa.

(4) Nadomestne gradnje objektov so dopustne na isti lokaciji oziroma z zamikom, vendar vsaj na 50%
tlorisa obstojeCega objekta. Zamik od prvotne lokacije objekta je dopusten v okviru gradbene parcele
prvotnega objekta, Ce:

e zaradi geoloSkih razmer gradnja na prvotni lokaciji ni mozna,
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e se z vecjim odmikom od ceste izboljSa prometna varnost,

e je objekt na obmodju, ki je zavarovano s posebnimi predpisi in odloki,

e iz drugih upravi€enih razlogov (poZarni, sanitarni in drugi) gradnja na istem mestu ni
mozna.

(5) Spremembe namembnosti objektov so dopustne, ¢e so skladne ali niso v nasprotju s splosnimi PIP
ter PIP za posamezno PNRP ali EUP, na obmocjih veljavnih OPPN pa skladne z dolocili OPPN.
Dopustne so spremembe namembnosti, skladne s predpisi o graditvi objektov.

(6) Gradnja GJI, vklju€no s priklju¢ki nanjo, je dopustna na vseh PNRP, razen na obmodgjih kmetijskih
zemlji8€ (dopustni le dolo€eni gradbenoinzZenirski objekti javne infrastrukture — glej prilogo 1), e ni v
nasprotju z rezimi varstva ali varstvenimi usmeritvami za ohranjanje varovanih obmodij okolja in narave.
Gradnja mora biti skladna z zasnovo GJI in potekom omrezij kot izhaja iz graficnega dela OPN. Na vseh
obmodgjih PNRP je dopustna gradnja GJI skladno s PIP glede priklju¢evanja objektov na GJI in grajeno
javno dobro, skladno s PIP za posamezno PNRP ali EUP, na obmogjih veljavnih OPPN pa skladno z
dolocili OPPN.

(7) Rekonstrukcije kot prenove objektov imajo v primeru kakovostne arhitekture in objektov kulturne
dedisCine prednost pred novogradnjami, pri ¢emer se pri namembnosti in oblikovanju uposteva
prostorski kontekst.

(8) Za objekte, zgrajene na podlagi dovoljenj s podroc¢ja graditve objektov, ki so v graficnem delu OPN
prikazani kot razprSena gradnja (le kot stavbis€e oziroma fundus objekta skladno z evidenco stanja v
prostoru), je dopustna izvedba vzdrzevalnih del ter rekonstrukcije, dozidave ali nadzidave, €e gre za
izboljSanje bivalnega standarda v teh objektih, ne pa za dodajanje novih stanovanjskih enot ali prostorov
graditve objektov opredeljena kot gradbena parcela. Za izvedbo zgoraj nastetih dopustnih gradenj se
smiselno uporabljajo PIP glede na namen objekta, ki je dolo€en z upravnim dovoljenjem oziroma glede
na namen objekta, ki mu je dolo€en v uradnih evidencah. Na gradbenih parcelah k objektom razprdene
gradnje je dopustna tudi gradnja NO in EO ob smiselnem upostevanju dolocb 79. ¢lena tega odloka, pri
¢emer je dopustna gradnja tistih NO in EO, ki so dopustni na povrSini PNRP z enakim namenom, kot je
ugotovljeni namen obstojecih objektov na gradbeni parceli razprsene gradnje.

(9) Vzdrzevalna dela so dopustna na vseh objektih, zgrajenih na podlagi ustreznih dovoljenj s podrocja
predpisov o graditvi objektov.

(10) Za objekte, ki so nedovoljena gradnja, so do odstranitve ali legalizacije (e je ta mozna pod pogoji
tega odloka) dopustni odstranitev in redna vzdrZevalna dela z namenom preprecitve nevarnosti za ljudi
in okolje.

(11) Na obmodgjih, za katere se pripravi OPPN, so pred sprejemom OPPN na obstoje€ih gradbenih
parcelah dopustni naslednji posegi:
e redna in investicijska vzdrzevalna dela na obstojecih objektih ter rekonstrukcije, dozidave
obstojecih objektov,
e gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov za lastne potrebe na obstoje€ih gradbenih
parcelah, postavitev za¢asnih objektov in ograj,
e gradnja kmetijsko-gozdarskih objektov na obstoje€ih gradbenih parcelah kmetije kot
nadomestitve obstojecih objektov,
¢ odstranitve obstojecih objektov,
e gradnje, rekonstrukcije, vzdrzevanje in odstranitve GJI ter drugih omrezij in objektov v javni
rabi, ki niso v nasprotju z na¢rtovanimi gradnjami v OPPN,
e gradnja objektov in naprav za potrebe obrambe in zaS¢ite ter varstvo pred naravnimi in
drugimi nesreCami,
o tematske raziskave za namen dolo€itve varstvenih reZimov in evidentiranja stanja,
e novogradnje, vendar le tiste, ki so dolo¢ene v PIP za posamezno EUP.

SK: (5. tocka 1. odstavka 93. ¢lena OPN)
skladno s splodnimi PIP o vrstah dopustnih gradenj in drugih del.
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1.3. Vrste dopustnih objektov glede na namen:

Splosni PIP o vrstah dopustnih objektov glede na namen (59. élen OPN)
(1) V EUP so na povrSinah PNRP dopustne gradnje objektov (stanovanjskih stavb, nestanovanjskih
stavb in gradbenih inZenirskih objektov), ki so navedeni v podrobnejsih PIP za PNRP ali EUP.

(2) V EUP so na povrSinah PNRP dopustne gradnje nezahtevnih in enostavnih objektov po predpisih o
vrsti objektov glede na zahtevnost in dolocilih, ki so za posamezno PNRP dolo¢ena v Prilogi 1
(Preglednica: Vrste objektov glede na namen) in Prilogi 2 (Preglednica: Nezahtevni in enostavni objekti,
vzdrZevanje objekta), e izpolnjujejo splosne PIP za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov.

(3) V EUP so na povrsinah PNRP poleg objektov iz prvega in drugega odstavka tega ¢lena dopustne
gradnje objektov, e so namenijeni:
¢ dopustnim dejavnostim, ki so dolo¢ene v podrobnejsih PIP za posamezno povrSino PNRP,
¢ spremljajo¢im dejavnostim, ki izboljSujejo pogoje za razvoj dopustnih dejavnosti v EUP,
¢ drugim dejavnostim, za katere se s podrobnejSim nac¢rtovanjem ali projektno dokumentacijo
utemelji, da izboljSujejo pogoje za razvoj dopustnih dejavnosti v EUP in so skladne s
pretezno namensko rabo, s pogoji oblikovanja ter pogoji varstva okolja.

(4) Ne glede na doloc¢be prvega, drugega in tretjega odstavka tega ¢lena je v EUP na povrSinah PNRP
(na obmodjih kmetijskih zemljiS¢ dopustni le posegi za zaasne ureditve za potrebe obrambe in varstva
pred naravnimi in drugimi nesreCami in dolo€eni gradbenoinzenirski objekti javne infrastrukture — glej
prilogo 1) dopustna gradnja objektov GJI, komunalno opremljanje stavbnih zemljiS¢, objekte za varstvo
pred naravnimi in drugimi nesreCami, varstvo okolja, voda in narave, varstvo kulturne dediscine in
obrambe.

(5) Na stavbah in na pripadajotem stavbnem zemlji8€u je dopustna gradnja objektov ne glede na
dolo¢be prvega in drugega odstavka tega €lena, ki so namenjeni izkori§€anju obnovljivih virov energije,
Ce so objekti skladni s pogoiji oblikovanja in pogoji varstva okolja.

SK: (4. tocka 1. odstavka 93. ¢lena OPN)
stanovanijski objekti, nestanovanjski objekti, gradbeno inzenirski objekti, ¢e so namenjene/-i dejavnostim
v obmodju..

2. MERILA IN POGOJI ZA GRADITEV OBJEKTOV IN 1IZVEDBO DRUGIH DEL

UpoStevati je potrebno Odlok o Obginskem prostorskem nacértu Obcine Zavré (Uradno glasilo slovenskih
obdin, St. 8/15, 38/17 — obvezna razlaga, 64/24 — tehni¢na posodobitev).

2.1. Funkcionalnain oblikovna merila in pogoji:

- tipologija zazidave:

SK: (1. to¢ka 1. odstavka 93. ¢lena OPN)

Eno in dvostanovanjske prostostojece stavbe (dvojcek), kmetijski objekti: hlevi, kas¢e, skedniji, kozolci
ipd., tudi spremljajoCi objekti v okviru podezelskega naselja in objekti, namenjeni dopolnilni dejavnosti
na kmetiji.

- velikost in zmogljivost objekta: Splosni PIP o velikosti in oblikovanju objektov (63. €¢len OPN)

(1) Objekti in prostorske ureditve se ob upoStevanju PIP tega odloka prilagodijo tradicionalnim oziroma
sodobnim kvalitetnim objektom (prizidki z manjSim naklonom ali ravno streho) in ureditvam v okolici po
stavbnih volumnih, viSini in regulacijskih ¢rtah, naklonu streh in smereh slemen, barvi in teksturi streh
(kritine z razliénimi imitacijami) in fasad (s toplotnimi izolacijami), nacinu ureditve odprtega prostora,
urbani opremi in drugim kakovostnim oblikovnim znacilnostim prostora.

(2) Objekti na posamezni gradbeni parceli morajo biti medsebojno oblikovno usklajeni in usklajeni z
osnovnim objektom glede gabaritov, naklonov in oblikovanja streh in fasad ter morajo biti praviloma
manijsi in nizji od osnovnega objekta. Izjema so EUP, v katerih so posebej dopustni viSinski poudarki
oziroma visji gabariti od obstojecih ter obstojeCi objekti, ki se rekonstruirajo.
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(3) Pri dolo¢anju visine stavb bomo poleg predpisanih dopustnih viSin upostevali tudi vertikalni gabarit
kakovostnega oziroma prevladujoega tipa obstojecih stavb v EUP, da nove stavbe ne bodo izstopale
iz silhuete naselja in da bodo ustrezno izkoris€ene terenske danosti.

(4) Oblikovanje nadzidav in dozidav mora biti podrejeno kvalitetam oblikovanja osnovne stavbe, tako da
se oblikuje gabaritno in oblikovno poenoten objekt. Pri nadzidavah bomo varovali silhueto naselja.

(5) Strehe: obliko, naklon, kritino in smeri slemen se prilagodi splo$ni oziroma kakovostni podobi v EUP.
Dopustne so kritine temnih barv (opecne, sive, grafitno sive, rjave), na obmodjih tradicionalne tipologije
gradnje pretezno opecne. Kritine ne smejo biti svetleCe oziroma trajno bles¢ece. Kritine v obmodjih brez
javnega vodovoda morajo biti le opecne ali nebarvane betonske, odvisno od tipologije gradnje v
obmocdju. Dopustne so travnate strehe. Smer slemena mora biti vzporedna z dalj$o stranico objekta.

(6) Osvetlitev mansard je dopustna s terasami, fréadami in drugimi oblikami odpiranja stresin, ki ne
smejo biti viSje od osnovne strehe in se na posamezni strehi poenoteno oblikujejo. Na streSinah se
dopusti namestitev son¢nih sprejemnikov, ki ne smejo presegati slemena streh. Smer slemena stavb
naj bo praviloma vzporedno s plastnicami nagnjenega terena, razen kadar je prevladujo€ vzorec smer
slemena pre¢no na plastnice.

(7) Fasade: pri oblikovanju fasad se uposteva kakovostne oziroma prevladujoce okoliSke objekte v EUP
glede oblikovanja arhitekturnih elementov na fasadi, kot so ¢lenitev fasad, okna, slopi oziroma stebri,
nadstreski, balkoni, ograje, fasadna dekoracija, barve oziroma drugo (struktura, materiali).

(8) Dovoljene so pastelne barve fasad. Dovoljene niso krice€o rumene, oranzne, modre, vijoli¢ne, rdece
in druge kri¢ece barve.

(9) Ob javnih povrsinah se ob upostevanju regulacijskih ¢rt zagotovi glavna fasada stavbe, ki se oblikuje
glede na pomen in znagaj javnega prostora. Zadnje fasade objektov in servisne manipulacijske povrsine
se naceloma (Ce je to mozno urediti drugje na gradbeni parceli) ne urejajo ob javnih povrsinah, kot so
pomembnejSe ceste.

(10) Izvedba kleti je dopustna pri vseh objektih, razen tistih, pri katerih gradnja kleti ne bi bila skladna z
dolocili tega odloka.

(11) Objekti in povrSine v javni rabi se nacrtujejo brez grajenih in komunikacijskih ovir, tako da bo
omogoc&en neoviran dostop funkcionalno oviranim osebam.

(12) Faktor izrabe gradbene parcele (Fl) in faktor zazidanosti gradbene parcele (FZ) sta kot pogoja
glede velikosti objektov dolo€ena v podrobnejsih PIP za posamezno EUP. Odstopanje od faktorjev Fl
in FZ, dolo€enih s tem odlokom, se glede izrabe in zazidanosti gradbene parcele upostevajo normativi,
standardi in nacela dobre prakse za projektiranje objektov.

(13) Odstopanja od sploSnih PIP o velikosti in oblikovanju objektov so dopustna:
e za kompleksne prostorske ureditve, katerih oblikovanje se dolo&i v OPPN,
e pri dominantah v prostoru (cerkve, kapelice, spominska obeleZja in podobno), pri objektih javnega
pomena in pomembnejSih nestanovanjskih objektih,
skladno s PIP za PNRP in EUP,
kadar se z razli€nostjo poudari pomembno drugagen program objekta v prostoru,
kadar se glede na pomen objekta vzpostavi nova prostorska dominanta,
kadar se ustvarjajo nove povezave ali odprte povrsine v prostoru (cestni koridorji, ipd.).

- oblikovanje zunanje podobe objekta:

Splosni PIP o velikosti in oblikovanju objektov (63. &len OPN)

(1) Objekti in prostorske ureditve se ob upoStevanju PIP tega odloka prilagodijo tradicionalnim oziroma
sodobnim kvalitetnim objektom (prizidki z manjSim naklonom ali ravno streho) in ureditvam v okolici po
stavbnih volumnih, viSini in regulacijskih ¢rtah, naklonu streh in smereh slemen, barvi in teksturi streh
(kritine z razli€nimi imitacijami) in fasad (s toplotnimi izolacijami), nadinu ureditve odprtega prostora,
urbani opremi in drugim kakovostnim oblikovnim znacilnostim prostora.
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(2) Objekti na posamezni gradbeni parceli morajo biti medsebojno oblikovno usklajeni in usklajeni z
osnovnim objektom glede gabaritov, naklonov in oblikovanja streh in fasad ter morajo biti praviloma
man;jsi in nizji od osnovnega objekta. Iziema so EUP, v katerih so posebej dopustni viSinski poudarki
oziroma visji gabariti od obstojecih ter obstojeci objekti, ki se rekonstruirajo.

(3) Pri dolo&anju viSine stavb bomo poleg predpisanih dopustnih viSin upostevali tudi vertikalni gabarit
kakovostnega oziroma prevladujoega tipa obstojecih stavb v EUP, da nove stavbe ne bodo izstopale
iz silhuete naselja in da bodo ustrezno izkoriS€ene terenske danosti.

(4) Oblikovanje nadzidav in dozidav mora biti podrejeno kvalitetam oblikovanja osnovne stavbe, tako da
se oblikuje gabaritno in oblikovno poenoten objekt. Pri nadzidavah bomo varovali silhueto naselja.

(5) Strehe: obliko, naklon, kritino in smeri slemen se prilagodi splo$ni oziroma kakovostni podobi v EUP.
Dopustne so kritine temnih barv (opecne, sive, grafitno sive, rjave), na obmodjih tradicionalne tipologije
gradnje pretezno opecne. Kritine ne smejo biti svetleCe oziroma trajno bles¢ece. Kritine v obmogjih brez
javnega vodovoda morajo biti le opecne ali nebarvane betonske, odvisno od tipologije gradnje v
obmodju. Dopustne so travnate strehe. Smer slemena mora biti vzporedna z daljSo stranico objekta.

(6) Osvetlitev mansard je dopustna s terasami, fr€adami in drugimi oblikami odpiranja stresin, ki ne
smejo biti viSje od osnovne strehe in se na posamezni strehi poenoteno oblikujejo. Na streSinah se
dopusti namestitev son¢nih sprejemnikov, ki ne smejo presegati slemena streh. Smer slemena stavb
naj bo praviloma vzporedno s plastnicami nagnjenega terena, razen kadar je prevladujo€ vzorec smer
slemena pre€no na plastnice.

(7) Fasade: pri oblikovanju fasad se uposteva kakovostne oziroma prevladujoCe okoliSke objekte v EUP
glede oblikovanja arhitekturnih elementov na fasadi, kot so ¢lenitev fasad, okna, slopi oziroma stebri,
nadstreski, balkoni, ograje, fasadna dekoracija, barve oziroma drugo (struktura, materiali).

(8) Dovoljene so pastelne barve fasad. Dovoljene niso kri¢e€o rumene, oranzne, modre, vijoliéne, rdece
in druge kri¢ece barve.

(9) Ob javnih povrSinah se ob upo&tevanju regulacijskih &rt zagotovi glavna fasada stavbe, ki se oblikuje
glede na pomen in zna&aj javnega prostora. Zadnje fasade objektov in servisne manipulacijske povrsine
se naceloma (Ce je to mozno urediti drugje na gradbeni parceli) ne urejajo ob javnih povrsinah, kot so
pomembnejSe ceste.

(10) I1zvedba Kleti je dopustna pri vseh objektih, razen tistih, pri katerih gradnja kleti ne bi bila skladna z
dolocili tega odloka.

(11) Objekti in povrSine v javni rabi se naCrtujejo brez grajenih in komunikacijskih ovir, tako da bo
omogocen neoviran dostop funkcionalno oviranim osebam.

(12) Faktor izrabe gradbene parcele (Fl) in faktor zazidanosti gradbene parcele (FZ) sta kot pogoja
glede velikosti objektov dolo€ena v podrobnejsih PIP za posamezno EUP. Odstopanje od faktorjev Fl
in FZ, dolo€enih s tem odlokom, se glede izrabe in zazidanosti gradbene parcele upostevajo normativi,
standardi in nacela dobre prakse za projektiranje objektov.

(13) Odstopanja od splosnih PIP o velikosti in oblikovanju objektov so dopustna:
e za kompleksne prostorske ureditve, katerih oblikovanje se dolo¢i v OPPN,
e pri dominantah v prostoru (cerkve, kapelice, spominska obelezja in podobno), pri objektih javnega
pomena in pomembnejSih nestanovanjskih objektih,
skladno s PIP za PNRP in EUP,
kadar se z razli¢nostjo poudari pomembno drugacen program objekta v prostoru,
kadar se glede na pomen objekta vzpostavi nova prostorska dominanta,
kadar se ustvarjajo nove povezave ali odprte povrSine v prostoru (cestni koridorji, ipd.).
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SK: (6. toc¢ka 1. odstavka 93. ¢lena OPN)

Merila in pogoji za oblikovanje:

a) Stanovanjska oziroma glavna stavba na gradbeni parceli:

Gabariti:

— tlorisni gabariti: v osnovi podolgovat tloris, razmerje med osnovnima stranicama je najmanj 1:1,2.
Dopustno je dodajanje in odvzemanje volumnov na osnovni podolgovat tloris (npr. v L obliki);

—vi8inski gabarit: na ravnem terenu je dopustna popolnoma ali delno vkopana klet. Dopustna je etaznost
do najvec (K) + P + 1 (M). Pri etaznosti (K) + P + 1 je dovoljena viSina kolenénega zidu najve¢ 20 cm.
Na nagnjenem terenu mora biti klet vsaj delno vkopana, dopustna etaznost je (K) + P ali (K) + M ali (K)
+P + M;

— kolen¢ni zid objekta s klasi¢éno dvokapno ali Stirikapno streho je skrit pod kapjo strehe (viSina
kolenénega zidu do 1 m).

Streha:

— dopustne so klasiéne dvokapne strehe. Stirikapne strehe so dopustne, &e so v EUP znagilne, &e je
smiselno opti¢no znizanje stavbe ali e gre za nestanovanjsko dejavnost;

— naklon dvokapnih in ve€kapnih streh je od 35° do 45° (25° do 35° pri P+1) . Izven obmodij strnjenih
tradicionalnih delov naselij so dopustne tudi enokapne in ravne strehe z nizjim naklonom;

— dopustno je kombiniranje dvokapnih streh z ravnimi ali enokapnimi strehami v primeru pokritih teras,
vetrolovov, zimskih vrtov ipd. Dopustni so €opi, kjer so avtohtoni oziroma previadujoci;

— dopustna so streSna okna, enokapne (pravokotne oziroma dvignjene) fréade ali dvokapne fréade z
enakim naklonom kot osnovna streha. Fr€ade na eni strehi so enake oblike;

— dovoljene so stredne kritine v temnejSih, umirjenih, neble$€ecih odtenkih rdece, rjave, zelene in sive
barve.

Fasade:

— oblikovanje in horizontalna ter vertikalna Clenitev fasad in uporaba materialov so usklajeni s
tradicionalnimi objekti. Dopustno je tudi uvajanje sodobnejSih materialov in oblikovnih pristopov;

— fasade so lahko tudi lesene in/ali oblozene s kamnom; detajli na objektih naj bodo v obmogjih
ohranjenih tradicionalnih objektov tradicionalni;

— dovoljene so pastelne barve fasad. Dovoljene niso kriCe¢e rumene, oranzne, modre, vijoli¢ne, rde€e
in druge kri¢ece barve.

b) Nestanovanjske stavbe na gradbeni parceli:

Gabariti:

— tlorisni gabariti: v osnovi podolgovat tloris, razmerje med osnovnima stranicama je najmanj 1:1,4;

— visinski gabarit: (K) + P ali P + 1 (M);

— kolenc¢ni zid objekta s klasi¢no dvokapno streho je skrit pod kapjo strehe (viSina kolenénega zidu do
1m);

— iziemoma se dopustijo gospodarski objekti vedjih tlorisnih in viSinskih gabaritov, ¢e so potrebna zaradi
tehnolo$kih zahtev

dejavnosti ali prilagoditve zahtevam predpisov, ¢e so v projektni dokumentaciji posebej utemeljena na
podlagi strokovnih prostorskih preveritev in kadar objekt ni vidno izpostavljen v SirSem prostoru oziroma
je zakrit z vegetacijo.

Streha:

— dopustne so dvokapne in enokapne strehe z naklonom 35° do 45°, nizji naklon se dopusti za objekte
velikih dimenzij in e je to usklajeno s stanovanjskim ter drugimi objekti. V teh primerih je dopustna tudi
ravna streha;

— dopustni so €opi, kjer so avtohtoni oziroma prevladujoci;

— dovoljene so streSne kritine v temnejsih, umirjenih, nebles¢ecih odtenkih rdece, rjave, zelene in sive
barve.

Fasade:

— oblikovanje in horizontalna ter vertikalna &lenitev fasad, strukturiranje in postavitev fasadnih odprtin in
oblikovanje drugih

fasadnih elementov se uskladijo s tradicionalnimi gospodarskimi objekti. Zatrepi so leseni oziroma v
temnejSi fasadni barvi;
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— dovoljene so pastelne barve fasad. Dovoljene niso kri¢e¢e rumene, oranzne, modre, vijoli¢ne, rdece
in druge kri¢ece barve.

- lega objekta na zemljiS€u: Splosni PIP o legi objektov (61. €len OPN)
(1) Pri dolo€anju lege objektov se upostevajo regulacijske ¢rte, ki dolo€ajo urbanisticne razmejitve ali
razmejitve povrSin javnega in zasebnega interesa. Regulacijske Crte so:
¢ regulacijske linije, ki razmejujejo povrsine, namenjene javni rabi, od povrSin, namenjenih zasebni
rabi,
o gradbene linije, ki predstavljajo linijo, na katero morajo biti z enim robom fasade postavljeni objekti,
ki se gradijo na zeml;jiS¢u ob tej liniji,
o gradbene meje, ki dolo¢ajo linijo, katere novozgrajeni objekt ne sme presegati, lahko pa se je dotika
ali je odmaknjen od nje v notranjost gradbene parcele,
¢ kjer regulacijske Crte niso doloCene v graficnem delu OPN, se le-te povzamejo iz vzorca postavitve
obstojecih stavb na obmodju; postavitev stavb mora slediti obstojeci razpoznavni regulacijski Crti
naselja ali dela naselja ali ulice.

(2) Pri dolo¢anju kote pritli¢ja objektov na meji z javnim prostorom se zagotovi, da se objekt s pritli¢jem
navezuje na koto javnega prostora, tako da je viSinska razlika med koto javnega prostora in pritli¢jem
objekta ¢im manj3a.

(3) Odmiki od javnih zeml;jiS¢: nove stavbe morajo biti od cestnega telesa javnih cest oddaljene glede
na dolocila tega odloka v zvezi z regulacijskimi ¢rtami in v skladu s cestnoprometnimi predpisi glede na
kategorizacijo posamezne ceste.

(4) Odmiki od mej sosednjih zeml;jis¢:

e stavbe (nad terenom in pod njim) morajo biti, razen v primeru gradnje v nizu, od meje sosednjih
gradbenih parcel oddaljene najmanj 4,0 m;

e objekti GJI se lahko gradijo do meje sosednjih gradbenih parcel;

e na obmocgjih proizvodnih dejavnosti, ki mejijo na obmocja stanovanj, centralnih dejavnosti in
posebnih obmodij, morajo biti nove stavbe od meje navedenih obmogij oddaljene najmanj 5,0 m;

e odmiki objektov so lahko manjsi, &e zmanjSani odmik ne rudi vzpostavljenega prostorskega reda,
ne povzroCa nedopustnega vpliva na zemljis¢a v vplivnem obmocdju, omogoca pozarno varnost ter
vzdrzevanje stavbe in z zmanjSanim odmikom soglasa lastnik sosednjega zemljis¢a;

o e so po krajevni tradiciji objekti od parcelne meje manj oddaljeni, se dopusca izgradnja objektov
in pomoZznih objektov na obstojecih temeljih, oziroma se lahko gradijo po krajevno tradicionalni
razdalji;

e odmiki enostavnih in nezahtevnih objektov so dolo€eni v 65. &lenu tega odloka.

(5) Medsebojni odmiki med objekti: od obstojecih stavb morajo biti nove stavbe oddaljene najmanj toliko,
da so zagotovljeni svetlobnotehni€ni, pozarnovarnostni, sanitarni in drugi pogoji ter da je mozno
vzdrzevanje in raba objektov v okviru gradbene parcele.

- ureditev okolice objekta:

Splosni PIP o oblikovanju okolice objektov, zasaditvah in urejanju odprtih povrsin (64. Elen OPN)
(1) Na vseh obmodjih se ohranja ¢im ve€ avtohtone vegetacije, pri novih zasaditvah pa se uporabljajo
predvsem avtohtone drevesne in grmovne vrste listavcev. Nove zasaditve ne smejo ovirati prometne
varnosti oziroma preglednosti. V okolici objektov v javni rabi in na obmodjih stanovanj je prepovedano
uporabljati visoko alergene vrste in vrste rastlin, ki imajo strupene plodove ali druge dele.

(2) Pri preoblikovanju terena se uposteva nacelo ¢im bolj smotrne prerazporeditve mas ter prilagoditve
obstojeCemu reliefu na mejah obmocdja urejanja. Pri urejanju okolice objektov se upoSteva obstoje€a
konfiguracija terena. Na posamezni parceli za stanovanjsko gradnjo so dopustni nasipi in vkopi do
najve¢ 3,0 m.

(3) Visinske razlike na zemljiS€u morajo biti urejene s travnatimi brezinami. Oporni zidovi so dopustni le
do viSine 1,5 m, in sicer le v primerih, ko niso mozna drugaéna zavarovanja brezin. Oporni zidovi se
ozelenijo, razen v primerih, ko to tehni¢no ni izvedljivo. Gradnja vi§jega opornega zidu je dopustna le v
primerih, ko gre za gradnjo javnih objektov in naprav, v obmogjih, pretezno namenjenih gospodarskim
dejavnostim, kadar gre za ukrep varstva pred naravnimi in drugimi nesre€ami in kadar gre za legalizacijo
objektov, zgrajenih pred uveljavitvijo tega odloka. Ce je zaradi terenskih razmer vi§ina opornega zidu
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vecja od 1,5 m, mora biti njegovo oblikovanje obvezno predmet strokovne prostorske preveritve, s katero
se predpiSe arhitekturno oblikovanje in ozelenitev skladno z oblikovanjem obcestnega prostora oziroma
okoliskih ureditev in pozidave.

(4) Za tlakovanje javnih povrSin in povrsin ob javnih objektih se uporabljajo kakovostni, trajni materiali
in se zagotovi kakovostno oblikovanje. Materiali in oblikovanje tlakovanih povrsin morajo biti usklajeni z
arhitekturo objektov, urbano opremo in drugimi zunanjimi ureditvami. Ni dopustna uporaba barvno
agresivnih in drsecih materialov.

(5) Obmocje tlakovanega dela gradbene parcele je treba, ob upostevanju zahtev za varstvo voda pred
onesnazeniji, v ¢im vedji meri tlakovati s propustnimi materiali. NacCrtovati je treba prostorske ureditve za
zadrzevanje padavinskih voda pred iztokom v povrsinske odvodnike.

(6) Pri urejanju okolice objektov in javnih povrsin mora izvajalec gradbenih del med gradnjo objekta:

e zavarovati vegetacijo pred posSkodbami, po kon€ani gradnji pa sanirati poSkodbe, odstraniti
zaCasne objekte, naprave in odveéni gradbeni material ter urediti okolico,

o upostevati znadilnosti terena, predvsem topologijo, mikroklimo, osoncenost in rastiS¢ne pogoje za
obstojeco in naértovano vegetacijo,

e zagotoviti oblikovno skladnost in povezanost z okolico,

e zagotoviti programsko ustreznost glede na namensko rabo in dejavnost ter vse uporabniSke
skupine, vkljuéno z otroki, mladostniki, starejSimi prebivalci ter ljudmi s posebnimi potrebami,

e upostevati trajnostne zahteve, predvsem glede izbora rastlin in gradbenih materialov ter ukrepov
za zadrZevanje voda.

(7) Na javnih odprtih povrsinah je treba obstoje¢a drevesa in Zivice ohranjati. Obrezne drevnine ni
dopustno odstranjevati. Ce je odstranitev zaradi tehni¢nih ali varnostnih zahtev nujna, jih je treba
nadomestiti oziroma sanirati. Za izvajanje gradbenih del v vplivnem obmodju dreves je treba izdelati
naért zavarovanja. Ce obstojecih dreves in Zivic zaradi tehniénih ali varnostnih zahtev ni mozno
ohranjati, jih je treba nadomestiti ob uposStevanju vrstne sestave in razmestitve vegetacije pred
odstranitvijo ali pa zasaditev izvajati skladno z zasaditvenim nacértom v okviru posameznih prostorskih
ureditev.

(8) Na obmodju naselij se drevesna vegetacija v €im vecji meri ohranja.

(9) Minimalni pogoji za gradnjo v vplivnem obmodju obstoje€e in nalrtovane vegetacije so: v primeru
tlakovanja povrsin ob drevesih je treba zagotavljati ustrezno kakovost in koli€ino tal, dostopnost vode in
zraCenje tal nad koreninskim sistemom.

(10) Obvezni osni odmik podzemnih komunalnih vodov od debla drevesa je najmanj 2,0 m, e ni s
posebnim predpisom drugace dolo¢eno.

(11) Obstojede drevorede je treba ohranjati in obnavljati. Ce to zaradi tehniénih ali varnostnih zahtev ni
mozno, jih je treba nadomestiti z enako vrsto in z uporabo najmanj 10-letnih, petkrat presajenih,
drevoredno vzgojenih sadik z viSino debla, primerljivo z drugimi drevesi v drevoredu.

(12) Izbor rastlin za zasaditve na povrsinah v urbanih okoljih mora upostevati rastiS¢ne razmere in
varnostno-zdravstvene zahteve, zato je priporo€ena uporaba vrst, ki dobro prena$ajo mestno klimo,
zmrzal, sudo in sol. Minimalni pogoiji so:

e na javnih povrSinah, zlasti v parkih in na otroskih igriS¢ih, ni dopustna uporaba strupenih in
poudarjeno alergenih rastlin,

e pridrevesnih vrstah je prepovedana uporaba krhkih, lomljivih vrst (topol in vrba z izjemo obvodnega
prostora in jesenolistni javor) in vrst, ki so poudarjeno obcutljive za rastlinske bolezni ali Skodljivce
skladno z dologili pristojnih sluzb za varstvo rastlin,

e na ekolodko pomembnih obmodjih in v obmogjih naravnih vrednot je dopustna le avtohtona
vegetacija.
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- stopnja izkoriSéenosti zemljisca:
SK: (2. to¢ka 1. odstavka 93. ¢lena OPN)
Faktor izrabe in faktor zazidanosti na gradbeni parceli:
FZ: do 0,30
Fl: do 0,60
Dopustna so odstopanja (FZ najve€ do 0,5) na obmodju kmetij, kjer je strnjena gradnja tradicionalna.

- velikost in oblika gradbene parcele:

Prostorsko izvedbeni pogoji in merila za parcelacijo (62. ¢len OPN)

(1) Za gradnjo stavbe se dolo€i gradbena parcela, ki se ji dolo¢i velikost, lega in oblika. Za gradnjo
stavbe na predhodno doloceni gradbeni parceli se preveri ustreznost njene velikosti, lege in oblike.

(2) Velikost gradbene parcele se doloci tako:

e da se na gradbeni parceli opredeli povrSine za gradnjo stavb, infrastrukturnih objektov, potrebne
parkirne in manipulacijske povrsine, povrsine, namenjene zagotavljanju pozarne varnosti, in zelene
povrsine, opredeljene glede na namen gradnje,

e da se uposteva s tem odlokom dolo¢ene faktorje FZ in Fl, minimalne odmike od posestnih meja ter
sploSne PIP o legi objektov.

(3) Lega in oblika gradbene parcele se doloCi ob upostevanju PIP o legi objektov, tako da je za
predvideno gradnjo mozno zagotoviti:

e dostop do javne ceste,
minimalno zahtevano komunalno opremo,
skladnost z obstoje€o kakovostno oziroma znacilno parcelacijo v EUP,
skladnost z obstojeco reliefno razgibanostjo zemilji&¢a,
mehansko odpornost in stabilnost, varnost pred pozarom, higiensko in zdravstveno zascito ter
zascito okolice, varnost pri uporabi, zas&ito pred hrupom, varéevanje z energijo in ohranjanje
toplote.

(4) Delitev zemljiSkih parcel za oblikovanje novih gradbenih parcel je dopustna pod pogojem, da se nove
parcele oblikujejo na podlagi dolocil tega odloka in da je za vse parcele moZno zagotoviti dostop do
javne ceste.

(5) Ne glede na dolocila prejsnjega odstavka je delitev parcel mozna za potrebe gradnje GJI.

(6) Sirina gradbene parcele na strani, ki meji na javni prostor, se prilagaja tipi¢ni $irini v posameznem
naselju.

(7) Stavbam, zgrajenim na podlagi veljavnega dovoljenja za graditev objektov, in stavbam, zgrajenim
pred letom 1967, ki pridobivajo uporabno dovoljenje, se dologi gradbena parcela, ki poleg stavbis§¢a
obsega zemljiS€a, nujna za uporabo stavbe, kot so dolo¢ena z drugim in tretjim odstavkom tega ¢lena.

(8) V postopkih dolo€anja gradbenih parcel obstojedim stavbam, ki gradbene parcele Se nimajo
doloc¢ene, se gradbena parcela glede na namembnost objekta dolo¢i v povrSini, ki omogoca rabo objekta
ali stavbe ali sklopa objektov z zunanjimi ureditvami.

- druga merilain pogoji:

SK: (7. tocka 1. odstavka 93. ¢lena OPN)

Omejitve:

— kulturna dediscina - glej karto "Prikaz stanja prostora"”, razen HR01, HR03 in GO02; na obmodjih
kulturne dedi&Cine in njenih vplivnih obmodjih se upostevajo PIP za celostno ohranjanje kulturne
dediS¢€ine (78. do 82. ¢len). V primeru neskladja ostalih dolo¢b tega odloka s prostorsko izvedbenimi
pogoji glede celostnega ohranjanja kulturne dedidCine, veljajo pogoji celostnega ohranjanja kulturne
dedisCine;

— preveriti morebitno plazovitost v EUP HRO3;

— javna razsvetljava se med 24 h in 5 h zjutraj izklaplja.
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Splosni PIP glede gradnje, postavitve in oblikovanja nezahtevnih in enostavnih objektov
(65. ¢len OPN)

(1) Nezahtevni in enostavni objekti (v nadaljevanju NO in EO) se razvrS€ajo skladno z Uredbo o
razvr§€anju objektov glede na zahtevnost (Uradni list RS §t. 18/13, 24/13 in 26/13) in ne smejo presegati
dimenzij, ki so dolo€ene v uredbi. Gradnja NO in EO je dopustna, kadar objekti izpolnjujejo pogoje iz
uredbe, sploSne PIP iz tega ¢lena ter PIP za PNRP, EUP in preglednice v prilogi 2.

(2) Objekti za lastne potrebe: Na gradbenih parcelah, ki pripadajo stavbi, se lahko zgradi najve¢ po en
objekt za lastne potrebe iste vrste, kar ne velja za garaze in nadstreske, ki pri enostanovanjski stavbi v
skupni povrsini ne smejo presegati 60 m2, vendar najvec toliko objektov, da ni presezena meja faktorja
zazidanosti, doloCenega s tem odlokom. Na gradbenih parcelah veCstanovanjske stavbe se lahko za
vsako stanovanje v njej zgradi najveC po en objekt za lastne potrebe iste vrste in skupaj najvec toliko
objektov, da je dosezena meja faktorja zazidanosti. Zgrajeni so lahko kot posami¢na gradnja ali tako,
da se stikajo oziroma imajo skupne konstrukcijske elemente. Od meje sosednjega zemljiS¢a morajo biti
oddaljeni najmanj 1,5 m, razen rezervoarja za utekocinjeni naftni plin ali nafto, ki mora biti od meje
sosednjih zemljiS¢ oddaljen najmanj toliko, kot to doloCajo predpisi, ki urejajo podroCje naprav za
vnetljive teko€ine in pline.

(3) Ograje: Pri ograjevanju parcel se uposteva tip in material kakovostnih oziroma znacilnih obstojecih
ograj. Praviloma se uporabljajo zi¢ne ali lesene ograje. Zidovi niso dopustni, razen ¢e so oblikovani kot
del objekta. Medsosedske ograje v naseljih ne smejo presegati 1,80 m. Od meje sosednjega zemljiS¢a
morajo biti oddaljene najmanj 0,5 m, ob pisnem soglasju lastnika ali lastnikov sosednjega zemljis¢a je
lahko odmik tudi manjSi oziroma se jih lahko postavi na posestno mejo. Vstopna in uvozna vrata se
obvezno odpirajo proti gradbeni parceli in ne proti cesti. V kriziS¢ih ograje ne smejo ovirati preglednega
trikotnika. Ce je sosednje zemlji§¢e javna cesta, je za postavitev ograje treba pridobiti soglasje
upravljavca javne ceste.

(4) Skarpe in podporni zidovi: Skarpe in podporni zidovi morajo biti arhitekturno oblikovani oziroma
obdelani z naravnimi materiali in ozelenjeni. UpoStevajo se kakovostni oziroma znacilni obstojeci primeri
v EUP. Od meje sosednjega zemljis€a morajo biti oddaljeni najmanj 0,5 m, ob pisnem soglasju lastnika
ali lastnikov sosednjega zemljiS¢a je lahko odmik tudi manjSi oziroma se jih lahko postavi na posestno
mejo.

(5) Pomozni infrastrukturni objekti: Dopustna je gradnja pomoZznih infrastrukturnih objektov, ki so
potrebni za normalno funkcioniranje EUP ali pre¢kajo EUP, ob upostevanju drugih dologil tega odloka.
Gradnja protihrupnih ograj je dopustna le na podlagi dokazanega preseganja dopustnih ravneh hrupa
in na podlagi urbanisti¢ne in krajinske preveritve ter utemeljitve, pri Cemer je treba zagotoviti oblikovno
skladnost s preostalimi elementi obcestnega prostora in okoliSke pozidave ter ustrezno oblikovanje in
zasaditve za zakrivanje ograj v pogledih iz okoliSkih objektov. Lovilne mreze in prosto viseCe mreze ter
drugi ukrepi za prepreCevanje erozije na strminah se izvajajo tako, da ne bodo vidno moteci. Od meje
sosednjega zemljiS¢a morajo biti oddaljeni najmanj 0,5 m, ob pisnem soglasju lastnika ali lastnikov
sosednjega zemljiS¢a je lahko odmik tudi manjSi oziroma se jih lahko postavi na posestno mejo.

(6) Pomozni kmetijsko-gozdarski objekti:

¢ Investitor lahko zgradi najve¢ po en pomozni kmetijsko-gozdarski objekt iste vrste, kar pa ne velja
za gnojiSce, zbiralnik gnojnice ali gnojevke, kozolec, rastlinjak in silos. Zgrajeni so lahko kot
posamicna gradnja ali tako, da se stikajo oziroma imajo skupne konstrukcijske elemente. Od meje
sosednjih zemljiS¢ morajo biti oddaljeni najmanj 1,5 m, razen obore za rejo divjadi in ograje za paso
zivine, ki morata biti od sosednjega zemlji§€a oddaljeni najmanj 0,5 m. Ob pisnem soglasju lastnika
ali lastnikov sosednjega zemljiS¢a je odmik obore za rejo divjadi in ograje za paSo tudi manjsi
oziroma se ju lahko postavi na posestno mejo.

e Poleg obmocja stavbnih zemljiS¢ se pomozni kmetijsko-gozdarski objekti lahko gradijo tudi v
obmodju 20 m pasu kmetijskih zemljiS¢, ki obkroZajo obmodje stavbnih zeml;jiS€¢ pod pogojem, da
na obmodju stavbnih zemljiS¢ zaradi premajhne razpoloZljive povrSine takSnega objekta ni mogoce

za paso Zivine, obora za rejo divjadi, rastlinjak, premicni ¢ebelnjak, krmis€e, molzis€e in kozolec.
Dopustna je rekonstrukcija in nadomestna gradnja kozolcev obstoje€ih dimenzij na istih lokacijah
oziroma se jih lahko prestavi, Ce se s tem izboljSa raba kmetijskih zemljiS¢.
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¢ Na kmetijskih zemlji§¢ih so dopustni le premi¢ni ¢ebelnjaki. Lokacije ¢ebelnjakov, stacionarnih ali
prenosnih, morajo biti doloCene tako, da obmocje preleta ¢ebel iz panjev ne bo posegalo na
poselitveno obmocje.

¢ Na kmetijskih zemljiS¢ih je dopustna ureditev zadrZevalnikov vode in zbiralnikov padavinske vode
za potrebe namakanja kmetijskih zemljiS¢ in napajanja zivine. Pri vodnem zajetju, vrtini oziroma
vodnjaku mora biti v skladu s predpisi, ki urejajo upravljanje z vodami, pridobljeno vodno soglasje
za namakanje kmetijskih zemljis¢. Ograjevanje gozdnih in kmetijskih zemlji$¢ ni dopustno razen v
primeru obore za rejo divjadi, ograje za paSo zivine in fizicnega varovanja in ograjevanja
posameznih delov gozdov in kmetijskih zemljiS¢ v skladu s predpisi, ki urejajo podrocje gozdov in
kmetijskih zemljiS¢. Gradnja pomoznih kmetijsko-gozdarskih objektov je dopustna tudi na

usmeritvami za ohranjanje varovanih obmocij okolja in narave.

(7) Zacasni objekti: ZaCasni objekti, namenjeni sezonski turistiéni ponudbi ali prireditvam, se lahko
prikljucke objektov javne gospodarske infrastrukture. Praviloma se jih postavi v sredi§¢ih naselij, ob
objektih, namenijenih turisti€ni dejavnosti in na obmodjih za Sportne, rekreacijske in kulturne prireditve.
Postavitev zaCasnega objekta ne sme povzrociti poSkodb na javnih zelenicah in drugih povrSinah in
objektih. Kiosk oziroma tipski zabojnik in odprti sezonski gostinski vrt se lahko postavi samo na zZe
urejene tlakovane povrsine. ZaCasni objekt, namenjen sezonski turisti€ni ponudbi, se lahko postavi le
za Cas turisticne sezone. Zacasni objekt, namenjen prireditvi, se lahko postavi le za €as prireditve,
vendar ne za vec kot trideset dni. Odprti sezonski gostinski vrt mora imeti premakljive elemente opreme,
da se v primeru intervencije lahko odstrani. Za za&¢ito pred soncem se uporabljajo senniki enotne
barve. Za€asni gostinski objekti na javnih povrSinah se urejajo na podlagi posebnih predpisov obgine.
Od meje sosednjega zemljiS€a morajo biti oddaljeni najmanj 0,5 m, ob pisnem soglasju lastnika ali
lastnikov sosednjega zemljiS¢a je lahko odmik tudi manjSi oziroma se jih lahko postavi na posestno
mejo.

(8) Spominska obeleZja: Spominska obeleZja, razen spominskih plos¢, ki so sestavni del fasade, morajo
biti od meje sosednjega zemlji8€a oddaljena najmanj 1,5 m, ob pisnem soglasju lastnika ali lastnikov
sosednjega zemljiS¢a je lahko odmik tudi manjSi oziroma se jih lahko postavi na posestno mejo.

(9) Objekti za oglaSevanje: Objekte in naprave za oglasevanje je dopustno postavljati v skladu z dologili
predpisa o plakatiranju in obves€anju ter ob upoStevanju naslednjih pogojev — objektov in naprav za
oglaSevanje ni dopustno postavljati na:
e zemljiscih, ki so zavarovana kot naravna vrednota ali kulturna dedis¢ina ali je na njih zgrajen objekt
kulturne dedis€ine,

o fasadah objektov, e velikost nosilca oglaSevanja presega polovico povrsine fasade,

e drevesih, zelenicah ali zeml;ji&€ih, kjer bi postavitev zakrila obstojece ali naCrtovane zelenice,

e javnih povrSinah (plo¢nikih, zelenicah, ipd.), kjer bi postavitev ovirala osnovno namembnost
povrsine,

o zemljiS&ih, kjer bi bil oviran pogled na znadilno veduto vasi, kompleksa ali objekta,

o zemljiS¢ih, ki so v upravljanju vodnega gospodarstva,

o cestnih prikljuckih,

e povrsinah, ki sluzijo kot interventne poti.

Od meje sosednjega zemljiS¢a morajo biti oddaljeni najmanj 1,5 m, ob pisnem soglasju lastnika ali
lastnikov sosednjega zemljiS¢a je lahko odmik tudi manjsi oziroma se jih lahko postavi na posestno
mejo.

(10) Urbana oprema: Nadkrita ¢akalnica na avtobusnem postajalis€u, objekti za oglasevanje, skulptura
in druga prostorska inStalacija, ve€namenski kiosk oziroma tipski zabojnik, konfini in drugi elementi
urbane opreme se oblikujejo po nacelih sodobnega oblikovanja in usklajeno s preostalimi elementi
obcestnega prostora ter kakovostne oziroma znacilne okoliske pozidave. Od meje sosednjega zemljis¢a
morajo biti oddaljeni najmanj 0,5 m, ob pisnem soglasju lastnika ali lastnikov sosednjega zemljis¢a je
lahko odmik tudi manj8i oziroma se jih lahko postavi na posestno mejo.

(112) Vsi NO in EO morajo biti oblikovani skladno z oblikovanjem in materiali zahtevnih in manj zahtevnih
objektov v okviru gradbene parcele oziroma EUP. Dopustna viSina nadzemnih objektov je samo pritli¢je,
brez kleti. Strehe pomoznih objektov morajo biti enake kot nad osnovno stavbo, &e se s tem doseze
skladnost pozidave na gradbeni parceli. Strehe drugih oblik in nizjega naklona (enokapna, polkrozna,
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ravna) ter druge kritine se lahko uredijo v primeru steklenjakov, zimskih vrtov, nadstresSkov ali ¢e je
zaradi funkcionalnosti osnovnega objekta na gradbeni parceli taka streha bolj primerna. Ce je pomozni
objekt prostostoje€, mora biti sleme strehe v smeri daljSe stranice. Postavitev pomoznega objekta ne
sme ovirati manipulacije na gradbeni parceli ali zmanj$ati minimalnih potrebnih povrsin za parkiranje.

(12) Na celotnem obmocju ob¢&ine so ob upostevanju vseh rezimov dopustne raziskave geotermicnih
virov pod pogojem, da raziskave trajno ne spreminjajo in poSkodujejo naravnega stanja na povrsini in
podtalju in da se po raziskavah zemljiS¢a vrnejo v prejSnje stanje.

(13) Gradnja NO in EO je na obmogjih veljavnih OPPN, sprejetih pred zacetkom veljavnosti tega odloka,
dopustna, ¢e ni v nasprotju z dolo€ili OPPN oziroma ni prepovedana in je v skladu s PNRP.

(14) Odmiki objektov od posestnih mej, dolo¢eni v tem ¢lenu, so lahko man;jsi, ¢e zmanj$ani odmik ne
rusi vzpostavljenega prostorskega reda, ne povzro¢a nedopustnega vpliva na zemljis€a v vplivhem
obmodju, omogoc&a pozarno varnost ter vzdrzevanje stavbe in z zmanjSanim odmikom pisno soglasa
lastnik sosednjega zemljis¢a.

(15) Pri gradnji NO in EO se smiselno upostevajo PIP o legi in oblikovanju objektov in o oblikovanju
okolice, zasaditvah in urejanju odprtih povrsin.

2.2.Merila in pogoji za gradnjo infrastrukturnih objektov in obveznost prikljucevanja na
objekte in omrezja javne infrastrukture:

Splosni PIP glede minimalne komunalne opreme in priklju¢evanja objektov na GJI (77. €len OPN)
(1) Gradnja objektov (razen objektov GJI) je dopustna na komunalno opremljenih stavbnih zeml;jis¢ih ali
gradbenih parcelah, dolo€enih k obstoje€im objektom.

(2) Ne glede na dolo¢be prvega odstavka tega Clena je gradnja objektov dopustna tudi na komunalno
neopremljenih stavbnih zemljis¢ih, ¢e se na podlagi pogodbe opremljanje zemljiS€a izvaja skladno z
dologili predpisov o graditvi objektov ali ¢e tako dolo¢a posebni predpis.

(3) Steje se, da je zemljis¢e komunalno opremljeno za gradnjo stanovanjske stavbe, ¢e ima zagotovljeno
oskrbo s pitno vodo, elektri€no energijo, odvajanje odpadnih voda in dostop do javne ceste.

(4) Steje se, da je zemljis¢e komunalno opremljeno za gradnjo nestanovanjske stavbe na obmogju
naselja, ¢e ima zagotovljeno oskrbo s pitno vodo, elektri¢no energijo, odvajanje odpadnih voda in dostop
do javne ceste.

(5) Steje se, da je zemljis&e komunalno opremljeno za gradnjo nestanovanjske stavbe izven obmogja
naselja, ¢e ima zagotovljeno lastno oskrbo s pitno vodo, lastno oskrbo z elektri€¢no energijo, lastno
giséenje odpadnih voda in dostop do javne ceste. Ce je komunalno zemlji§&e na obmogju, kjer je
mogoca priklju€itev na omrezje GJI, se vrsta infrastrukture, na katero je mogoca prikljucitev, Steje za
minimalno komunalno opremo.

(6) Prikljucitev objekta na omrezZje GJI, dolo€eno s tem odlokom ali drugim predpisom o minimalni
komunalni opremi, je obvezna, ¢e je obveznost prikljuditve predpisana s predpisom o izvajanju GJI in
zagotovljena tehni¢na moznost prikljuditve.

(7) Zagotavljanje odvajanja odpadne vode se s soglasjem pristojnega upravljavca javhega omrezja za
odvajanje voda lahko zaCasno ali stalno zagotovi z uporabo individualnih sistemov za odvajanje
odpadne vode (mala Cistilna naprava ali nepreto¢na greznica).

(8) Ce nestanovanjska stavba na obmogju naselja ali izven naselja glede na namen za normalno
obratovanje ne potrebuje oskrbe s pitno vodo ali elektricne energije ali odvajanja odpadnih voda, se
takSna komunalna oprema ne Steje za minimalno komunalno opremo.

(9) Najkasneje v Sestih mesecih po izgradnji javnega vodovodnega ali kanalizacijskega omrezja se vsi
objekti, za katere je priklju€itev mozZna, prikljucijo na javno vodovodno oziroma kanalizacijsko omreZje.
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- komunalna infrastruktura: /

- prometna infrastruktura: /

- energetska infrastruktura: /

- telekomunikacijska infrastruktura: /
- druga infrastruktura: /

2.3.Druga merila in pogoji:
- merila in pogoji za varstvo okolja, ohranjanje narave, varstvo kulturne dedis¢ine in
trajnostno rabo naravnih dobrin:

a) Upostevati je potrebno dologila 78. — 82. ¢lena Odloka o Obginskem prostorskem nacrtu Obgine Zavré
(Uradno glasilo slovenskih ob¢in, §t. 8/15, 38/17 — obvezna razlaga, 64/24 — tehni¢na posodobitev).

b) Splosni PIP za ohranjanje narave (83. ¢len OPN)

(1) Ohranjanje naravnih kakovosti se zagotavlja na celotnem obmocju obcine. Obmocdja
ohranjanja narave, ki so razglasena z odloki ali doloCeni s posebnimi predpisi s podrocja
ohranjanja narave, se varujejo v skladu z dolo€bami teh predpisov, ki jih ta odlok prevzema. Za
posege na obmocdja ohranjanja narave je treba pridobiti pogoje in soglasja pristojne sluzbe za
varovanje narave.

(2) Pri naCrtovanju posegov v prostor se upostevajo usmeritve, izhodiS€a in pogoji za varstvo
zavarovanih obmogij, naravnih vrednot, ekolosko pomembnih obmodij in posebnih varstvenih
obmogij ter ohranjanje biotske raznovrstnosti.

(3) Za posege na teh obmogjih je treba pridobiti naravovarstveno soglasje.

(4) Zavarovana obmocja, naravne vrednote, ekoloSko pomembna obmocja in posebna
varstvena obmocdja so prikazana v prikazu stanja prostora.

- merila in pogoji v zvezi z gradnjo in vzdrzevanjem objektov: /
- druga merila in pogoji: /
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