


Pogodbeni stranki:

STANOVANJSKI SKLAD RS, Poljanska cesta 31, 1000 Ljubljana, ki ga zastopa direktor mag. Črtomir Remec, matična št.: 5539153000, identifikacijska številka za DDV: SI79034217 
(v nadaljevanju: naročnik)

ter

….., ki ga zastopa direktor ….., matična št.: …., identifikacijska številka za DDV: ….. (v nadaljevanju izvajalec)

sklepata


GRADBENO POGODBO št. JN 21/2021
ZA IZVEDBO VZDRŽEVALNIH DEL V NAJEMNIH STANOVANJIH 
 
Sklop 5:	Vzdrževanje in sanacija najemnih stanovanj – Koroška in Pomurska regija


UVODNE UGOTOVITVE
1. člen

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:

(1) [bookmark: _GoBack]da je bil na osnovi javnega naročila št. JN .../2021, objavljenim na portalu enarocanje.si dne …, pod številko ….., pri Sklopu 5 izbran izvajalec kot najugodnejši ponudnik za izvajanje vzdrževalnih in sanacijskih del v najemnih stanovanjih naročnika;

(2) da je naročnik dolžan izvesti vzdrževalna in sanacijska dela v posameznih stanovanjih, ki so navedena v Prilogi št. 1 te pogodbe (popis del);

(3) da bo naročnik spremljal in nadziral izvajanja sanacijskih del, ki so predmet te pogodbe, z izbranim pogodbenim nadzornikom (v nadaljevanju nadzornik/inženir naročnika);

(4) da bo naročnik v določenih primerih za potrebe spremljanja in nadziranja izvajanja sanacijskih del dodatno pooblastil tudi tehničnega upravnika stanovanj. 


PREDMET POGODBE IN IZVAJANJE DEL

2. člen

Predmet pogodbe je izvedba sanacije in vzdrževalnih del na stanovanjih ter pripadajočih delih, ki so v lasti ali brezplačni uporabi SSRS in so navedena v Prilogi št. 1. 

Dela se izvedejo na osnovi ponudbe in ponudbenega predračuna izbranega izvajalca del, ki temeljita na popisih in priloženi dokumentaciji.

Izvajalec del s podpisom te pogodbe potrjuje, da je v celoti seznanjen z razpisno dokumentacijo, z obsegom in zahtevnostjo pogodbenih storitev in del, ter da je v celoti seznanjen s stanjem dela objekta in predmeta sanacijskih del. Poznane so mu gradbeno-tehnične lastnosti in obseg del.

Izvajalec del se zavezuje, da bo pogodbene storitve izvajal celovito, kvalitetno ter s strokovno usposobljenim kadrom. 

Izvajalec del je dolžan izbranemu gradbenemu nadzorniku/inženirju naročnika pravočasno, sprotno pred vgrajevanjem predložiti vsa dokazila, ateste, izjave o lastnostih in certifikate o kvaliteti materialov za vgradnjo ter ostale podatke v skladu s postopkom za zagotovitev kontrole kvalitete materialov in izvedbe vzdrževalnih in sanacijskih del. Naročnik in nadzornik potrdita vgradnjo ustreznih materialov in izvedbo del.

Vsa ostala vprašanja kot tudi morebitno problematiko, ki se nanaša na izvajanje določil te pogodbe, pogodbeni stranki rešujeta sprotno, v soglasju in sporazumno.

POGODBENA CENA IN PLAČILNI POGOJI ZA IZVAJALCA IN PODIZVAJALCE

3. člen
3.1

S to pogodbo naročnik oddaja, izbrani izvajalec del pa prevzema vsa dela iz 1.člena pogodbe, ki se nanašajo na izvedbo sanacijskih in vzdrževalnih del na podlagi ponudbe, ki je priloga te pogodbe.

Ponudba izbranega izvajalca del, v skladu s pripravljeno dokumentacijo naročnika, znaša:

                           	……. € 	brez DDV
DDV     		……. € 	po stopnji 9,5 %

Skupaj 		….… € 	z DDV

( z besedo ….)
 
3.2

Pogodbeni stranki se dogovorita, da se v primeru spremembe davčnih predpisov v času trajanja te pogodbe, ki bi določali spremembo upoštevane stopnje DDV in ki bi posledično vplivali na dogovorjeno pogodbeno ceno iz prejšnje točke, neto skupna pogodbena cena ne spremeni, izvajalcu pa se ne glede na določbo fiksne pogodbene cene prizna razlika v ceni zaradi spremenjenega DDV. Spremenjena davčna stopnja se v pogodbenem razmerju uporablja neposredno, brez vnovične sklenitve dodatka za ta namen, pri čemer ta določba ne velja za primere morebitnih novih davkov, ki jih morata pogodbeni stranki upoštevati. 

3.3

Pogodbena cena za dela iz 2. člena te pogodbe je določena po načelu »cena na enoto« na podlagi ponudbe oz. ponudbenega predračuna. 

Pogodbena cena na enoto in popust, dogovorjena s to pogodbo, sta fiksna ves čas izvedbe pogodbenih del do uspešne primopredaje pogodbenih del. V pogodbenih cenah na enoto posameznih del so vključeni vsi stroški za popolno izvršitev s pogodbo prevzetih del. Končna pogodbena cena bo razvidna iz končnega obračuna del. Opravljena dela po tej pogodbi bo izvajalec obračunal po cenah na enoto za dela iz ponudbenega predračuna in po dejansko izvršenih količinah, potrjenih v knjigi obračunskih izmer. 

Izvajalec mora pred izstavitvijo vsake situacije za stanovanje dostaviti nadzornemu organu naročnika knjigo obračunskih izmer kot osnovo za obračun izvedenih del, obračun del po knjigi obračunskih izmer potrdi nadzorni organ naročnika.

3.4

Pogoji za izdajo E-računa skladno so podpisan Zapisnik o prevzemu predmeta pogodbe oz. posamezne stanovanjske enote (primopredajni zapisnik) in potrjen obračun del (10. člen pogodbe) ter predaja zahtevane garancije za odpravo napak in pomanjkljivosti v garancijskem roku (11.5 člen pogodbe). 

Rok za reklamacijo spornih postavk izdanih računov je petnajst (15) dni od prejema (evidentiranja) E-računov. 

3.5

V kolikor izvajalec pri izvajanju naročila nastopa s podizvajalci, se zavezuje, da bo z njimi sklenil pogodbe, v katerih bo natančno določena vrsta in obseg dela ter cena za opravljene storitve.

V kolikor podizvajalci v skladu in na način, določen v drugem in tretjem odstavku 94. člena Zakona o javnem naročanju (Ur. l. RS, št. 91/15 in 14/18; v nadaljevanju ZJN-3) zahtevajo neposredna plačila, izvajalec s to pogodbo pooblašča naročnika, da na podlagi potrjenega računa neposredno plačuje podizvajalcem.

V primeru iz prejšnjega odstavka, mora izvajalec za vsakega podizvajalca predložiti soglasje, na podlagi katerega naročnik namesto glavnega izvajalca poravna podizvajalčevo terjatev do glavnega izvajalca. Soglasja podizvajalcev za neposredna plačila so priloga te pogodbe.

Ker so podatki o podizvajalcih obvezna sestavina pogodbe mora izvajalec, ki po sklenitvi pogodbe o izvedbi javnega naročila zamenja podizvajalca ali če sklene pogodbo z novim podizvajalcem v roku petih (5) dni po spremembi obvestiti naročnika ter posredovati:
-	podatke in dokumente iz druge, tretje in četrte alineje drugega odstavka 94. člena ZJN-3,
-	soglasje novega podizvajalca za neposredno plačilo, v kolikor podizvajalec neposredno plačilo zahteva.

Naročnik na podlagi četrtega odstavka 94. člena ZJN-3 zamenjavo podizvajalca bodisi odobri ali zavrne. Izvajalec lahko zamenja podizvajalca šele po naročnikovi odobritvi, pri čemer mora predložiti vse zahtevane dokumente iz prejšnjega odstavka.

Izvajalec je dolžan ob predložitvi posameznega računa priložiti:
-	izjavo izvajalca, da so v računu zajeti vsi računi podizvajalcev, ki se nanašajo na obračunana dela in še niso plačani ter potrjeno rekapitulacijo z razdelitvijo neposrednih plačil podizvajalcem (priloga so potrjeni računi podizvajalcev), 
-	izjave vseh podizvajalcev, ki zahtevajo neposredno plačilo od naročnika (po določbah 94. člena ZJN-3), da so bile poplačane vse zapadle obveznosti izhajajoč iz izvedbe te pogodbe razen po računu po katerem se bo vršilo neposredno plačilo.

V kolikor izvajalec ne nastopa z nominiranimi podizvajalci, ob izstavitvi vsakega računa predloži izjavo o nenastopanju z nominiranimi podizvajalci.

Kumulativno podane izjave so pogoj za potrditev končnega računa.

Izjave morajo biti podane s strani zakonitega zastopnika vsakokratnih subjektov in ustrezno žigosane. Naročnik bo preveril pristnost in ustreznost izjave z javnimi evidencami, ter si pridržuje pravico, da v primeru lažne ali krive izjave izvede ustrezne upravne, sodne ali druge postopke ter celo odstopi od pogodbe.

Če izvajalec ne predloži zahtevanih listin, ima naročnik zlasti pravico:
· zadržati začasno ali trajno plačilo izdanega računa/računov,
· odstopiti od pogodbe,
· razdreti pogodbo in zahtevati povračilo plačanih zneskov ter vseh stroškov ter škode,
· uporabi pa lahko tudi druge (milejše) ukrepe, ki so skladni z veljavno zakonodajo in s katerimi se doseže izpolnitev obveznosti, ki jih ima izvajalec po tej pogodbi.


NAČIN PLAČEVANJA IZVAJALCU

4. člen

4.1

Naročnik bo izvajalcu del plačal izvedena dela v treh delih (v posamezno delno plačilo so lahko vključena sanacijska dela v stanovanjih, ki so v celoti zaključena in bila prevzeta skladno s 3.4 členom pogodbe)  na TRR izvajalca št. …., odprt pri banki …, ali na katerikoli drug TRR izvajalca, o katerem bo izvajalec naročnika pisno obvestil po sklenitvi pogodbe. 

Za morebitna stanovanja v brezplačni uporabi se izda ločen račun. Seznam teh stanovanj bo posredovan ob podpisu pogodbe.

4.2

Pogoji za plačilo E-računa so s treh strani podpisan Zapisnik o končnem prevzemu predmeta pogodbe (primopredajni zapisnik) za posamezno stanovanje, ki se vključuje v delno plačilo in potrjen obračun del (10. člen pogodbe), predaja vse zahtevane dokumentacije (slikovno gradivo pred, med in po izvedbi del, vse izjave o lastnostih vgrajenih materialov, …) ter predaja zahtevanega zavarovanja za odpravo napak in pomanjkljivosti v garancijskem roku (11. člen pogodbe). 

Ob izdanem računu mora izvajalec posredovati txt datoteko s katero je mogoč uvoz podatkov v programe naročnika. Vzorec datoteke bo posredovan ob podpisu pogodbe. 

Rok plačila je najkasneje 30. dan od dneva prejema ustreznega in pravilnega vmesnega in/ali končnega E-računa. 

Če bo naročnik zamujal s plačili, ima izvajalec pravico do zamudnih obresti skladno z določbami Obligacijskega zakonika (Ur.l. RS št. 97/07 – uradno prečiščeno besedilo, 64/16 – odl. US in 20/18 – OROZ631; v nadaljevanju OZ).

Naročnik na podpisanih izvršenih delih ne dovoljuje pridržkov lastninskih pravic na premičninah ter uporabe klavzule predelave s strani izvajalca ali njegovih podizvajalcev ter drugih sodelujočih subjektov pri izvedbi te pogodbe, v kar izvajalec s podpisom te pogodbe izrecno privoli in s čimer je dolžan seznaniti in pogodbeno zavezati svoje podizvajalce ter druge sodelujoče pri izvedbi te pogodbe. Izvajalec s podpisom pogodbe potrjuje, da se s tem izrecno strinja. Za izvršena dela štejejo dela, ki so izvedena skladno s pravili stroke in do te mere, da so materiali in oprema fiksno in dokončno spojeni z objektom. Prevzem izvedenih del, vključno z njihovo kakovostjo, se v celoti opravi z zapisnikom o sprejemu in izročitvi (v nadaljevanju: prevzemnim zapisnikom) na kvalitativnem prevzemu. 


ROKI ZA IZVAJANJE DEL

5. člen

Izvajalec del bo začel z izvedbo del takoj po podpisu te pogodbe.

Dela se morajo pričeti in dokončati v enem koraku, rok za izvedbo del je 3 mesece od uvedbe izvajalca v delo, ki jo je potrebno zapisniško izvesti v roku 14 dni od podpisa pogodbe. Prekinitev del zaradi neprimernih vremenskih razmer (atmosferskih padavin, zime, temperaturnih pogojev,…) ni dopustna. Za dokončanje sanacijskih del po tej pogodbi šteje datum odprave vseh morebitnih ugotovljenih pomanjkljivosti in odstopanj po primopredajnem zapisniku (10. člen) in uspešna primopredaja pogodbenih del.

Sporazumno določeni pogodbeni rok za izvedbo del se lahko ob soglasju vseh pogodbenih strank pisno podaljša za čas zamude ali ovire samo, če je le-ta nastala zaradi višje sile, ki je zakonsko opredeljena, ali vzrokov za katere ni kriv izvajalec del. Dokazno breme je vedno na strani izvajalca. V kolikor izvajalec zaradi višje sile ali vzrokov, za katere ni kriv izvajalec, ne dokonča del v roku, določenem s to pogodbo, se rok za dokončanje del sporazumno podaljša za čas, za katerega izvajalec dokaže, da so bili podani zgoraj navedeni vzroki za podaljšanje del. Pogodbena vrednost ostane pri tem nespremenjena. 

Izvajalec mora predlagati naročniku podaljšanje pogodbenega roka v pisni obliki z obrazložitvijo najkasneje v štirih (4) delovnih dneh, ko izve za vzrok, zaradi katerega se rok lahko podaljša, sicer izgubi pravico do podaljšanja roka.

Po dokončanju sanacijskih del s strani izbranega izvajalca del, le-ta pisno obvesti naročnika, kot tudi izbranega gradbenega nadzornika/inženirja naročnika, da je sanacija v skladu s to pogodbo zaključena.
Pred zapisniškim prevzemom predmeta pogodbe od izbranega izvajalca del, mora gradbeni nadzornik/ inženir naročnika, v razumnem časovnem roku izvršiti kvalitetni pregled izvedenih del (zapisnik o kvalitativnem pregledu izvedenih del) in izdelati poročilo z mnenjem, v katerem so podane ugotovitve, ki se nanašajo na pravilnost in kvalitetno izvedbo sanacijskih del, uporabljene materiale, pregled listin o uporabljenih materialih, morebitne pomanjkljivosti, ki jih mora izvajalec odpraviti, v določenem roku itd. in z ugotovitvijo, ali je sanacija celovito, kvalitetno in kakovostno uspešno zaključena ter s predlogom naročniku, da se predmet pogodbe lahko zapisniško prevzame. 

Za dokončanje in uspešen zaključek predmetnih sanacijskih del se smatra zapisniško uspešen prevzem predmeta te pogodbe s strani naročnika. 
 


OBVEZNOSTI NAROČNIKA 

6. člen

Naročnik se obvezuje:

· predati predmet sanacije in zapisniško uvesti izvajalca v delo skladno s 5. členom, 
· sodelovati z izvajalcem del in ga obveščati o vseh spremembah in novonastalih situacijah, ki bi lahko vplivale na izvršitev storitve po tej pogodbi,
· prevzeti izvršena dela skladno z 10. členom te pogodbe.

Pri vseh navedenih obveznostih sodeluje oz. lahko nadomešča naročnika pogodbeni nadzornik/inženir naročnika, v določenih delih pa tudi tehnični upravnik stanovanj. 

O uvedbi v delo se sestavi zapisnik.


OBVEZNOSTI IZVAJALCA DEL

7. člen 

Izvajalec se obvezuje:

· opraviti kvalitetno notranjo kontrolo celotne razpisne dokumentacije (popisi del, morebitni idejni načrti, načrti instalacij,…); 
· sodelovati s predstavnikom naročnika, gradbenim nadzornikom/inženirjem, upravnikom stanovanj ter jim omogočiti vpogled v izvajanje pogodbenih del, dodatno pa še z upravnikom objekta v primeru del, ki se navezujejo na skupne dele objekta;
· tekoče obveščati naročnika o vsem, kar bi lahko vplivalo na izvršitev pogodbenega predmeta;
· prevzeti izključno odgovornost in stroške za popolno usklajenost vseh pogodbenih del;
· upoštevati vse omejitve in okoliščine vezane na morebitno zasedenost stanovanj, v katerih se izvajajo sanacijska in vzdrževalna dela; 
· izvršiti pogodbena dela solidno in kvalitetno v skladu z veljavnimi predpisi, standardi, gradbenimi normativi in pravili stroke;
· med izvajanjem pogodbenih del samostojno poskrbeti za vse potrebne ukrepe varstva pri delu in varstva pred požarom, preprečitev škode tretjim osebam, postavitev ustreznih prometnih opozoril na gradbišču ter za izvajanje teh ukrepov in za posledice njihove morebitne opustitve prevzema polno odgovornost, poskrbeti za varnostno koordinacijo;
· v sklopu izvedbe vzdrževalnih/sanacijskih del zagotoviti delovne pogoje za nemoteno izvajanje vseh del; 
· med izvajanjem pogodbenih del pravočasno pisno opozoriti naročnika na vse morebitne napake ali nejasnosti, če bi take napake ali nejasnosti lahko vplivale na kvaliteto pogodbenih del, pri čemer se šteje, da je izvajalec opozoril oz. zahteval pojasnilo pravočasno, če je dal naročniku glede na okoliščine, ki vplivajo, dovolj časa, da bi le ta mogel ravnati po zahtevi, ne da bi pri tem nastal zastoj pri izvajanju predmeta pogodbe;
· upoštevati kvalitetnejšo rešitev, v kolikor pride v projektni dokumentaciji do nasprotij (npr. popisi del – grafična rešitev);
· na lastne stroške zaščititi vsa dela v času izvajanja vzdrževalnih/sanacijskih del do primopredaje pogodbenih del tako, da bodo zavarovana pred vsemi morebitnimi vremenskimi vplivi in drugimi poškodbami brez vpliva na kvaliteto del in materialov; za vsa nezavarovana in slabo pritrjena dela nosi izključno odgovornost izvajalec del;
· med izvajanjem del je izvajalec dolžan na lastne stroške z mesta izvajanja vzdrževalnih/sanacijskih del redno odstranjevati ves odvečni, odpadni in pomožni material ter ga sproti odvažati na končne deponije gradbenih odpadkov, voditi evidenco, jo sproti tekoče izročati naročniku ter izdelati Poročilo o nastalih gradbenih odpadkih in o ravnanju z njimi skladno z zakonodajo; 
· med izvajanjem del na lastne stroške sproti čistiti mesto izvajanja vzdrževalnih/sanacijskih del, skupne dele objekta vezane na transportne dele poti in okolico, če se bodo le-te med delom umazale oz. zasule. V primeru, da izvajalec na pisen poziv naročnika ne bo izvedel čiščenja, bo to na izvajalčev račun naročil pri drugem izvajalcu naročnik sam;
· ob vsakem posegu v električno instalacijo stanovanja izvesti pregled, preizkus in meritve; naročniku predati poročila o ustreznosti električnih instalacij z meritvami;
· v primeru celostne prenove ali prestavitve električnih instalacij izdelati načrt električnih instalacij;
· v primeru celostne prenove vodovodne instalacije po končanih delih izvesti tlačni preizkus tlačnega voda; naročniku predati poročila o ustreznosti; 
· v primeru ureditve ogrevanja, ko je potrebno izvesti zamrznitve/izpust vode iz dela objekta ali celega objekta  v času kurilne sezone, se dela v kolikor ta niso nujna lahko prestavijo v izvedbo po zaključku kurilne sezone;
· po končanih delih na lastne stroške pospraviti in očistiti mesto izvajanja vzdrževalnih/sanacijskih del (sem sodijo tudi vse uporabljena komunikacijske poti, kot na primer hodniki in dvigala in morebitne začasne deponije). V primeru, da izvajalec teh del ne izvede do dogovorjenega roka, navedenega v zapisniku o prevzemu del, to lahko opravi na izvajalčeve stroške naročnik;
· kriti stroške za morebitno povzročeno škodo na skupnih delih in napravah in na premičninah v stanovanjskih enotah;
· izdelati izkaz zaščite pred hrupom in izvedbo meritev hrupa, če mu to naroči naročnik;
· vgrajevati materiale ustrezne kvalitete, upoštevajoč zadnje stanje tehnike, pred vgraditvijo izročiti dokazila (certifikate oziroma izjave o skladnosti, pri čemer morajo biti dokumenti obvezno prevedeni v slovenščino) o vgrajenih materialih, konstrukcijah in naprav;
· vsa dela izvajati s skrbnostjo dobrega gospodarja in prevzeti polno odgovornost v primeru napak na izvedenih delih po tej pogodbi, če so te posledica gradnje oz. uporabljenih materialov;
· redno voditi knjigo obračunskih izmer;
· predati dokazila in tehnično dokumentacijo uporabljenih izbranih materialov z namenom zagotovitve in dokazovanja njihove medsebojne kompatibilnosti; predati tudi vse izjave o lastnostih, certifikatih in drugimi zahtevanimi dokazili;
· izdelati navodila za vzdrževanje vgrajenih elementov in predati naročniku v dveh izvodih;
· pred kvalitetnim pregledom na lastne stroške izdelati elektronski dokument z vso potrebno dokumentacijo (izvlečki dokumentov, meritve, dokazila o kvaliteti, potrdila,…) in poročilom o ravnanju z odpadki;
· s pisno izjavo obvestiti naročnika, da so dela dokončana v celoti (v posameznem stanovanju) in mu izročiti vso potrebno dokumentacijo in zaprositi za organizacijo kvalitativnega pregleda;
· v roku najpozneje 14 dni odpraviti vse napake, ugotovljene pri kvalitativnem pregledu in s tem omogočiti primopredajo izvedenih del;
· kriti vse stroške do konca primopredaje del kot so: varovanje, zaščita izvedenih del, riziko okvar in uničenja, saj ti bremenijo izvajalca in so bili vračunani v ponudbeno ceno;
· vse drugo za kvalitetno in pravočasno izvedbo javnega naročila.




NEPREDVIDENA, POZNEJŠA IN PRESEŽNA DELA

8. člen

Izvajalec se zavezuje prevzeta dela izvršiti skladno s ponudbeno in razpisno dokumentacijo ter pravili stroke. Spremembe in odstopanja od načina izvedbe, obsega del ter kvalitete materiala so dopustne le po pisnem nalogu ali s pisnim soglasjem naročnika.

Ponudbene cene za poznejša dela se oblikujejo na osnovi: normativov in kalkulativnih elementov, enotnih cen popisnih postavk navedenih v ponudbeni dokumentaciji, vključno z morebitnim popustom na vsa dela v osnovni ponudbi, oz. lahko naročnik poišče konkurenčne ponudbe na trgu in od izvajalca zahteva, da poznejša dela izvede po konkurenčnih cenah in opravljenih pogajanjih.

Za poznejša dela se na podlagi predhodno potrjene ponudbe sklene dodatek k tej pogodbi, v skupni vrednosti največ 30 % osnovne pogodbene vrednosti, brez izvedbe novega postopka skladno z drugim odstavkom 95. člena ZJN-3. V dodatku se naročnik in izvajalec dogovorita o izvedbi takih del in plačilu. Obračun se izvrši po dejansko izvedenih količinah po knjigi obračunskih izmer in po pogodbenem predračunu. 

Dela, upoštevana v tem členu so lahko le tista, ki niso bila dogovorjena v ponudbi in niso v obsegu dogovorjenih del in uspešno opravljenega gradbeno-tehničnega pregleda izvedenih del in odprave pomanjkljivosti, kakor to izhaja iz te pogodbe.


KAKOVOST IN SOLIDNOST IZVEDBE DEL IN USTREZNOST UPORABLJENIH MATERIALOV 

9. člen

Izvajalec je dolžan predati pravočasno in podrobno v skladu s pravili tehnične stroke (gradbene, strojne, elektro…), vso razpoložljivo dokumentacijo, glede pravilnosti izvajanja pogodbenih del. 

Če naročnik oz. v njegovem imenu pogodbeni gradbeni nadzornik/inženir ali tehnični upravnik stanovanja ugotovi nepravilno izvajanje del, uporabo neprimernega materiala ali nekvalitetno izvajanje del, ima pravico zahtevati od izvajalca del ustavitev izvedbe del. Vsi stroški ustavitve del bremenijo izvajalca.


IZROČITEV PREDMETA POGODBE 

10. člen

Izvajalec se zavezuje, da bo naročniku po končanju del (tudi z morebitno odpravo napak, ugotovljenih na kvalitetnem pregledu s strani gradbenega nadzornika/inženirja) zapisniško predal dela (primopredaja predmeta pogodbe), v skladu in s pogoji iz te pogodbe, in sicer v roku, navedenem v 5. členu te pogodbe. 

Točen datum prevzema predmetnih sanacijskih in vzdrževalnih del na posameznem sklopu (stanovanje) se predhodno sporazumno uskladi med izvajalcem in naročnikom ter gradbenim nadzornikom/inženirjem in ne sme biti krajši od petih (5) delovnih dni od izdelanega pozitivnega poročila oz. mnenja gradbenega nadzornika/inženirja v zvezi z izvedenimi deli.

O prevzemu predmeta te pogodbe se za posamezno stanovanje vodi primopredajni zapisnik. Na prevzemu predmeta pogodbe sodelujejo predstavnik naročnika ali pooblaščeni upravnik stanovanj, gradbeni nadzornik/inženir in izvajalec. 

Primopredajni zapisnik podpišejo vsi predstavniki, ki so prisotni na primopredaji. Sestavni del zapisnika je tudi ustrezna listinska dokumentacija o vgrajenih materialih in izvedbi sanacijskih del po posameznih stanovanjih.

Vse morebitne ugotovljene pomanjkljivosti, odstopanja in napake, ugotovljene ob primopredaji predmeta pogodbe, bo odpravil izvajalec del na lastne stroške, v roku ki bo sporazumno določen v primopredajnem zapisniku. 

Kot uspešen prevzem predmeta te pogodbe s strani naročnika šteje datum odprave vseh morebitnih ugotovljenih vidnih pomanjkljivosti in odstopanj. Če izvajalec ne izvede del iz prejšnjega odstavka tega člena v primernem roku, ki je lahko največ osem (8) dni (razen če naročnik in izvajalec skupaj ocenita, da je potreben daljši rok), lahko naročnik angažira koga drugega, da jih izvede na izvajalčev račun. 

Po uspešnem prevzemu celotnega predmeta pogodbe (vseh stanovanj) se najkasneje v dveh (2) tednih od zadnjega datuma prevzema predmeta pogodbe uskladi in podpiše Zapisnik o končnem prevzemu in obračunu del celotnega predmeta pogodbe.


GARANCIJA ZA KAKOVOST DEL

11. člen

Izvajalec jamči, da bo izvedel sanacijska in vzdrževalna dela tako, da bodo ta v celoti in v vseh svojih delih ustrezala zakonskim in tehničnim predpisom ter standardom, veljavnim za tovrstne storitve.

Izvajalec jamči, da bo pri sanaciji in vzdrževalnih delih uporabil samo z zakonodajo potrjene materiale (izjave o lastnostih certifikati in druga dokazila) ustrezne kvalitete, skladno s TPSG (tehnični pogoji v stanovanjski gradnji), okoljsko sprejemljive ter sodobne metode in postopke izvedbe del.

11.1

Izvajalec jamči, da bodo njegove dobave in storitve v okviru pogodbe pravočasne, kompletne in tehnično brezhibne.

Če bo pregled ob koncu sanacije pokazal, da niso izpolnjene garantirane karakteristike, bo moral izvajalec v okviru pogodbenega roka dokončanja izvesti vse potrebne spremembe oz. popravila.

11.2

Splošni garancijski rok za odpravo napak iz te pogodbe je 2 leti po primopredaji predmeta pogodbe. 

Za opremo in naprave, ki imajo lastne garancijske listine, daje izvajalec garancijo v takšnem obsegu, kot jo nudijo dobavitelji navedenih izdelkov, vendar ne manj kot 2 leti, če ni s popisi del drugače zahtevano, in začne veljati z dnem primopredaje. Za zamenjane dele v garancijski dobi prične teči nov garancijski rok z dnem zamenjave.
11.3

V garancijski dobi je izvajalec dolžan na svoje stroške popraviti in odstraniti vse napake, ki bi nastale po njegovi krivdi zaradi slabe izdelave, ali uporabe slabega materiala, ali drugih pomanjkljivosti in napak. 

Če izvajalec brez tehtnega razloga ne bo odpravil pomanjkljivosti v roku, ki ga bo določil naročnik, ima naročnik pravico izvesti odpravo z drugim strokovnjakom na stroške izvajalca.

Za vgrajene dele, naprave in opremo je izvajalec dolžan izročiti naročniku garancijske liste z navodili za uporabo.

11.4

Izvajalec se obvezuje ugotovljene napake v garancijski dobi odpraviti v najkrajšem možnem času, v nujnih primerih pa takoj. Če izvajalec ne odpravi napak v tehnično realnem roku, ki sta ga sporazumno določila naročnik in izvajalec, oziroma, če izvedena dela po sporazumno določenem roku za odpravo napak ne dosežejo garantirane tehnične kvalitete, sme naročnik po načelu dobrega gospodarja ta dela naročiti drugemu izvajalcu na račun izvajalca iz te pogodbe.

11.5

Izvajalec je dolžan ob primopredaji pogodbenih del predložiti naročniku bianco menico z menično izjavo v višini 5 % končne vrednosti izvedenih del (končna pogodbena vrednost z DDV) kot finančno zavarovanje za odpravo napak v splošnem garancijskem roku. Veljavnost finančnega zavarovanja za odpravo napak v splošnem garancijskem roku je za dva (2) meseca daljša kot je splošni garancijski rok, to je za dobo šestindvajset (26) mesecev, šteto od primopredaje celote pogodbenih del, v kar izvajalec izrecno privoli s podpisom te pogodbe.

Finančno zavarovanje se izroči najkasneje ob prevzemu pogodbenih del oziroma ob podpisu končnega primopredajnega zapisnika in pred izstavitvijo končnega računa. 

Brez predložitve zgoraj navedenega finančnega zavarovanja prevzem pogodbenih del oz. primopredaja ni opravljena.

Naročnik je pooblaščen unovčiti finančno zavarovanje za stroške, ki jih je imel v zvezi z odpravo napak, ki so se pojavile v garancijskem roku in jih na njegov poziv izvajalec ni pravočasno odpravil v določenem roku.

V primeru, da se v garancijskem roku odkrijejo napake, ki ne bodo odpravljene pred iztekom tega roka ali če zatrjevane odpravljenosti napak pred iztekom tega roka ni mogoče z gotovostjo preizkusiti, je izvajalec dolžan pravočasno ustrezno podaljšati veljavnost finančnega zavarovanja za odpravo napak v garancijskem roku.

Izvajalec se strinja, da naročnik ob unovčenju menice nanjo zapiše klavzulo »brez protesta«. Besedilo meničnega pooblastila pogodbeni stranki predhodno uskladita.




POGODBENA KAZEN IN ODSTOP OD POGODBE 

12. člen

Če izvajalec po svoji krivdi ne dokonča pravočasno del, ki so predmet te pogodbe, ima naročnik  pravico zahtevati kazen za zamudo in sicer 0,5 % (pol odstotka) od pogodbene vrednosti za vsak dan zamude, vendar največ 10 % (deset odstotkov) od pogodbene vrednosti. 

Naročnik mora pravico do uveljavljanja pogodbene kazni upoštevati najkasneje do izdaje (končnega)  računa za izvedena sanacijska dela.

Naročnik lahko odstopi od pogodbe, če izvajalec ne začne pravočasno z izvajanjem pogodbenih del, če ne upošteva veljavnih predpisov ter navodil naročnika, če ne vgrajuje materialov in izvaja del skladno s členi te pogodbe in če je proti izvajalcu uveden stečaj ali prisilna poravnava. 

V tem primeru ima naročnik pravico zahtevati od izvajalca vračilo stroškov, ki jih je pri tem utrpel.

Pogodba preneha veljati, če je naročnik seznanjen, da je pristojni državni organ ali sodišče s pravnomočno odločitvijo ugotovilo kršitev delovne, okoljske ali socialne zakonodaje s strani izvajalca pogodbe o izvedbi javnega naročila ali njegovega podizvajalca.

Pogodba je sklenjena pod razveznim pogojem, ki se uresniči, če je naročnik seznanjen, da je:
•	sodišče s pravnomočno odločitvijo ugotovilo kršitev obveznosti iz drugega odstavka 3. člena ZJN-3 s strani izvajalca pogodbe o izvedbi javnega naročila ali njegovega podizvajalca;
•	pristojni državni organ pri izvajalcu pogodbe ali njegovem podizvajalcu v času izvajanja pogodbe ugotovil najmanj dve kršitvi v zvezi s plačilom za delo, delovnim časom, počitki, opravljanjem dela na podlagi pogodb civilnega prava kljub obstoju elementov delovnega razmerja ali v zvezi z zaposlovanjem na črno in za kateri mu je bila s pravnomočno odločitvijo ali več pravnomočnimi odločitvami izrečena globa za prekršek. 
Razvezni pogoj se uresniči pod pogojem, da je od seznanitve s kršitvijo in do izteka veljavnosti pogodbe še najmanj šest mesecev, v primeru nastopanja s podizvajalci pa tudi, če zaradi ugotovljene kršitve pri podizvajalcu izvajalec ustrezno ne nadomesti ali zamenja tega podizvajalca v roku 30 dni od seznanitve s kršitvijo. 
V primeru izpolnitve razveznega pogoja se šteje, da je pogodba razvezana z dnem sklenitve nove pogodbe o izvedbi javnega naročila.
Če naročnik v zakonsko določenem roku ne začne novega postopka javnega naročila, se šteje, da je pogodba razvezana trideseti dan od seznanitve s kršitvijo.


PREDSTAVNIKI POGODBENIH STRANK

13. člen

Predstavnik naročnika SSRS je: ______________

Naročnik za spremljanje in nadzor izvedbe sanacijskih del po tej pogodbi pooblašča gradbenega nadzornika/inženirja: ______________

Predstavnik izvajalca del po tej pogodbi je: _______________

ZAVAROVANJE ZA DOBRO IZVEDBO DEL

14. člen

14.1

Izvajalec bo v roku 10 dni od podpisa te pogodbe, kot pogoj za veljavno sklenitev pogodbe, izročil naročniku bianco menico z meničnim pooblastilom za zavarovanje dobre izvedbe del po tej pogodbi  kot garancijo za:

· kvalitetno in količinsko ustrezno izvedbo pogodbenih del, 
· pravočasno izvedbo del v smislu določil te pogodbe,
· plačilo kazni v primeru odstopa od pogodbe pred izvedbo del ali med njo,
· poplačilo pogodbene kazni zaradi prekoračitve pogodbenega roka (vmesnih ali končnega),
· poplačilo pogodbene kazni zaradi opustitve pričetka del v roku od uvedbe v delo,
· poplačilo pogodbene kazni v vseh drugih primerih, predvidenih s pogodbo,
· poplačilo stroškov za škodo, povzročeno z deli izvajalca na predmetu pogodbe ali na sosednjih objektih ali na infrastrukturi,
· če bo izvajalec kršil zaupnost podatkov,
· v drugih primerih, predvidenih s pogodbo.

Finančno zavarovanje za dobro izvedbo del mora biti veljavno še dva meseca po primopredaji del, v vrednosti 10 % pogodbenega zneska v EUR z DDV. Izvajalec izjavlja, da bo v primeru podaljšanja terminskih rokov podaljšal veljavnost finančnega zavarovanja do zaključka vseh del po tej pogodbi, v primeru dodatnih del in zvišanja pogodbene vrednosti pa izdal novo menično pooblastilo za višji znesek zavarovanja, v kolikor bo sprememba pogodbene vrednosti znašala več kot 2 % brez DDV.

Finančno zavarovanje lahko naročnik unovči za namene iz 1. odstavka te točke v primeru, da izvajalec pogodbenih del ne bi opravil kvalitetno, pravočasno, ali bi od pogodbe odstopil pred izvedbo del ali med njo, ter tudi v primeru, da pri izvedbi pogodbenih del nastanejo napake in pomanjkljivosti in s tem škoda ter se ugotovi, da je to posledica, ki izhaja iz okoliščin na strani izvajalca. Naročnik si lahko iz unovčenega finančnega zavarovanja poplača vso škodo, v kolikor znesek unovčenega zavarovanja zadošča za poplačilo in vse stroške odprave napake oz. pomanjkljivosti.

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da uveljavljanje pogodbene kazni skladno z 12. členom te pogodbe, ne izključuje unovčitve finančnega zavarovanja za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti.

Naročnik lahko unovči finančno zavarovanje za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti tudi v primeru, da izvajalec na njegov pisni poziv za odpravo napak, ki so nastale po izvajalčevi krivdi, teh ni odpravil v razumno postavljenem roku pred primopredajo.
 
Ob izvršitvi in končni primopredaji pogodbenih del mora izvajalec naročniku izročiti finančno zavarovanje za odpravo napak v garancijskem roku na način opredeljen v točki 11.5. te pogodbe. V primeru, da izvajalec v predpisanem roku te garancije ne predloži, ima naročnik pravico unovčiti finančno zavarovanje za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti.

Izvajalec se strinja, da naročnik ob unovčenju menice nanjo zapiše klavzulo »brez protesta«. Besedilo meničnega pooblastila pogodbeni stranki predhodno uskladita.

Izročitev finančnega zavarovanja iz prvega odstavka tega člena je pogoj za veljavnost te pogodbe.
14.2

Izvajalec je dolžan ob podpisu te pogodbe predložiti veljavno zavarovalno pogodbo (polico), ki jo ima sklenjeno po 2. odstavku 14. člena Gradbenega zakona (Uradni list RS, št. 61/17, 72/17 – popr., 65/20 in 15/21 – ZDUOP). Če izvajalec v roku ne dostavi zahtevanega dokazila, se šteje, da ni izpolnjen pogoj za veljavno sklenitev te pogodbe, naročnik pa bo unovčil finančno zavarovanje za resnost ponudbe. Za pokritje stroškov morebitnih kasnejših neplačil zavarovalnih premij tekom izvajanja pogodbe, lahko naročnik znesek odšteje pri posamezni tranši ali končnem obračunu, ali pa delno unovči finančno zavarovanje za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti.

Zavarovanje mora poleg zgoraj navedenega vključevati tudi odgovornost za škodo, ki bi jo povzročile pravne ali fizične osebe, katerim izvajalec odda delo kot podizvajalcem, ne glede na nivo podizvajanja.


PROTIKORUPCIJSKA KLAVZULA SKLADNO S 14. ČLENOM ZAKONA O INTEGRITETI IN PREPREČEVANJU KORUPCIJE (URADNI LIST RS, ŠT. 69/11 – UPB IN 158/20, ZINTPK)

15. člen

Za nično šteje pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na račun druge pogodbene stranke, predstavniku ali posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kakšno nedovoljeno korist za: 
· pridobitev posla ali 
· za sklenitev posla pod ugodnejšimi pogoji ali 
· za opustitev dolžnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali 
· za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega sektorja povzročena škoda ali je omogočena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku organa, posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku, zastopniku, posredniku.


POSLOVNA SKRIVNOST 

16. člen

Izvajalec in naročnik se strinjata, da so informacije ter znanja, ki so predmet te pogodbe, poslovna skrivnost. Iz navedenega razloga se obvezujeta, da bosta naredila vse v okvirih veljavne zakonodaje, da zaščitita te podatke pred nepooblaščenimi ali tretjimi osebami.

Izvajalec se zavezuje varovati poslovno skrivnost naročnika ter njegovih partnerjev.

Izvajalec se strinja, da brez pismenega soglasja ne bo podajal medijem ali drugim osebam nikakršnih informacij o naročniku in ugotovitvah pri izvajanju storitev.

Določila iz tega člena veljajo tudi v primeru prenehanja veljavnosti te pogodbe ter uspešnem končnem prevzemu predmeta pogodbe in po končanju pogodbenih obveznosti.

Vsa predhodno navedena določila tega člena veljajo tudi za izbranega gradbenega nadzornika/inženirja ter upravnika naročnika.
 
PREDHODNE IN KONČNE DOLOČBE

17. člen

Pogodbeni stranki se posebej dogovorita, da se za vse primere, ki niso urejeni s to pogodbo, uporabljajo določbe Posebnih gradbenih uzanc (Uradni list SFRJ, št. 18/77) in OZ, izrecno pa izključujeta uporabo Posebnih gradbenih uzanc, sprejetih v letu 2020.

Dela se bodo izvajala v skladu z Uredbo o zagotavljanju varnosti in zdravja pri delu na začasnih in premičnih gradbiščih (Uradni list RS, št. 83/05 in 43/11 – ZVZD-1).

Izvajalec s podpisom te pogodbe izjavlja, da je uredil vse potrebno skladno z Zakonom o varstvu in zdravju pri delu (Ur. l. RS, št. 43/2011) za zavarovanje svojih zaposlenih, ki bodo sodelovali na tem projektu. Izvajalec je med drugim dolžan imeti vzpostavljeno tudi zavarovanje splošne civilne odgovornosti za svoje zaposlene delavce, ki bodo sodelovali pri izvedbi te pogodbe in v celoti odškodninsko odgovarja v primeru poškodb pri delu in delu na višini.

18. člen

Morebitne spore bosta pogodbeni stranki reševali v soglasju in sporazumno. Če se ne bi mogli sporazumeti, bo sporna vprašanja reševalo stvarno in krajevno pristojno sodišče v Ljubljani.

19. člen

Pogodba je sestavljena v dveh (2) enakih izvodih, od katerih prejme naročnik en (1) izvod in izvajalec en (1) izvod.

Vse morebitne spremembe in dopolnitve te pogodbe so veljavne le v pisni obliki. 

Pogodba je sklenjena in stopi v veljavo z dnem zadnjega podpisa pogodbene stranke.



Številka zadeve:              				              Številka zadeve:
Kraj in datum podpisa: Ljubljana,			Kraj in datum podpisa:

                                     
STANOVANJSKI SKLAD RS								
    mag. Črtomir Remec 						        
direktor					                    direktor						
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