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1 TEMELINA IZHODISCA NAJEMNE POGODBE

Najemne pogodbe Stanovanjskega sklada RS temeljijo na dolocilih Stanovanjskega zakona [1], Pravilnika o
dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem [2], Splosnih pogojev za oddajo (stroskovnih) stanovanj v najem
- SSRS [3], Pravilnika o standardih vzdrzevanja stanovanj in stanovanjskih stavb [4] in Pravilnika o
upravljanju vecstanovanjskih stavb [5]. S podpisom primopredajnega zapisnika (Priloga 1) najemnik izjavlja,

da je z navedeno dokumentacijo seznanjen.

Pravilnik o standardih vzdrZevanja stanovanj in stanovanjskih stavb [4] se smiselno uporablja tudi za

stanovanja v stroskovnem najemu.

Namen trenutnih Navodil najemnikom je, da so najemniki celovito in podrobno seznanjeni:
— z obsegom in vrsto obratovalnih stroskov (natancneje opisuje poglavje 2.2 Obratovaini stroski) ter
—  z dolo¢bami Pravilnika o standardih vzdrzevanja stanovanjskih stavb in stanovanj [4], ki se nanasajo
na najemnike stanovanj in jih zavezujejo k skrbnem vzdrzevanju stanovanja in delov stavbe ter tudi
iz tega naslova doloCajo obveznost plaCevanja stroskov (natancneje opisuje poglavie 3
VZDRZEVANJE STANOVANJA).

Predpisi z vsemi spremembami in prilogami so prosto dostopni na naslovu www.zakonodaja.gov.si.

2 PRIMOPREDAJA STANOVANJA — VSELITEV

Predajo stanovanja in pripadajocih delov (shramba, klet, parkirno mesto, ipd), se opravi med bodocim
najemnikom in s strani Stanovanjskega sklada RS pooblas¢enim upravnikom stanovanja, v morebitni

navzocnosti predstavnika Stanovanjskega sklada RS.

Upravnik stanovanja ni nujno isti kot upravnik objekta. Seznam upravnikov stanovanj je objavljen na spletni
strani Stanovanjskega sklada RS (www.ssrs.si), 0 kasnejSih morebitnih menjavah in novih kontaktnih

osebah, so vsakokratni najemniki stanovanj obvesceni sproti, preko navadne oz. elektronske poste.

Primopredaja se izvrsi zapisniSko (Priloga 1) iz razloga, da se zabelezi stanje stanovanja in pripadajocih
delov. To stanje se uposteva kot stanje stanovanja ob prevzemu, kakrSnega bo moral najemnik pred
izselitvijo ponovno vzpostaviti (uposStevajo¢ normalno obrabo elementov stanovanja v doloCenem ¢asovnem
obdobju). S strani najemnika in pooblas¢enega upravnika stanovanj podpisan Zapisnik o primopredaji
stanovanja (Priloga 1) z datumsko navedbo primopredaje, predstavlja zacetek veljavnosti najema in sluzi

kot podlaga za spremembo placnika stroskov pri posameznih dobaviteljih.

Poleg izpolnitve Zapisnika o primopredaji stanovanja (Priloga 1), se najemniku preda Se kljuce stanovanj in
pripadajoCih delov ter slede¢o dokumentacijo:

— Navodila najemnikom — trenutni dokument,

— Navodila glede vlage in zidne plesni v najemnih stanovanjih SSRS [6],

— v primeru novogradenj: Navodila za vzdrzevanje in obratovanje,
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za katera najemnik s podpisom na primopredajnem zapisniku jamci, da jih je tudi prevzel.
2.1 Sprememba placnika stroskov — vselitev

Ob vselitvi najemnika (v roku 15 dni) pooblasceni upravnik stanovanja zaprosi, tako upravnika objekta kot
vse dobavitelje energentov, s katerimi je Stanovanjski sklad RS oz. pooblaséeni upravnik stanovanja imel
sklenjeno pogodbo o dobavi, da stroske od veljavnosti Zapisnika o primopredaji stanovanja - vselitev (Priloga
1) dalje, obracunava novemu najemniku ter mu v podpis posreduje ustrezno dokumentacijo / pogodbo.
Najemnik bo tako lahko podpisal pogodbo z istim dobaviteljem. V kolikor bo najemnik Zelel drugega
dobavitelja bo za to potreboval pridobiti pisno soglasje Stanovanjskega sklad RS in si Sele nato uredi novega
dobavitelja. Najemnik mora pogodbo o dobavi energentov z dobavitelji podpisati najkasneje v roku 30 dni

od zapisniskega prevzema stanovanja.

O novi vselitvi, mora upravnik stanovanja obvesti Se obcinski organ, saj je z dnem prevzema stanovanija,

najemnik kot dejanski uporabnik, zavezanec za placilo nadomestila za uporabo stavbnega zemljisca.
2.2 Obratovalni stroski

Najemnik mora poleg najemnine placevati tudi obratovalne stroske, ki jih povzroCa z uporabo stanovanja in
skupnih delov objekta. Obratovalni stroski so stroski v zvezi z dobavami in storitvami, potrebnimi za
zagotovitev pogojev za bivanje v stanovanju (individualni obratovalni stroski) in v stavbi kot celoti (skupni

obratovalni stroski).

Specifikacijo obratovalnih stroskov, ki jih poleg Stanovanjskega zakona [1], Pravilnika o standardih
vzdrzevanja stanovanjskih stavb in stanovanj [4] in Pravilnika o upravljanju vecstanovanjskih stavb [5],
natancneje navaja Se:

e v primeru neprofitnega najema — najemna pogodba;

e v primeru stroskovnega najema — priloga najemne pogodbe - Splosni pogoji za oddajo stanovanj v

najem [3].

2.2.1 Delitev obratovalnih stroskov

Z novelo Stanovanjskega zakona, ki je bila objavljena v Ur. I. RS st. 57 z dne 10.06.2008 je bila dana pravna
podlaga za izdajo Pravilnika o upravljanju vecstanovanjski stavb [5], ki predpisuje merila za delitev
obratovalnih stroSkov glede na:

—  Stevilo posameznih delov v stavbi,

-~ povrsino posameznega dela v stavbi in

- Stevilo uporabnikov posameznega dela v stavbi.

Po Pravilniku o upravljanju vecstanovanjskih stavb [5] se stanovanja in poslovni prostori Stejejo za

posamezne enote.




a) Dolocitev stevila uporabnikov posamezne enote in sporocanje stevila

uporabnikov

Za uporabnike posamezne enote se Stejejo osebe, ki jo dejansko uporabljajo. Za dejansko uporabo se Steje,
Ce je posamezna enota zasedena vsaj 15 dni v mesecu. Kadar gre za posamezno enoto, ki se uporablja
obcasno (sekundarno stanovanje), pa se Steje, da je dejansko uporabljena, e je zasedena vsaj 6 dni v

mesecu.

Lastnike psov se bremeni s stroski ¢iS¢enja skupnih prostorov za vsakega psa v visini polovice stroska, ki

odpade na enega uporabnika.

Lastnik posamezne enote ali najemnik, ¢e gre za najemno posamezno enoto, mora upravniku stavbe in
stanovanja, sporociti podatke o Stevilu uporabnikov oziroma povecanju $tevila uporabnikov. Ce lastniki ali
najemniki upravniku ne sporocijo Stevila uporabnikov oziroma povecanja Stevila uporabnikov posamezne
enote pravocasno ali mu Stevila sploh ne sporocijo, upravnik uposteva, kot da to posamezno enoto uporablja
dvakrat toliko oseb, kot se Steje za primerno skladno s 14. ¢lenom Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih

stanovanj v najem [2], pri ¢emer se uposSteva povrsina stanovanja brez placila lastne udelezbe in varscine.

Lastniki ali najemniki morajo vse morebitne spremembe Stevila uporabnikov sporociti upravniku stavbe in
stanovanja, najkasneje v roku 15 dni po nastali spremembi. Upravnik uposSteva vsako nastalo spremembo
pri prvem naslednjem obracunskem obdobju. Za verodostojnost podatka se jamci s podpisom. V primeru
spremembe, uporabnik prilozi tudi ustrezne dokazne listine kot na primer potrdilo o odjavi stalnega bivalis¢a
ali spremembi bivalis¢a, dokazilo o daljSi odsotnosti zaradi sluzbenih, Solskih ali Studijskih obveznosti,

zdravljenja, izpisek iz rojstne maticne knjige ali druga ustrezna dokazila.

Najemnik, lahko pisno (po e-naslovu ali navadni posti) opozori upravnika stavbe/stanovanja ali Stanovanjski
sklad RS kot lastnika, v kolikor sumi, da lastnik ali najemnik drugega stanovanja ni prijavil vseh uporabnikov
ali hisnih ljubljenckov. Po prejetju opozorila bo upravnik ali Stanovanjski sklad RS pozval lastnika ali

najemnika, navedenega v pisnem opozorilu, k izjasnitvi.

b) Delitev stroskov po povrsini posamezne enote

Glede na povrsino posamezne enote stavbe se delijo stroski (navedenih zgolj nekaj primerov):
- obratovalni stroski kotlovnice (pregledi kotlovnice, toplotnih postaj, place kurjaca ipd.),
- prikljuéne modi v primeru oskrbe s toploto iz sistema daljinskega ogrevanja,
— storitev dimnikarske sluzbe, ki bremenijo skupne dele,
— kemicne priprave vode za ogrevanje in
— porabe elektrike za skupne elektricne naprave (delovanje raznih ¢rpalk, kotlovnice, toplotnih

— postaj ipd.).

Za potrebe delitve stroskov po povrsini stanovanja se uposteva ogrevana neto povrSina posamezne enote
skladno s Pravilnikom o nacinu delitve in obracunu stroskov za toploto v stanovanjskih in drugih stavbah z

veC posameznimi deli [8]. V stavbah, ki se oskrbujejo s toploto prek skupnega sistema za ogrevanje in ima




veCina posameznih enot glede na solastniske deleze vgrajene merilne naprave, ki omogocajo indikacijo
dejanske porabe toplote za ogrevanje posamezne enote, se stroski za toploto obracunavajo v skladu s
Pravilnikom o nacinu delitve in obraCunu stroSkov za toploto v stanovanjskih in drugih stavbah z vec

posameznimi deli.

c) Delitev stroskov na posamezne enote

Glede na Stevilo posameznih enot stavbe se v enakem delezu delijo stroski (navedenih zgolj nekaj primerov):

— hisniskih opravil,

— deratizacije, dezinsekcije, drugih sanitarnih pregledov,

- (isCenja oziroma vzdrzevanja bivalnega okolja (koSnja zelenic, CiS¢enje dostopnih poti, peskovnikov,
odprtih parkirnih povrsin, obrezovanje Zivih mej in dreves ...),

— nabave drobnega orodja, namenjenega izklju¢no stavbi,

— telefonskih linij v dvigalu,

— reSevanja iz dvigala,

- (isCenja jaskov za smeti,

— (CiS¢enja snega — zimska sluzba,

— stroski raznih drobnih popravil na skupnih delih zaradi dotrajanosti (popravila kljucavnic,
samozapiral, okovja oken in vrat, zamenjava svetil, Zarnic, stikal, tipk in varovalk, zamenjava razbitih
stekel ipd.),

- varstva pred pozarom in

— razni fiksni stroski, ki nastajajo neodvisno od opravljenih storitev ter dobav (prikljutna moc,

prikljucek na infrastrukturo ipd.).

d) Delitev stroskov po stevilu uporabnikov posameznih enot

Stroski, ki se delijo po Stevilu uporabnikov posamezne enote, so stroski (navedenih zgolj nekaj primerov):
— porabe vode in kanalscina,
— skupne porabe elektrike (dvigala, razsvetljava skupnih prostorov ipd.),
— odvoza odpadkov, najema zabojnikov za odpadke ter drugi komunalni stroski,

— CisCenja skupnih prostorov in

— (CiS¢enja kanalizacije ter odmasitve kanalizacijskih cevi in praznjenja septicnih jam.

V stavbah, kjer imajo vse posamezne enote vgrajene merilne naprave za merjenje porabe vode, se stroski
za porabo vode obracunavajo po dejanski uporabi. Ce prihaja do razlike pri porabi vode med glavno merilno
napravo in merilnimi napravami posameznih enot, se nastala razlika deli sorazmerno glede na porabo

posameznih enot.

Ce so vgrajene merilne naprave za merjenje porabe vode v veC kot polovici posameznih enot glede na
solastniske deleze, placajo uporabniki porabo vode po izkazani porabi na njihovih merilnih napravah. Razliko
v porabi vode med glavno merilno napravo in porabo vode, ki jo plaajo uporabniki posameznih enot z

merilnimi napravami, poravnajo vsi preostali uporabniki po Stevilu uporabnikov posamezne enote.




V primeru, ko za posamezni mesec ni mogoCe odCitati porabe vode za posamezno enoto (okvara, odsotnost
uporabnika, zamuda pri posredovanju podatka, ipd.), se za ta mesec stroSek porabe vode za to posamezno

enoto obracuna v viSini porabe zadnjega meseca.

V primeru, da toplota za pripravo tople vode v stavbi posebej ni merjena, znasa delez stroskov za pripravo

tople vode 30% od celotnih stroskov za toploto.

3 VZDRZEVANJE STANOVANJA

VzdrZevanje stanovanj se vrsi v skladu s:
- Pravilnikom o standardih vzdrzevanja stanovanjskih stavb in stanovanj [4],
—  Splosnimi navodili Stanovanjskega sklada RS glede vlage in zidne plesni v najemnih stanovanjih [6],

—  Splosnimi pogoji za oddajo (stroskovnih) stanovanj v najem — SSRS [3].

Za izvajanje Pravilnika [4] v odnosu do najemnika, sta zelo pomembni njegovi prilogi (izsek pomembnejsih

alinej v Priloga 3).

Izsek pomembnejsih alinej prilog Pravilnika [4] sta priloZeni na koncu dokumenta v obliki tabele. Celotni
prilogi Pravilnika [4] pa sta dostopni na internetni strani pravnega portala (http.//www.pisrs.si), kjer so

dostopni vsi veljavni zakoni ali pravilniki Republike Slovenije.

V tabeli je prikazan obseg in vrsta vzdrzevalnih del, ki jih Pravilnika [4] opredeljuje kot obratovalne stroske,
bodisi kot individualne stroske (nastajajo v stanovanju) ali kot skupne obratovalne stroske (nastajajo z
uporabo skupnih delov in naprav stavbe). Vsakemu posameznemu elementov / gradbenih konstrukcij /
instalacij / naprav / opreme je dolo¢ena teoreticna zZivljenjska doba in natancno opredeljena vsa potrebna
vzdrzevalna dela:

— za ohranitev predvidene Zivljenjske dobe,

— ki jih je treba opravljati za doseganje predvidene Zivljenjske dobe nekega elementa in za to, da se
ohranjajo stavbe in stanovanja kot celota v dobrem stanju in omogocajo nemoteno uporabo in
obratovanije.

Kritjie stroSkov opravljenih vzdrzevalnih del je dolzan kriti ali lastnik ali najemnik v ¢asu, ko najema

stanovanje.

Posameznemu elementu se sicer lahko uporaba podaljsa, v kolikor le-ta tudi po predvideni normalni dobi
trajanja, Se sluZi svojemu namenu. In obratno, element bo potrebno zamenjati ¢e ne bo vec sluZil svojemu

namenu, ¢etudi mu Se ni potekla doba trajanja.

Po vsebini gre za stroske, ki nastajajo zaradi normalne uporabe stanovanja in kot taki niso izrecno (oziroma

dodatno) opredeljeni v Pravilniku o upravljanju ve¢stanovanjskih stavb [5].

V izogib odpovedi najemne pogodbe je tako najemnik dolZan dosledno spostovati dolocila najemne pogodbe,

ki temelji na dolocilih Stanovanjskega zakona [1], Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v
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najem[2], Splosnih pogojev za oddajo (stroSkovnih) stanovanj v najem — SSRS [3], Pravilnika o standardih
vzdrZevanja stanovanj in stanovanjskih stavb [4] in Pravilnika o upravljanju vecstanovanjskih stavb [5]. S
podpisom na Zapisniku o primopredaji stanovanja - vselitev (Priloga 1) najemnik izjavlja, da je z navedeno

dokumentacijo seznanjen.
3.1 Kontrola stanovanj in pripadajocih delov s strani lastnika

3.1.1 Letni redni pregled

Stanovanjski zakon [1] doloCa, da je poleg drugih obveznih sestavin, ki jih mora vsebovati najemna pogodba
tudi dolo¢ba, ki obvezuje najemnika, da vzdrZzuje stanovanje (ne glede na vrsto najema:
stroskovni/neprofitni) v obsegu, ki ga po Pravilniku o standardih vzdrZzevanja stanovanjskih stavb in

stanovanj [4] za najemnika doloc¢ajo normativi za vzdrzevanje.

Posledi¢no in v skladu z zakonodajo bo lastnik stanovanja ali od njega pooblasc¢en upravnik stanovanja,
obcasno ali letno, po predhodnem obvestilu, zapisniSko preverjal:
- pravilno uporabo stanovanja oz. s strani najemnika upostevanje dolocb Pravilnika [4] ter Splosnih
navodil o preprecitvi pojava vlage in plesni v najemnih stanovanjih [6],
— izvajanje predpisanih vzdrzevanj naprav ali elementov preko pooblascenih servisnih podjetij (kot
npr. pregled kurilne naprave, rekuperatorjev, pozarnih vhodnih vrat, ipd.) za katera mora najemnik

predloZiti potrdila o izvedeni storitvi.

Namen rednih letnih pregledov je, da se pregleda stanje stanovanja in pripadajoce dele, ugotovi morebitno

malomarno rabo in oceni dotrajanost elementov, ki bi jih bilo potrebno odpraviti skladno s Pravilnikom [4].

V primeru, da najemnik opusti svojo dolZznost in stanovanje ne vzdrzuje v skladu z najemno pogodbo in
Pravilnikom [4] to predstavlja krivdni razlog za odpoved najemne pogodbe. Postopki vezani na krsitev
pogodbenega razmerja se sproZijo tudi v primeru, da se ob pregledih zazna poseg v stanovanju, za katerega

najemnik predhodno ni pridobil soglasja lastnika.
a) Neustrezna vlaZnost zraka prostorov

Tudi sicer bo Stanovanijski sklad RS, pri reSevanju problemov vezanih na pojav vlage in zidne plesni, pozoren
na pravilno upostevanje Splosnih navodil o preprecitvi pojava vlage in plesni v najemnih stanovanjih [6] ter
bo kot najemodajalec skladno z veljavno zakonodajo preko upravnikov naklju¢no preverjal izvajanje ukrepov
s strani najemnikov. Po potrebi ali v primeru nejasnosti glede vzroka pojava vlage v stanovanju in
morebitnem pojavu plesni, se bo v stanovanju namestilo naprave za ugotavljanje vlaznosti prostora preko

katerih se izvajajo meritve vlage.

V primeru pojava zidne plesni bodisi iz naslova nepravilne oz. malomarne uporabe bodisi iz naslova
konstrukcijskih napak je najemnik dolzan le-to odstraniti s sredstvi, ki so namenjeni za tovrstne posege, saj

s tem posegom najemnik prepreci nadaljnjo Sirjenje in s tem povezanih tezav na zdravju kakor tudi na




konstrukciji. Posegi, ki jih lahko zagotovi najemnik so odstranjevanje plesni z mokro krpo in dezinficiranje

okuzenih povrsin.

3.1.2 Pregled sprotnih napak stanovanja javljenih s strani najemnika

Vse s strani najemnika sporocene tezave/napake v stanovanju, pooblas¢en upravnik stanovanja preveri in
oceni vzrok njihovega nastanka ter skladno s Pravilnikom [4] doloci kdo je dolzan kriti stroske popravila
izpostavljene napake. Dolodi se tudi potrebo po takojsniji, interventni izvedbi ali vkljucitvi na seznam letnih

investicijskih popravil.
3.1.3 Fotografiranje stanovanjskega fonda

Fotografiranje celotnega stanovanja in pripadajocih delov se izvaja le na vsako 5-letno obdobije.

Pri vmesnih in rednih letnih pregledih se fotografira le morebitne sporocene oziroma pri pregledu ugotovljene
reklamacije/poskodbe na opremi/elementih Stanovanjskega sklada RS, pri cemer mora biti iz fotografskega

gradiva jasno razvidna lokacija napake in prostor v katerem se nahaja.

3.2 Izvajanje vzdrzevalnih del v stanovanju s strani Stanovanjskega sklada RS in

omogocanje neoviranega dostopa s strani najemnika

Najemniki morajo lastniku in njegovim pooblaséencem (npr. izvajalcem del, upravniku stanovanj,
serviserjem,...) vse obdobje uporabe stanovanja v primeru odprave napak oziroma tekocih, intervencijskih,
investicijskih vzdrzevalnih del omogociti nemoten dostop do vseh vitalnih delov stanovanja (kot npr. stene,

stropi, podi, stavbno pohistvo, instalacije, ipd.) tudi v primeru vgradnega pohistva najemnika.

Najemnik mora pred pricetkom del pripraviti prostor za izvajanje vzdrzevalnih del — odstraniti premi¢ne
stvari, vgradne omare, ipd. Stanovanjski sklad RS ne prevzema odgovornosti za morebitno nastal Skodo v

primeru, da stvari ne bodo umaknjene ali zascitene.

O investicijskih vzdrzevalnih delih, za katera pooblasceni upravnik stanovanja na rednem letnem pregledu
(podrobni opis poglavje 3.1.1 Letni redni pregled) oceni, da jih bo potrebno s strani Stanovanjskega sklada
RS vkljuditi v izvedbo/zamenjavo preko letnega plana, obvesti tudi najemnika na samem pregledu. Najemnik
ima tako mozZnost, da se pravocasno izjasni glede morebitnega nestrinjanja z izvajanjem del, ki mora bit
utemeljeno (npr. zdravstveni razlogi). Vsakrsni kasneje pojavljeni (utemeljeni) razlogi na strani najemnika,
morajo biti podani pisno na e-naslov (vzdrzevanje@ssrs.si) ali po navadni posti na sedeZ podjetja

Stanovanijski sklad RS, Poljanska cesta 31, 1000 Ljubljana.

V kolikor so dela s strani lastnika ali pooblas¢enega upravnika stanovanja Ze naroena in najemnik
nepravocasno sporoci upravicljiv razlog potrebe po neizvedbi del oz. kakorkoli drugace onemogoca izvajanje
del, lahko to predstavlja krivdni odpovedni razlog oziroma, v kolikor se bodo dela Ze pricela in jih ne bo
mogoce izvesti do konca zaradi najemnikove krivde, krije stroSke izvedbe delno opravljenih del najemnik

Ssam.
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3.2.1 Posegi v stanovanje s strani najemnika

Posegi v stanovanje brez pisnega soglasja lastnika so strogo prepovedani in predstavljajo krivdni odpovedni

razlog.

Vsakrsne prosnje po izvajanju del, ki jih zeli izvesti najemnik v lastni reziji, morajo biti podane preko
izpolnjene enotne vloge (Priloga 2), ki se nato posreduje na e-naslov (vzdrzevanje@ssrs.si) ali po navadni

posti na sedez podjetja Stanovanjski sklad RS, Poljanska cesta 31, 1000 Ljubljana.

Stanovanjski sklad RS bo zadevo preucil ter najemniku podal pisni odgovor s staliS¢em glede posegov,
morebitnimi omejitvami in opozorilom, da mora najemnik po konéanem najemnem razmerju vzpostaviti

prvotno stanje z vsemi morebitnimi dodatnimi deli.

Primeri najveckrat prejetih prosenj: odklop plina, umestitev suhomontazne predelne stene, namestitev

klimatske naprave, zasteklitve balkona, namestitev Zaluzij, jpd.
3.3 Ogrevanje

Stanovanjski fond ima zagotovljen primarni nacin ogrevanja, pri katerem naceloma uposteva prvotno

predvideno resitev za celoten objekt.
Samovoljna sprememba ogrevanja ni dovoljena in predstavlja krivdni odpovedni razlog.

VsakrSne pomisleke v zvezi z ogrevanjem je potrebno vedno predhodno pisno uskladiti s Stanovanjskim
skladom RS preko e-naslova (vzdrzevanje@ssrs.si) ali po navadni posti na sedeZ podjetja Stanovanjski sklad
RS, Poljanska cesta 31, 1000 Ljubljana.

V primeru ogrevanja preko plinske peci, je najemnik dolzan na rednem letnem pregledu stanovanja
(podrobnejsi opis v poglavju 3.1.1 Letni redni pregled) pooblas¢enemu upravniku stanovanja predloziti

potrdilo o izvedenem letnem pregledu plinske peci.

a) Samovoljna vgradnja kurilnih naprav s strani najemnika (je prepovedna)

Najemnik ne sme samovoljno brez soglasja lastnika stanovanja, kljub temu, da ima stanovanje ze
zagotovljeno primarno ogrevanje prostorov in sanitarne vode v sklopu skupne kotlovnice oziroma
etaznega centralnega ogrevanja, vgraditi druge vire ogrevanja (npr. pec na trdo gorivo,...). Prav tako
se najemnik ne sme priklapljati na dimovodne naprave, saj se morajo dela izvesti s soglasjem lastnika
stanovanja, upravnika stanovanja, upravnika objekta in dimnikarskih sluzb. Pri tem je potrebno
uposStevati vso veljavno zakonodajo. V tem primeru to dejanje predstavlja nevarnost za Zivljenje in
unicenje tuje lastnine, saj po vecini primerov se obstojeci dimniki ne uporabljajo in so le-ti namenjeni
za uporabo v izrednih razmerah (niso pregledani strani pristojne in odgovorne sluzbe), stanovanje
kakor tudi stanovanjski objekti nimajo primernega prostora za skladiS¢enje drv, prav tako pripadajoCi
kletni prostori niso primerni za skladiS¢enje drv, saj ne zagotavljajo pozarne varnosti v primeru

skladis¢enja drv. Nevarnost lahko predstavlja tudi nestrokovno izveden razvod/odvod dimnih plinov v
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stanovanju in dovod zraka v prostor. V primeru, da najemnik vgradi pec na trdo gorivo in stanovanje
nima javljalnika ogljikovega monoksida (CO) predstavlja to dejanje vsesploSno nevarnost za Zivljenje
in lastnino. Omenjeno dejanje predstavlja skladno z veljavno zakonodajo in najemno pogodbo krivdni
odpovedni razlog in izpostavljenost najemnika, njegove druzine in drugih subjektov Zzivljenjski

nevarnosti. Najemnik za neupostevanje zakonodaje krivdno in odskodninsko odgovarja.
Prepovedana je tudi odstranitev primarnega vira ogrevanja s strani najemnika.

b) Ogljikov monoksid — CO (trda goriva, plin)
Ogljikov monoksid (CO) nastaja in se spros¢a pri nepopolnem izgorevanju v kurilnih napravah, ki
uporabljajo plin, kurilno olje, premog, oglje, les, bencin, nafto, ,...itd, tako imenovana fosilna goriva
(vsebujejo ogljik). Ogljikov monoksid (CO) ima lastnosti, da je brez vonja, brez okusa in je neviden

(brez barve). Pri ¢loveku povzroCi zastrupitev in je smrtno nevaren!

Glavni znaki zastrupitve z ogljikovim monoksidom so:
— blaga: podobno gripi (glavobol, utrujenost, nemoc, zaspanost);
— zmerna: hujsi glavobol, slabost, motnje vida, koncentracije in spomina, bruhanje, motnje
srénega ritma in zavesti;

— huda: koma, krci, mozganski edem, zastoj srca in dihanja.

Javljalnik za ogljikov monoksid (CO)

V stanovanijih kjer je vzpostavljeno ogrevanje na plin (starejSe pedi) ali trda goriva, je Stanovanjski
sklad RS v skladu s Pravilnikom o zahtevah za vgradnjo kurilnih naprav [7] namestil javljalnike za
ogljikov monoksid (CO). V primeru, da najemnik ob vselitvi opazi, da javljalnik ni names¢en mora o
tem nemudoma obvestiti Stanovanjski sklad RS. Javljalnika se ne sme odstraniti oz. deaktivirati
(odstraniti baterije), saj opozarja na morebitno nevarnost uhajanja toksi¢nega plina - ogljikovega
monoksida (CO), ki nastaja kot stranski produkt pri napravah za pripravo tople vode in ogrevanja
preko plina/trdega goriva. Javljalniki ogljikovega monoksida (CO) nimajo laznih prijav. V primeru
ugotovitve nedelovanja ali napake javljalnika, mora najemnik o tem nemudoma obvestiti upravnika

stanovanija ali Stanovanjski sklad RS.

Kjer zakonsko ni potrebno vgraditi javljalnikov ogljikovega monoksida (CO) ga lahko najemnik zaradi
zagotavljanja lastne varnosti samovoljno vgradijo. Pri tem vas seznanjamo, da Stanovanjski sklad RS
ne prevzema nobene odgovornosti, v kolikor naprava ni vgrajena skladno z veljavno zakonodajo in/al

s strani pooblas¢enega subjekta ali ne ustreza zahtevam zakonodaje.

V primeru, da se vkljuci javljalnik ogljikovega monoksida (CO) je potrebno izvesti sledeCe ukrepe:
— odpre se okna in vrata
— ugasne se kurilno napravo
— zapusti se prostor

— obvesti se serviserja
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— obvesti se dimnikarsko sluzbo
— obvesti se center za obvescanje 112
— obisce se zdravnika

— ne vstopa se v objekt dokler ne mine nevarnost.

Ukrepi za preprecevanje nastajanja ogljikovega monoksida (CO)

Ukrepi za prepreCevanje nastajanja ogljikovega monoksida so sledeCi: redno vzdrzevanje kurilnih

naprav (odvisna od zraka v prostoru), redno pregledovanje in CiS¢enje dimovodnih napeljav, redno

zraCenje in omogocanje zadostnega dovajanja zraka in vgradnija javljalnikov ogljikovega monoksida

(CO).

Najpomembnejsi ukrep za preprecitev nevarnosti zastrupitve s CO je redno in pravilno vzdrzevanje
kurilnih naprav. Kot ugotavljajo strokovnjaki, Se vedno prevec¢ uporabnikov meni, da kurilnih naprav
ni treba vzdrZevati ali da to lahko opravijo sami na lastno odgovornost, kadar gre klasi¢ne kurilne
naprave z enostavnimi kurisci, kot so kamini, peéi in stedilniki in ¢e uporabnik razpolaga z ustreznimi
znanji ali izkusnjami. V primeru sodobnih naprav na pelete, plena in sekance ter plinskih in oljnih peci,
pa so potrebni posebna usposobljenost in orodja, zato lahko pravilno vzdrzevanje opravi samo
pooblasceni serviser. Za vzdrzevanje in servisiranje kurilnih naprav je najboljSe upostevati navodila
proizvajalcev. Pri tem je splosno veljavno pravilo, naj manjSe kurilne naprave do moci 150 W serviser

pregleda vsako leto, razen ce to naredi dimnikar ali uporabnik samostojno.

Pregledovanju, nadzorovanju in ¢iS¢enju malih kurilnih naprav, dimnih vodov in zracnikov, je zaradi
varstva pred pozarom in varnosti zdravja ljudi namenjena tudi javna dimnikarska sluzba. Uporabnikom
prav tako svetuje glede uporabe in vzdrzevanja kurilnih naprav ter odprave morebitnih nepravilnosti
in pomanijkljivosti. Ob tem dimnikarska sluzba izdaja potrdila o prvem pregledu, ki jih morajo
uporabniki pridobiti za novo vgrajene in rekonstruirane kurilne naprave. Namen taksSnega pregleda je
preveriti, ali so kurilne, dimovodne in prezracevalne naprave vgrajene v skladu s projektno in tehnicno

dokumentacijo ter izpolnjujejo pogoje za varno uporabo.

Ce javljalnik ogljikovega monoksida sprozi alarm, ali &e zaznamo znake zastrupitve, moramo takoj
izklopiti gorilne naprave, odpreti okna in vrata ter ¢im hitreje zapustiti prostor. Najbolj varno je, da

izvora nevarnosti ne iS¢emo sami, temvecC to prepustimo serviserjem, dimnikarjem ali gasilcem.
3.4 Pojav skodnih dogodkov v stanovanjih - zavarovanje

Najemnik je dolzan vsakrSen zaznan primer pojava Skode v stanovanju ali pripadajocih delih (izliv vode,
stenski ali stropni vodni madezi, razbito steklo, ipd) nemudoma javiti Stanovanjskemu skladu RS (telefonsko

ali pisno), ki bo zadevo odstopil v terensko preveritev pooblas¢enemu upravniku stanovanja.

Najemnik mora sicer svoje premicnine zavarovati sam, kakor tudi morebitno Skodo, ki bi jo povzrocil s svojim

nepravilnim ravnanjem.
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4 PRIMOPREDAIJA STANOVANJA — IZSELITEV

Najemniki so dolzni Stanovanjski sklad RS kot lastnika stanovanj, skladno z dolocili najemne pogodbe in
dolocili Stanovanjskega zakona [1], pred nameravano izselitvijo iz stanovanja, pisno obvestiti o tej svoji

nameri, in sicer najmanj 60 dni pred nameravano izselitvijo.

Najemnik mora lastniku izroCiti stanovanje v stanju kakrSnem ga je prevzel in je bilo zapisnisko popisano ob
vselitvi (Priloga 1 — Zapisnik o primopredaji stanovanja-vselitev). Pri tem se upostevajo spremembe nastale
ob normalni uporabi stanovanja in tiste, ki jih je najemnik opravil v soglasju z lastnikom. Natancnejsa
navodila so najemniku podana na predhodnem pregledu, katerega potek natancneje opisuje poglavie 4.1
Predhodni pregled stanovanja.

Najemnik je dolZan ob predaji stanovanja odjaviti stalno oziroma zacasno bivalis¢e zase in za vse morebitne
uporabnike predmetnega stanovanja in je dolzan pri primopredaji stanovanja izrociti tudi potrdilo o odjavi.
Zapisnik o primopredaji stanovanja (Priloga 1 — Zapisnik o primopredaji stanovanja-izselitev) in datum
prenehanja najema, ki je naveden na zapisniku, sta osnova za spremembo placnika pri dobaviteljih na

posameznem merilnem mestu, kar po podpisu zapisnika uredi pooblas¢eni upravnik lastnika.
4.1 Predhodni pregled stanovanja

Vsaj en (1.) mesec pred koncno primopredajo stanovanja in izpolnitvijo primopredajnega zapisnika ob
izselitvi (Priloga 1 — Zapisnik o primopredaji stanovanja-izselitev), mora pooblasceni upravnik stanovanja,
zapisnisko opraviti predhodni ogled stanovanja. Namen prehodnega ogleda je, da upravnik preveri stanje
stanovanja in pripadajocih delov ter doloci, katera dela je najemnik Se dolZan izvesti pred kocno

primopredajo.

Na predhodnem ogledu je najemnik seznanjen, kaj mora biti na dan uradne primopredaje stanovanja Se
urejeno poleg izpraznitve stanovanja in pripadajoCih delov, opravljenimi opleski stanovanja. Do dneva
kon¢ne primopredaje morajo biti namre¢ odpravljene vse morebitne poskodbe, ki so nastale zaradi
nepravilne oziroma malomarne uporabe stanovanja. Najemnika stanovanja se opozori, da v kolikor na dan
uradne primopredaje stanovanje ne bo urejeno, da bo le-to uredil lastnik, ki bo poplacilo stroskov izvedel iz
varscine najemnika, oziroma v kolikor ta ne bo zadostovala, od najemnika zahteval povracilo stroskov. V
kolikor najemnik stroskov v dolo¢enem roku ne bo poravnal, bo Stanovanjski sklad RS zoper njega na
pristojnem sodisCu vlozil odSkodninski zahtevek zaradi krSenja dolocil veljavne zakonodaje in poskodovanja

tuje lastnine.
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VIRI

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

(8]

Stanovanjski zakon (Uradni list RS, st. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 — ZVEtL,
57/08, 62/10 — ZUPJS, 56/11 — odl. US, 87/11, 40/12 — ZUJF, 14/17 — odl. US, 27/17, 59/19,
189/20 — ZFRO in 90/21).

http.://pisrs.si/Pis. web/pregledPredpisa 2id=ZAK02008

Pravilnik o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (Uradni list RS, st. 14/04, 34/04, 62/06,
11/09, 81/11, 47/14 in 153/21).
http://www.pisrs.si/Pis. web/pregledPredpisa?id=PRAV5102

Splosnih pogojev za oddajo stroskovnih stanovanj v najem - SSRS. 2022
https://ssrs.sl/oddaja/razpis-za-odadajo-stanovanj-v-najem

Pravilnik o standardih vzdrzevanja stanovanjskih stavb in stanovanj (Uradni list RS, st. 20/04 in
18/11).
http://www.pisrs.si/Pis. web/pregledPredpisa?id=PRAV5263

Pravilnik o upravljanju vecstanovanjskih stavb (Uradni list RS, st. 60/09, 87/11 in 85/13).
http://www.pisrs.si/Pis. web/pregledPredpisa?id=PRAVE6 74

Splosna navodila glede vlage in zidne plesni v najemnih stanovanjih - Stanovanjski sklad
Republike Slovenije, javni sklad. 2019
https://ssrs.sl/oddaja/oddaja-neprofitnih-stanovanj/obrazci-in-navodila

Pravilnik o zahtevah za vgradnjo kurilnih naprav (Uradni list RS, st. 100/13, 61/17 — GZ in
199/21 — GZ-1)
http.//www.pisrs.si/Pis.web/pregledPredpisa?id=PRAV11409

Pravilnik o nacinu delitve in obracunu stroskov za toploto v stanovanjskih in drugih stavbah z
veC posameznimi deli (Uradni list RS, st. 82/15, 61/16 in 158/20 — ZURE).
http://www.pisrs.si/Pis. web/pregledPredpisa?id=PRAV12408
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http://www.pisrs.si/Pis.web/pregledPredpisa?id=PRAV5102
https://ssrs.si/oddaja/razpis-za-oddajo-stanovanj-v-najem/
http://www.pisrs.si/Pis.web/pregledPredpisa?id=PRAV5263
http://www.pisrs.si/Pis.web/pregledPredpisa?id=PRAV8674
https://ssrs.si/oddaja/oddaja-neprofitnih-stanovanj/obrazci-in-navodila/

PRILOGE

Priloga 1:

Priloga 2:

Priloga 3:

Primer zapisnikov (vselitev/izselitev, predhodni pregled, redni letni pregled, izjava
najemnika — vzdrZevalna dela)

Vloga najemnika za pridobitev soglasja lastnika — izvajanje posegov s strani najemnika

Izsek prilog Pravilnika o standardih vzdrzevanja stanovanjskih stavb in stanovanj st. 1 in 2,
(povzetek doloch, le v obsegu in vrsti vzdrZevanja, ki bremenijo najemnike stanovany)
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Zar§ wpraveik e priimet] - Zaluzie { notrane | zunarie ) | ] | ] | 0 | |
fraing tane cbioge
‘OSNOVNI PODATK] O STANOVANJU IN PRIPADAJOCIH DELIF, OPREMI ] ] ]
ica [ [ [
kraj LI LI LI
241D 2ok sznovania & snovaria L] L] L]
ZX ID znak shramie . shrambe.
- = . | [ O [ O I ]
[ —— nanje (pripacajoée ¢ skupno) 1D 2 3t | ] [ ] [ [m] [ |
garaZa ( podzemna garaza / na terenu | 1D znaie, 3t
Stevio predanih kjugey 26 kartca sanovane [ sama supiposoi | |qeaia | | ] ] ]
posoraensi || podmnamranik W [ O O O
ks - o — - - umivaink + ammatura
predani vsi Kius T e ogledalo + politka + udka ] L] L]
opomkee opaina kad + amata ] ] ]
PRIKLIUCKI NA OMREZJA, OGREVANJE a5 o = ko + St O O O
Cgrevane (oo don lekingra pet “Toplovod g oie Tagona  pin ] ] ]
IR paneli pelet topioina épaka stk L] L] L]
. i = seiro mstalaca
friprava topie vode o b etz dalinsio e ter (hopaies T | | |
plinski prikljudelc v kuhii akliven reakiven  opombe majmenikur [ —— | | |
cpombe s L L L
temosat
STANJE STEVCEV. = = =
5 = = — stkalo za zvanec, zvanec 0 0 0
3 merinega mesn T ama Stanie e strje Sevea 0 e T T T
it akelak pikjucek m| 7 |
i elelonsk prikacek m] m] m]
fopla voda javiiainik CO | reluperator L] L] L]
Hladna voda delini topicte na radiatoriu, kalorimeter ] ] ]
PODATK O DOSEDANJEM NAJEMNIEU oovodha nstalacia | | |
poeep— marekia vgrafen pohieivo - 5578
oo afkonska ogra m| m| |
- shramiea
enasiov | zlstus:srfzuxa v s T T I T I T I 1
ciibivtd iven sGrova | N [ N [ N [ ]
IZPISEK NAJEMNIKOVIH ODPRTIH POSTAVK NA DAN PREVZEMA STANOVANA OSTALE UGOTOVITVE, OPCMEE
rejeTinG 60Ean poravnt do viuEna 303 -naemmna ==
chrstovaine stroike doidan pormnat do ‘dolg - obeatovali svoski
adomesio 73 uporabo stavknega zemijisia ‘dolg - subsidiams odgovemost —

‘prioga: apisek oderth posavk
ot o adfavi vseh uporabikoy

UPRAVNIK SPOROCI SPREMEMBO PLACNIKA

eleiika snaga
ogrevanie voda
vpravnik objekta ckéina

HE

STANOVANIE PRIMERNO ZA NADALJNI NAJEM:

. e pecpizim e, o e i semeejenin g, a8 5o

tetsk odpovedniega roka oz zakijuésk najema z dne:
NAJEMNIK fposk

Kraj,

POOBLASCENES LASTNIKA [podpi=
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STANJE STANCVANJA IN PRIPADAJOCIH DELOV, OPREME

PRILOGA 3
ZAPISNIK O PREDHODNEM OGLEDU Sm—" SR e S
PREVEREA STENOVANJA IN PRIPADAJOCH DELOV PRED KONENO PRIMOPREDAIO
balkoreka wat ] ] ]
- sendia
:f:t::m” LASTIKA ek esene | plstine | panere) | ] ] ] ]
- e (notang | zunarje | ] O 0 | !
“finaine taine cologe
220§ upranmi (e i 3 e : : 7
‘OSNOVN PODATH O STANGVANJU IN PRIPADAJOCH DELIF, OPREMI O O Cl
uiica L L L1
kraj ostalo [t o lami || || [ ]
24 1D 2ok stanovanja 2 strovana fincina abdelava zidov n stmpay
24 1D 2ok shrambe 2 chambe oplesk_ _ I m] [ ] [ ] [ ]
Kubinjski iz { keramika | kele3 | | ] | ] | 1 | |
porkimo mesio (o6 auanis pripadsjode / skupro ) D zmai &t Sariama cpeema
garads ( podzemna garaZs / na terenu | 1Dz, 3 WC Skoljka z deska ] ] ]
Shevilo Kue (30 bopobsbno pedoimadon primopredzie || WE btk = = =
wmivalrk + ammatun.
cpombe ‘ogledalo + politka + lutka
kopaina kad + amiatura ] ] []
PRIKLIUCK] NA OMREZJA, OGREVANJE S ko kabing ¢ amaura L L
Flinsh prkuek v knj aiven redkiven  opombe rajmenkur = = = =
grein telesa [fox
opombe, ostalo eleko nstalacia
PODATKI O NAJEMNIKU & boler { knpainica | kuhinia ) [l [l [l
e primek sem.omm,mpeiaua ] ] [ ]
EM50 = — =
= ftemostat
enacioy | telefoncka Stevika
‘stkal 23 Zvonec, Tvonec O] O] O]
IZPISEK NAJEMNIKOVIH ODPRTIH POSTAVE damofon Ll Ll [l
ooy rapmAna kabeiski prkijutek Ll Ll LI
chig clratovali strodki telefomcki prikijuces L] L] L]
Golg subsidiama odgovomost ik 00 | reluperator = = =
‘delinik topicts na radaton, kalcrimeter ] ] ]
Frioga episek odpeth postavk Vodowodna instalacia ] ] ]
“SSR5 | | |
Eafioncka oga | | |
shramia
st [ O [ O [ O I ]
Even sEnovana | [T [ [T [ T [ |
OSTALE UGOTOMITVE, OPOMBE
NAMEN PREDHODNEGA OGLEDA o
~Dpravnik preven stime stanovana n prpsdaiooh ooy =r dolo% = Vatora etk G555
‘stanowanje ponovno prmermo za nadalinio cddajo.
- o ot i & stanovania in pipadijodih delow, vzpoatavit stanjs kakrinega js pravzsl ob vaslitv (upoSievaiod najemniku
romalng obrabo elementoy snovana v doloéenem Easownem codobiu).
- Na dan primogredaje morajo bi$ stanovanie in pripadajoi deli, prosti stvari in oseb. Stanovarje mora biti opleskanc in oéiséena. Vi priklopi (eiekirika, pin,
NAJEMNIK STANOVANJE UPORABLJA USTREZNO NEUSTREZNO

ogrevarie._) morajo ki vzpastavijen in aktivni, oprama in naprave na svojih mestih (ne. iin v kubing, deiiki na rodiatorih,.. |
- sh obvaznosti i stroi, rajemiing) in priravo dokumentacie 23 dan primopredaie

Kot npr. potnito o odiavi vseh uporabrikov, e

bremenen

epiimens
RAJEMNIK podeis POOBLASCENEC LASTMIKA (podi
Kraj,daturn
12

PRILOGA & FOTOGRATIRANJE STANOVANIA

~ToRogrTans caotega sEnovanE oA
ZAPISNIK O REDNEM LETNEM PREGLEDU L. st ke gl e o
PREVERBA STANCVANJA IN PRIPADAJOCIH DELOV S — |
POCALASCENEC LASTNIKA. gt koo ooe 3 oA

o E e NE
naziv podjeta n3pake in prostora v katerem se nshaja
rasiov podieta
zom vpravnik (e 1 ey SLIKOVNO GRADIVO UPRAVNIK FOSREDUE NA MAL: vedreevarje@ssrs.si
OSNOVNI PODATKI O STANOVANJU IN PRIPADAJOCH DELIH, CPREMI
uica OPOMNIKI NAJEMNIKU
b ~Panowno predana spiagna Navodla glede viage n zidke plestni’ DA | NE
1D 3583 (NAJS) - Ponowno predana Navoskia rajemnikom - 0 vzdrEevanjs tanovansa in prpasdbjosh el [ oa | = |
2K 1D znak stanovanja 5t stanwvanja - Ol marekitni izsalitvi vzpastavi stanje kot 53 je prejel o prevzemu (upostevana nomaing obraka elementov).
ZK 1D anak shramioe £t shramioe - Marskitri |asinih najemmikovi viagan v sianovanje, ob izseinvi SSRS ne povme.
parkima mesto (ob zuraie ( pripadajobe / skupno | 1Dznak - Skizdno 2 najemna pagodka plaiuie chratovaine stoshe

garaia { padzemna / na terenu ) 1Dznak - Shiano 2 na Nadomestio za g3 zemipiia

PODATKI O NAJEMNIKU
me n primek
enasiov | islefonska Stevika
STANJE INSTALACL IN OPREME TER DELOVANJE NAPRAV VSEH PROSTOROV
Opesite stanje elementov in dodelie naloge siladno z upoStevanjem normaine rabe

instalacie

[elekiriina napefjava, delovanje varovalk, vidricistiall
i, razvor cevovorov, vodowod, zamakanja, ston 23
pralni s20j..)

naprave
fogrevaina naprava, greina telesa, bojles, deiinki
oplte, kalorimet, vodome, )

sanitama oprema
{umivainis, amatura, omarica, we Skoiia, kofidek,
‘vgradni kotidek, bania, kad s kakino'zavesa, steklena
pregroina stens, sionkanaiets, nakion tal peoti s |

finaina obdelava sten in stropov
belez, santama keramika, kubinjska keramika, praiei
premazi, tapete, bavaiit )

talns oblogs
parket, keramika, v, tpison, laminat, <iedi zamakary,
lesen pod, stanje tal p= kalkorssiih wrath._)

atavbno pohitvo

{vhedna vrats, nofvanja vrat, drsna vial, okna,
alkonska wata, chenske polios, nobanaznar
sendia, poéena siekla, )

ostal prostori alinaprave
balkon, morekitn nadsire3k, ina stekia, strie ogra]
wilfy, et gorada, garaira vrata,.)

Ve chaokje uparabe stancvania & dotian omogodit nemcin dosiop do vszh vt delov stanovarja, 22 pimer agledy i odgeave napak ozvoma
tekodih, intervencijski,investciskih vzirisvaini del, lasiriku in isgovim pooklasésncem.

PRILOGE, I JIH ZAPISNIKU PREDLOZI NAJEMNIK

TV NOHRGH 52 T OpFaV{en, 3% UPTaTIGl G0KSHG PSTEQU]E 0

najkasneie konec keta
Ostalo
OSTALE UGDTOVITVE, ZAZNANE KRSITVE
T
rajemniu
NAJEMNIK STANOVANJE UPORABLIA USTREZNO _ NEUSTREZNO
NAJEMNIK fpodeis POOBLASCENEC LASTNIKA [podis, g
Kraj, datunt

reh izvadin sz ke

Tasinika i lastrika stangvania
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PRILOGA 10

‘Spodaj podpisani (ime in primek) . najemnik
‘stanovaria na naslovu [uica, krai]

2 ID makom nepremicnine - - in étevillo stanovanja i jeviasti
‘Stanovanjskega sklada RS, javni sklad, Pofianska cesta 31, 1000 Liubljana,

IZJAVLJAM

da sem seznanjen, da ce bodo v stanovanju wila nujno pofrebna dedainda v primeru onemogoéanja izvaiania
wzdrkevalnih del izbranemu izvajalcu, to predstavia krivani odpovedni razlog, oziroma v kolikor se bodo delaZe
izvaiala ter se ne bodo mogla zakjui, zaradi moje krivde, nosim strodke e izvedenih vadrievalnih el in nastale
Skode lastilu stanovanja.

Zavedam sz, da sem dotZan vee cbdobje uporabe stanovania, v primen odprave napak oziroma izvaiania fekodih,
inervenciskin in investiciekin vzdrievalnih del, lastiku in mjegovim pockladtencem (npr. 2vajalcem, uprawniu
stanovania, serviseriem, ..) omogoditi nemoten dostop do veeh vitainih delov stanovanja (kot npr. stene, stropaowi,
podi, stavbno pohiétvo, instalaciie, ipd ) in pred prietkom del pripraviti prostor za izvajanje vzdrfevalnin del -
wmakniti 26 22566t premine shvari in lastno voradno pohistvo.

Za pofrebe izvedbe vzdrievalnih del in dokumenfiranja obsiojeiega stanja dovoiuiem folografiranie
Kjgr se bodo izwievala vzdrfevalna dela.

DATUM (podis najerrika)

Stanevaniski sklad Republike Slevenije, javni sklad
@ Polansia cesta . bl . T

19



Priloga 2: Vloga najemnika za pridobitev soglasja lastnika — izvajanje posegov s strani najemnika

(vloga dostopna tudi na www.ssrs.si)

VLOGA NAJEMNIKA ZA PRIDOBITEV SOGLASJA LASTNIKA : |

IZVAJANJEPOSEGOV S STRAN’ NAJMENIKA $YAPIOVANJSKI'SKItf.F) RE‘PU‘BUK( SLOVENUE

OSNOVNI PODATKI O NAJEMNIKU

ime in priimek

mail / telefonska Stevilka /

OSNOVNI PODATKI O NEPREMICNINI

ulica, kraj

ZK ID znak nepremicnine §t. stanovanja oznaka SSRS

&t nadstropja

PROSTOR NAMERAVANEGA IZVAJANJA POSEGA

[] znotraj stanovanja v lasti Stanovanjskega sklada RS
["] na pripadajocih delih stanovanija (klet, garaZa) v lasti Stanovanjskega sklada RS
[ na skupnih delih ali napravah stavbe

KRATEK OPIS NAMERAVANEGA POSEGA
(kaj, na kakSen nacin, pritrditev, izgled, ipd)

OBVEZNE PRILOGE, KI JIH PREDLOZI NAJEMNIK

- skica stanovanja, stanovanju pripadajocega dela ali stavbe z oznacenim posegom (t/oris skicirati v
spodhnji okvircek ali priloZiti nacrt pridobljen s strani upravnika objekta)

PODPIS NAJEMNIKA
KRAJ IN DATUM
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Priloga 3: Izsek prilog Pravilnika o standardih vzdrzevanja stanovanjskih stavb in stanovanj st. 1 in 2 (povzetek doloch, le v obsegu in vrsti vzdrZevanja, ki
bremenijo najemnike stanovanj)
- OPIS VZDRZEVALNIH DEL, KI
SIFRA NORMALNA
GRADBENI ELEMENT BREMENIJO NAJEMNIKE
Zap. GRAD. EL. - OPIS IZVEDBE GRADBENEGA DOBA
. OPREDELJEN V SIFRA NEPROFITNEGA STANOVANJA
st. (po ELEMENTA TRAJANJA
PRAVILNIKU POLEG NAJEMNINE IN DRUGIH
pravilniku) V LETIH v
OBRATOVALNIH STROSKOV
1.0.0.0. GRADBENA IN ZAKLJUCNA DELA
1. 1.1.0.0. TEMELJI IN KLETI 1.1.2.0. - delna Klet pod stavbo 90 Redno cig¢enje
5 1.1.3.0 KLET POD CELOTNO 1133 90 Redno &idéeni
. . - XX § edno ciscenje
POVREINO zaklonisc¢a in zaklonilniki ]
1.2.7.1. - zidan, pod streho grobo ometan 40 Redno iscenje
3. 1.2.7.0. DIMNIKI —
Redno cisCenje in pregled vsaj 2x
1.2.7.2. - zidan, nad streho fugiran 30
letno
4 1.2.9.0 LAHKE STENE 1.2.9.0 50 Redno &iceni
. . - o edno ciscenje
RAZLICNIH VRST lahke stene razlicnih vrst ]
1.2.13.1. - zidane ali iz monolitnega betona 30 Redno (iscenje
- iz prefabriciranih Zelezobetonskih e
betona
1.2.13.4. - ograje s kovinsko konstrukcijo 25 Redno ciscenje
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1.3.11.1. o i Lavi 15 Redno ciscenje
, L3110 OKENSKE POLICE NA — iz pocinkane plocevine - e
. .3.11.0. 3.11.2 - iz ci gavi i i edno ciscenje
FASADI iz cinkove plocevine ali lahke kovine — J
1.5.1.0. - stopnisce iz kamna ali armiranega 80 Redno i&enje
.o betona — konzolno
8. 1.5.0.0. STOPNISCA 1.5.2.0. - leseno stopnisée — iz mehkega lesa 30 Redno ciscenje
1.5.3.0. - leseno stopniéte — iz trdega lesa 50 Redno Ciscenje
1.5.4.1. - notranje stopnisce iz betona ali 50 Redno &i&enje
umetnega kamna
9. 1.5.4.0. NOTRANJE STOPNISCE o
Redno cisCenje
1.5.4.2, - notranje stopnisce zidano 40
vy - obdelava stopnisca, vhoda, vetrolova e
mozaikom
1.5.6.1. - 40 Redno ciscenje
11. 1.5.6.0. ZUNANJE STOPNICE iz betona oo
1.5.6.2. - Zidane 30 Redno ciscenje
12. 1.5.7.0. STOPNISCNE OGRAJE 1.5.7.2. _ izjekla 40 Redno ti§Cenje
1.5.8.1. - iz trdega lesa 15 Redno CiSCenje
1.5.8.2. - izjekla 25 Redno cis¢enje
13, 1.5.8.0. OGRAJE NA TERASAH -
1.5.8.3. - iz betona ali Zelezobetona 30 Redno ciscenje
1.6.0.0. STAVBNO POHISTVO
- lesena okna, PVC, enojna in e ) _
14. 1.6.1.0. OKNA 1.6.1.1. 40 Redno ciscenje, menjava tesnil

zastekljena z navadnim steklom iz
mehkega lesa
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lesena okna, PVC, dvojna ali vezana

mehkega lesa
1.6.1.3. - enojna okna, PVC, iz trdega lesa, 50 Redno ¢i¢enje, menjava tesnil
zastekljena z navadnim steklom
1.6.1.4. - dvojna okna iz trdega lesa ali PVC, 50 Redno ¢icenje, menjava tesnil
zastekljena z navadnim steklom
1.6.1.5. - lesena okna zastekljena z 50 Redno ciscenje, menjava tesnil
izolacijskim steklom, PVC
1.6.1.6. - lesena okna iz trdega lesa s 50 Redno ¢iséenje, menjava tesnil
kvalitetnim okovjem, PVC
- okna iz aluminijastih profilov (enojna L ) _
izolacijsko zasteklitvijo
1.6.1.8. - okna iz jeklenih profilov, enojna ali 70 Redno Cis¢enje, menjava tesnil
dvojna, zastekljena
1.6.1.9. - kletna okna iz jeklenih profilov, 50 Redno ¢iséenje, menjava tesnil
zastekljena
1.6.1.10. - lezeca enojna podstresna okna, 20 Redno ciscenje, menjava tesnil
zastekljena
- lezeCa velika streSna okna, e ) )
1.6.1.11. ] o _ 20 Redno Ciscenje, menjava tesnil
zastekljena obicajno ali z
izolacijsko zasteklitvijo, za bivalne
prostore iz trdega lesa
- lezeca velika stresna okna,
zastekljena obicajno ali z e ) _
1.6.1.12, _ - o 25 Redno CiS¢enje, menjava tesnil
izolacijsko zasteklitvijo, za
bivalne prostore kovinska
- zasteklitev oken, balkonskih vrat iz Redno ciScenje in zamenjava razbitih
1.6.2.1. vseh vrst materialov z navadnim 30 L .
stekel s strani najemnika
steklom
15. 1.6.2.0. ZASTEKLITEV 1.6.2.2. - zasteklitev stopniSca ali prostorov s 30 Redno ciscenje in zamenjava razbitin
kopilitom ali steklenimi zidaki stekel s strani najemnika
1.6.2.3. - zasteklitev parapetov (balkoni, 20 Redno ¢i&cenje in zamenjava razbitih

stopnice) z Zicnim steklom
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stekel s strani najemnika

Redno ciscenje in zamenjava razbitih

1.6.2.4. |- zasteklitev hiSnih vrat, vetrolova, ipd. 20
s steklom stekel s strani najemnika
iy 1630 OKENSKE POLICE 1.6.3.2. - iz trdega lesa 50 Redno Ciscenje
' DA ZNOTRAJ 1.6.3.3. - iz umetnega kamna ali naravnega 60 Redno ¢ié¢enje
kamna
Redno ciscenje in nadomestitev
1.6.4.1. - rolete lesene ali iz umetne mase 30 potkodovanih delov
- e ZASEITA OKEN IN 1642 | - za&ita ali zasentenje s polknicami- | 3 Redno ciscenje in nadomestitev
. 0.4, BALKONSKIH VRAT lesenimi poskodovanih delov
- popravilo in zamenjava lahkih sencil I ) . '
RV . by Popravilo in zamenjava lahkih sencil
1.6.4.3. in zaluzij (platnenih, plasticnih, 25
metalnih ipd.) na oknih in vratih in Zaluzij.
stanovanija
1.6.5.1. obojestransko vezane plosce in 50 kljuCev, kljuk, &itnikov, te¢ajev in
mizarsko obdelana (panel) z lesenimi ) ]
vratnimi okoviji drugega okovija, pleskanje
. Popravila in nadomestitev kljucavnic,
- kot tc. 1.6.5.1., samo furnirana z . o L
Popravila in nadomestitev kljucavnic,
1.6.5.3. - kot té. 1.6.5.1,, le znotraj 50 kljuCev, kljuk, &itnikov, te¢ajev in
tapecirano, z lesenim okvirom ) _
drugega okovja, pleskanje
Popravila in nadomestitev kljucavnic,
1.6.5.4. - harmonika vrata 30 kljucev, kljuk, SCitnikov, tecajev in

drugega okovija, pleskanje
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Popravila in nadomestitev kljucavnic,

kljucev, kljuk, sc¢itnikov, tecajev in

1.6.5.5. - vrata v stekleni steni ali pomi¢na 45
vrata drugega okovija, pleskanje in
mazanje teCajev
Popravila in nadomestitev klju¢avnic,
1.6.5.6. - vrata s posebnim kvalitetnim 60 kljucev, kljuk, §¢itnikov, tecajev in
okovjem ) _
drugega okovija, pleskanje
Popravila in nadomestitev klju¢avnic,
drugega okovija, pleskanje
Popravila in nadomestitev kljucavnic,
1.6.5.9. - vrata iz aluminija 60 kljucev, kljuk, Citnikov, tecajev in
drugega okovija, pleskanje
Popravila in nadomestitev klju¢avnic,
drugega okovija, pleskanje
Popravila in nadomestitev klju¢avnic,
ZUNANJA VRATA drugega okovija
(vhodna vrata v stavbo Popravila in nadomestitev kljucavnic,
oziroma v stanovanje, 1.6.6.2. - iz trdega ali tropskega lesa 40 kljuk, kljucev, SCitnikov, teCajev ter
19. 1.6.6.0. balkonska, kletna vrata drugega okovja
skupnih prostorov, Popravila in nadomestitev klju¢avnic,
zaklonis¢, vsa vrata 1.6.6.3. - avtomatska rolo vrata iz PVC ali 40 kljuk, KljuCev, itnikov, tecajev ter
L e aluminija z rednim servisiranjem
orientirana na stopnisce) drugega okovja z rednim servisom
Popravila in nadomestitev klju¢avnic,
1.6.6.4. - 45

iz jeklenih profilov, obarvana

kljuk, kljuCev, SCitnikov, teCajev ter
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20.

21.

1.6.7.0.

1.7.0.0.

GARAZNA VRATA

(ki so v stavbi)

OBDELAVA ZIDOV IN
STROPOV

drugega okovija

Popravila in nadomestitev kljucavnic,

1.6.6.5. - iz aluminijastih profilov 60 kljuk, kljucev, SCitnikov, teCajev ter
drugega okovja
Redno cisCenje, mazanje, po potrebi
16.7.0 zamenjava okovija, servisiranje
-0.7.U. - garazna vrata (ki so v stavbi) avtomatov
Popravila in nadomestitev klju¢avnic,
1.6.7.1. - iz trdega lesa 30 kljuk, kljucev, SCitnikov, teCajev ter
drugega okovja
Popravila in nadomestitev kljucavnic,
kljuk, kljucev, Scitnikov, teCajev ter
1.6.7.2. - iz jeklene plocevine 40 .
drugega okovja
Popravila in nadomestitev kljucavnic,
kljuk, kljucev, Scitnikov, tecajev ter
1.6.7.3. - iz umetne mase 35 .
drugega okovja
1.7.1.0. - obdelava zidov: keramika, fugirana 60 Redno ciscenje in nadomestitev
opeka ipd. izpadlih ploscic
Redno Ciscenje, nadomestitev
1.7.2.0. - obdelava zidov: kamen, marmor, 60 okrusenih ali pocenih plos¢ z novimi
mozaik ipd. _ _ o _
ali odlepljene pritrditi nazaj
1.7.3.0. - obdelava zidov in stropov z lesenimi 50 Redno ciscenje, popravilo

oblogami, furnir, naravni les ipd.

pokvarjenih ali poskodovanih delov
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Redno ciscenje in nadomestitev

izpadlih ploscic in popravilo

1.7.4.0. - obdelava zidov: teraco ploscice ali 50
monolitni teraco okrusenih delov in mazanje z
lanenim oljem po potrebi
1750 - obdelava stropov z ornamenti iz 45 Redno cisCenje, popravilo odkruskov,
mavca pleskanje in preslikava
S Okrusene in poskodovane dele
1.7.6.0. ometani zidovi z apneno malto grobo 50
in fino - dvoplastno popraviti, pleskanje
Okrusene in poskodovane dele
1.7.7.0. obdelava zidov in stropov z mavcem 10 L .
popraviti, pleskanje
Redno Cistiti, odpadle dele pritrditi,
1.7.8.0. - tapete — papirnate nepralne — 10 po potrebi zamenjati tapete,
plastificirane, pralne - o L
prepreciti zamakanje in vlazenje
Redno ciscenje, okrusene ali
1.7.9.0. - zidovi, barvani z oljno barvo 10 odstopljene dele ponovno pobarvati z
morebitnim predhodnim kitanjem
Popravilo poskodovanih delov, redno
1.7.10.0. - zidovi obarvani z disperzijsko barvo 5 pleskanje z morebitno predhodno
pripravo stene — brusenje, kitanje
Popravilo poskodovanih delov, redno
1.7.11.0. - zidovi ali stropi, obarvani z apneno 3 pleskanje z morebitno predhodno
barvo ali kredo .
pripravo stene — brusenje, kitanje
17120, - stropni omet v bivalnih — suhih 40 Redno Ciscenje, poskodovane dele
prostorih popraviti in poslikati
1.7.13.0. - stropni omet dvoplastni v mokrih 30 Redno Ciétenje

prostorih
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- strop obeSen — stropne obloge iz

Redno ciscenje, kontrola in

1.7.14.0. mavénih ali drugih plod¢ ali sendvi¢ 30 . rdilnih el
plot zamenjava pritrdilnih elementov
1.7.15.0. - stenski in stropni omet oziroma z 30 Redno &igcenje
oblogami razli¢ne vrste
1810, - pod iz kamna, marmorja, mozaika 80 Redno ciscenje in pranje, popravilo
ipd. okrusenih ali izpadajocih elementov
1.8.2.0. - pod iz glaziranih keramicnih ploscic 70 Redno ciscenje in pranje, popravilo
ali venecijanski pod okrusenih ali izpadajocih elementov
- descicna tla (parket) — iz odpornejsih
1.8.3.0. vrst lesa npr.: hrasta ali jesena, 50 Redno ¢is¢enje ter manjSa popravila
pritrjena na slepa tla ali lepljena na
estrih
- bukova (ali iz drugih manj odpornih ol . )
1.8.4.0. vrst lesa) de¢i¢na tla na slepih tleh 40 Redno cCisCenje ter manjsa popravila
ali lepljena na estrih
Redno ciséenje in vzdrzevanije,
ploscic ali monolitni teraco ]
delov, mazanje
1.8.6.0. - pod iz opeke, betona ali cementnega 40 Redno ciscenje in popravilo
estriha poskodovanih delov
L i Kontrola stikov, ¢iS¢enje, morebitno
1.8.7.0. - ladijski pod - izolirani, lakiranje na 30
priblizno 15 let impregniranje
Kontrola stikov, ¢iS¢enje, morebitno
1.8.7.1. - ladijski pod - neizolirani 20 . L
impregniranje
1.8.9.0. - lamelni hrastov parket, mozaik 30 Redno &igtenje
parket
1.8.10.0. - lamelni bukov ali javorov parket 25 Redno ciscenje
- pod iz plasti¢nih mas, kot so podolit,
1.8.11.0. PVC vinaz, vinilflex, novolit, tehnolit, 20

Sivi varjeni — lepljeno na izravnalno
podlago

Redno cisCenje, lepljenje
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odstopljenih ploscic, zamenjava

obrabljenih ali poskodovanih ploscic

Redno ciscenje, lepljenje

odstopljenih ploséic, zamenjava

1.8.12.0. - i iloli i i 15
pod iz gume, ksilolita, topli pod ipd. obrabljenih ali poskodovanih ploscic
Redno ciscenje z dovoljenimi Cistili,
1.8.13.0. - podi iz umetnih ali naravnih viaken 15 zamenjava obrabljenih in poCenih
in mas
delov
Redno ciscenje z dovoljenimi Cistili,
1.8.14.0. - obloga poda iz sinteticnih viaken 15 zamenjava obrabljenih in pocenih
(sintelon, tufting, velur ipd)
delov
Redno ciscenje z dovoljenimi Cistili,
1.8.15.0. - pod obloZen z linolejem, tapisonom, 15 zamenjava obrabljenih in poCenih
itisonom ipd.
delov
- talna signalizacija pri dovozih v
OPLESKI IN PREMAZI stanovanijski stavbi
- opozorilne table in smerokazi pri s
PROSTOROV IN NAPRAV parkiriS¢a v stanovanjski stavbi
- notranji opleski (tudi slikanje) na _
1.10.2.4. omet, beton ipd. (stene, stropovi, 8 Redno pleskanje
paneli)
2.0.0.0. INSTALACIJE
Redno vzdrZevanje in servisiranje v
VODOVODNA 2.2.1.2. - vodomer za hladno vodo 10 skladu s predpisi. Velja za vodomer v
24, 2.2.1.0. stanovanju.
INSTALACIJA <
Redno vzdrzevanje in servisiranje v
2.2.1.3. 10

- vodomer za toplo vodo

skladu s predpisi. Velja za vodomer v
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stanovanju.

25.

2.2.3.0.

SANITARNA IN DRUGA
VODOVODNA OPREMA

2.2.3.1.

umivalniki raznih barv in velikosti iz
porcelana ali keramike

20

Redno ciscenje, popravilo ali
zamenjava sifona in nadomestitev
zamaska ter verizice, kontrola

zamakanja, posebno pri odprtinah za

pipe.

2.2.3.2.

emajlirani umivalnik iz litega Zeleza

30

V.v v

Redno cisCenje, popravilo ali
zamenjava sifona in nadomestitev
zamaska ter veriZice, kontrola

zamakanja, posebno pri odprtinah za

pipe.

2.2.4.0.

stranis¢na WC skoljka iz porcelana
ali keramike razlicne barve

30

Redno ciscenje, popravilo in

nadomestitev sedezne deske,

gumijaste mansete, kontrola
prikljukov prito€ne in odtocne vode

in preprecevanje zamakanja.

2.2.4.1.

straniS¢na WC Skoljka iz litega Zeleza

40

Redno ciscenje, popravilo in

nadomestitev sedezne deske,

gumijaste mansete, kontrola
prikljukov prito¢ne in odto¢ne vode

in preprecevanje zamakanja.

2.2.4.2,

straniS¢ni rezervoar iz emajlirane
ploCevine ali litega Zeleza

25

Redno Ciscenje, popravila ali
nadomestilo tesnil, plavaca, potezne

vrvice in odsesaca.

2.2.4.3.

- straniS¢ni rezervoar iz plastike

20

Redno ciscenje, popravila ali

nadomestilo tesnil, plavaca, potezne
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vrvice in odsesaca.

- ploCevinasta emajlirana kad iz

Redno ciscenje ter nadomestitev

2.2.4.4. dekapirane plocevine in kad iz 30 odtocnih ventilov, sifona, tesnil,
umetne snovi, prosto stojeca ali 5 _
vzidana zamaska ter vrvice
Redno ciscenje ter nadomestitev
zamaska ter vrvice
Redno ciscenje ter nadomestitev
2.2.4.6. - prha na terasi 15 odtocnih ventilov, sifona, tesnil,
zamaska ter vrvice
Redno ciscenje ter nadomestitev
2.2.4.7. - prha v kopalnici ter pipe v kopalnici 15 odto¢nih ventilov, sifona, tesnil,
in straniscu . .
zamaska ter vrvice
- celotna elektri¢na instalacije, ) o _
podometna, z vti¢nicami, razdelilci, Nadomestitev pokvarjenih oziroma
26. 2.3.0.0. ELEKTRIKA — JAKI TOK 2.3.1.1. stikali, prekinjaci ter cevmi in zicami 40 poskodovanih varovalk, vti¢nic, stikal
— enofazni tok z varovalkami, ]
razdelilno plosco ipd. ipd.
Nadomestitev pokvarjenih oziroma
2.3.1.2. |- Ccelotnainstalacija kot pri tC. 2.3.1.1,, 25 poskodovanih varovalk, vticnic, stikal
le nadometna instalacija )
ipd.
_ . Nadomestitev pokvarjenih oziroma
- celotna instalacija, podometna z . . ~
2.3.1.3. vsemi elementi za tehni¢ne naprave 30 poskodovanih varovalk, vticnic, stikal
— trifazni tok ipd.
Nadomestitev pokvarjenih oziroma
2.3.1.4. - celotna instalacija kot pri tc. 2.3.1.3, 25 poskodovanih varovalk, vti¢nic, stikal
le nadometna .
ipd.
2.3.1.5. - enotarifni &evec 25 Strodki vzdrzevanja s strani
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pooblascene institucije

Stroski vzdrzevanja s strani

2.3.1.6. - dvotarifni &tevec 20 TS
pooblascene institucije
- klicni zvonec v stanovanju in pred . .
2.3.2.1. vhodnimi vrati, s kompletno 15 Redno Ciscenje, vzdrzevanje,
instalacijo popravilo stikal in stikal v zvoncu ipd.
- domofon (parlofon) kompleten in Nadomestitev tipkal, slusalk,
2.3.2.2. i sUEavni 20
elektricna avtomatska kljucavnica z . Sy .
o L . mikrofonov in prikljucnih vrvic
glavnimi vhodnimi vrati
2323, - TV in radijska antena ali kabelska 20 Nadomestitev posameznih elementov
napeljava z vso napeljavo — v stanovanju
Nadomestitev posameznih elementov
2.3.2.4. - telefonska instalacija in prikljucek 20 .
— v stanovanju
- videofon kompleten in elektricna Nadomestitev tipkal, slusalk,
2.3.2.6. avtomatska klju¢avnica z glavnimi 15 . o
- . mikrofonov in prikljucnih vrvic
vhodnimi vrati
27. 2.3.2.0. ELEKTRIKA SIBKI TOK .
. o . V stanovanju, vzdrzevanje v skladu s
2.3.2.7. - nadzemne racunalniske povezave in 10
naprave predpisi in navodili dobaviteljev
V stanovaniju, vzdrzevanje v skladu s
2.3.2.8. - videonadzorni sistemi in skupne 10 predpisi in navodili dobaviteljev
telekomunikacijske naprave
V stanovanju, vzdrZevanje v skladu s
2.3.2.9. - vgrajeni sistemi aktivne pozarne 10 predpisi in navodili dobaviteljev
zascite
V stanovaniju, vzdrzevanje v skladu s
2.3.2.10. - pozarnovarnostna zasCita elektricne 10 predpisi in navodili dobaviteljev

napeljave
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28.

29.

2.4.0.0.

2.5.2.0.

PLIN

RAZVODNO OMREZJE
OGREVANJA Z ZASUNI IN
VENTILI

2.4.2.0.

plinska instalacija samo v kuhinji in
sanitarijah

30

Redno ciscenje, kontrola ali
zamenjava gorilnikov, kontrola
nepropustnosti za plin, zamenjava

tesnil ipd.

2.4.2.2.

- plinska ura

15

Ci¢enje in servisiranje plinske ure v

stanovaniju.

2.4.2.4.

prikljucek na plinsko omrezje

50

Redno cisCenje, vzdrzevanie,
kontrola prepustnosti, zamenjava

tesnil v stanovanju

2.4.2.5.

2.5.2.5.

univerzalni plinski pretocni grelnik

- radiatorji iz litega Zeleza

20

40

Redno cis¢enje, zamenjava resetke,
gumbov, dovodnih cevi, kontrola
nepropustnosti naprav za plin v

stanovaniju.

Popravilo ali zamenjava ventilov,
tesnil in zamenjava kolesc na ventilu
v stanovanju, zatesnitev radiatorjev,

praznjenje sistema ogrevanja

2.5.2.6.

radiatorji iz jeklene plocevine

20

Popravilo ali zamenjava ventilov,
tesnil in zamenjava kolesc na ventilu
v stanovanju, zatesnitev radiatorjev,

praznjenje sistema ogrevanja

2.5.2.7.

- radiatorji iz lahke plocevine

30

Popravilo ali zamenjava ventilov,
tesnil in zamenjava kolesc na ventilu
v stanovanju, zatesnitev radiatorjev,

praznjenje sistema ogrevanja
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2.5.2.8. - konvektorji za vzdrzevanje klime 20 Redno servisiranje
Popravilo ali zamenjava ventilov,
v stanovanju, zatesnitev radiatorjev
Enkrat letni pregled gorilca in
NAPRAVA ZA PRIPRAVO avtomatike z ociscenjem in
30. 2.5.5.5. SANITARNE VODE 2.5.5.1, | - DPlinski pretocni grelnik za sanitarno 10 nastavitvijo plamena, na 2 do 3 leta
toplo vodo z univerzalnim gorilnikom o
(SKUPNA) ocis¢enje vodnega kamna v grelnem
registru
Kontrola delovanja tesnosti,
2.5.5.12. | - bojler za pripravo sanitarne vode v 20 varnostnega ventila, 1-krat letno
stanovanju o ] .
CisCenje kamna, zamenjava tesnil
ELEMENTI LOKALNEGA - pec na trdo gorivo (tudi s kotlom za Redno &i&tenje pedi, plod in dimne
31. 2.5.6.0. 2.56.1. pranje perila) vseh vrst in velikosti 20
OGREVANJA ali druge trajno vgrajene lokalne peci cevi
(npr. na kurilno olje, elektriko, plin,)
Redno ciscenje in menjava
. mascobnih filtrov ter vzdrzevanje
2.6.1.8. - odsesovalna napa z lastnim 10
v ventilatorjem odsesalnega ventilatorja v
32. 2.6.0.0. PREZRACEVANIE
stanovanju
5619, - aksialni ventilatorji za lokalno . Ciscenje povrsin ventilatorja in reSetk
odsesavanje v stanovanju
DVIGALA — OSEBNA IN 2.8.1.3. - kompletno opremljena kabina 35 Redno CiScenje, nadomescanje Zarnic
33. 2.8.0.0. TOVORNA DVIGALA VSEH 5
TIPOV 2.8.1.4. - osebna dvigala - Mesecni kontrolni pregledi
34 2.9.0.0 DRUGA DROBNA 59.1.0 20 Redno cisCenje, obnavljanje tecajev
' R OPREMA R - postni nabiralniki in pritrdilnega okovja
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PRILOGA 2: STANDARDI OPREMLJANJA IN VZDRZEVANJA ZEMLJISCA STAVBE

1.0.0. NAPRAVE ZA ODPLAKE
1.1.0. KANALI NA DVORISCU bl |- izglazirane kamnine ®0 Redno CisCene
11.2. | - iz betonskih cevi (deZevnica) 30 Redno ciscenje
o1 - navadna zidana ali 50 Redno ciS¢enje in izpraznjevanje
Zelezobetonska greznica greznice
1.2.0. GREZNICE _
oy M . Redno ciscenje in izpraznjevanje
1.2.2. - bioloska vecprekatna greznica iz 60
Zelezobetona greznice
1.3.1. - i 30 Redno ciscenje
130 MALE KOMUNALNE — mehanicne - —
. - biolo& edno CisCenje
CISTILNE NAPRAVE bioloske coeen
1.4.0. - pornkovalne naprave 40 Rean C|scen_]e
1.5.1. - zidani 30 Redno CiSCenje
KONTROLNI IN VHODNI -
1.5.0. IASKT 1.5.2. - betonski 60 Redno ciscenje
1.6.0. |- Erpalne naprave za odplake 20 Redno ciscenje
2.0.0. PRESKRBA Z VODO ALI ELEKTRIKO
2.1.0. - vodnjak ali fontana 60 Redno &i&tenje
2.1.1. - vodnjak ali fontana s kovinskim 30 Redno Ciétenje
filtrom
- vodnjak ali fontana s pescenim LidEani
200 PRESKRBA Z VODO ALI 2.1.2. ilbrorm 35 Redno ciscenje
o ELEKTRIKO 2.2.0. - mali ribniki iz betona 30 Redno Ciscenje
2.3.0. - rezervoarji ali bazeni za vodo za 30 Redno &igtenje
gasenje
2.7.1. - cevi za preskrbo z vodo iz 50 Redna kontrola
plasti¢ne snovi
2.7.2. - cevi za preskrbo z vodo iz 60 Redna kontrola

litozeleznih cevi
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3.0.0.

OGRAIJE IN UTRDITVE

lahka izvedba, > zidaka med

3.2.1. stebri ali masivni beton ali 30 Redno ciscenje
3.2.0. MEJNI ZIDOVI zelezobeton ________
3.2.2. tezka izvedba, najmanj 1 zidak 40 Redno Ci&tenje
na masivnem temelju
ZUNANJE TERASE 332 75 Redno didden
. 3.2 i i edno ciscenje
3.3.0. | OBLOZENE Z BETONSKIMI na betonski podiagi
PLOSCAMI vy : .
3.3.3. v pesceni podlagi na podkletenih 25 Redno Cis¢enje
prostorih
3.3.4. na prezratevani podkonstrukciji 25 Redno Cis¢enje
4.0.0. DIFERENCNE STOPNICE
5.0.0. PESKOVNIK ZA OTROKE
5.0.1. iz lesa 15 Redno cisCenje
5.0.2. zidan in ometan 20 Redno ciSCenje
5.0.4. naprave za plezanje in igranje — 15 Redno Ci$cenje
5.0.0. PESKOVNIK ZA OTROKE iz lesa SR
naprave za plezanje in igranje — e
5.0.5. iz Zeleza, barvane ali prevlecene 20 Redno ciscenje
s PVC
5.0.6. naprave za plezanje in igranje — 25 Redno Ci$cenje
iz lahke kovine
5.0.7. naprave za plezanje in igranje — 30 Redno Ci$éenje
iz nerjavecega jekla
6.0.0. PARKIRNI PROSTORI
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6.0.1. - iz zgoSCenega (Zlindranega) 10 Redno i&enje
nasipa
6.0.2 - iz asfalta 20 Redno cis¢enje
10 6.0.0. PARKIRNI PROSTORI 6.0.3. |~ iz prefabriciranih elementov iz 50 Redno &igtenje
' betona ali Zelezobetona
6.0.4. - iz betonskih zidakov na pesceni 30 Redno &i&enje
podlagi
6.0.5. |- izbetonskih zidakov na 40 Redno &isenje
podlozenem betonu
7.0.0. UTRDITEV DOSTOPNIH POTI
7.0.1. |- utrjene iz pes¢enih plasti 15 Redno ciscenje
UTRDITEV DOSTOPNIH - iz betona, asfalta, plosc iz s
11. 7.0.0. 7.0.2. pranega betona na pedéeni 20 Redno ciscenje
POTI podlagi
7.0.3. - iz betona ali betonskih plosc¢ na 30 Redno &i&enje
betonski podlagi
9.0.0. UTRJENI PROSTOR ZA IZTEPANJE PREPROG
UTRJENI PROSTOR ZA - . .
12, 9.0.0. 9.0.0. - utrjeni prostor za iztepanje 30 Redno ¢is¢enje
IZTEPANJE PREPROG preprog
10.0.0. NAPRAVE ZA STEPANJE PREPROG
NAPRAVE ZA STEPANJE L
13. 10.0.0. PREPROG 10.0.0. - naprave za stepanje preprog 15 Redno ciscenje
11.0.0. STOJALA ZA SUSENJE PERILA
STOJALA ZA SUSENJE o
12.0.0. OBJEKTI ZA SPRAVLJANJE POSOD ZA SMETI IN POSODE ZA SMETI
OBJEKTI ZA SPRAVLIANJE . —— —
12.0.2. - iz prefabriciranih 30 Redno cisc¢enje
15. 12.0.0. POSOD ZA SMETI IN zelezobetonskih elementov
- posode za odpadke — zabojniki e
POSODE ZA SMETI 12.0.3. ) 7 Redno cisCenje

in kesoni — pocinkani in iz
umetnih mas
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13.0.0.

RAZSVETLJAVA POTI NA DROGOVIH

RAZSVETLJAVA POTI NA

16. 13.0.0. 13.0.0. - ; ; i 25 Redno ciscenje
DROGOVIH razsvetljava poti na drogovih J
14.0.0. VRTNE KLOPI
17. 14.0.0. VRTNE KLOPI 14.0.0. - vrtne klopi 15 Redno &id&enje
15.0.0. POZIRALNIK ZA DEZEVNICO
POZIRALNIK ZA . . vovy
18. 15.0.0. . 15.0.0. - poziralnik za dezevnico na 20 Redno CisCenje
DEZEVNICO dvoris€u z lovilcem mascob
17.0.0. POMOZNI PROSTORI
. 17.1.0. - iz lesa 50 Redno ciscenje
19. 17.0.0. POMOZNI PROSTORI . —
17.2.0. |- iz opeke, kamna, montaznih 60 Redno Ciétenje
elemenvtov iz armir. betona |
18.0.0. GARAZE, ZIDANE ALI MONTAZNE
20 18.0.0 GARAZE, ZIDANE ALI 18.0.0 60 Redno ke
. .0.0. - 0.0, - Y i i Y eano ciscenje
MONTAZNE garaze, zidane ali montazne J
19.0.0. STRANISCA NA DVORISCU
21. 19.0.0. | STRANISCA NADVORISCU | 19.0.0. |- stranisca na dvoriscu (pri starih 40 Redno &i&enje
stanovanjih — zidana)
20.0.0. ZAKLONISCA
22. 20.0.0. ZAKLONISCA 20.0.0. |- sakloniéa 80 Redno tisCenje
21.0.0. CVETLICNI ZABOJI
21.1.0. - iz betona 30 Redno CiSCenje
23. 21.0.0. CVETLICNI ZABOJI - iz trdega lesa z ustrezno "
21.2.0. impregnacijo na dve leti 15 Redno ciscenje
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