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. POROCILO O POSLOVANJU

Tudi v letu 1997 se je nadalijevalo zmanj$evanje najvedjega vira sredstev
Stanovanjskega sklada RS, to je 20% deleZ kupnin iz naslova prodanih stanovan,. Iz
naslova tekocCih kupnin, izterjave kupnin za pretekla leta je bilo skupaj z zamudnimi
obrestmi prejetih 1,43 milijarde tolarjev.

Iz drzavnega prora¢una je Stanovanjski sklad RS v letu 1997 dobil 1 milijardo tolarjev
za dokapitalizacijo, ki jo je v celoti namenil ugodnim stanovanjskim posojilom. To je
bila najniZja dokapitalizacija Stanovanjskega sklada RS od leta 1995, ko je dobil prva
sredstva iz drzavnega prorauna. Tako je Stanovanjski sklad RS s pridobljenimi
proracunskimi sredstvi v letu 1995 v vi$ini 2,287 milijarde tolarjev lahko dodelil 897
posojil v povpre¢ni visini 30.000 DEM, v letu 1996, ko so bila sredstva proraguna,
namenjena za dokapitalizacijo sklada v visini 1,5 milijarde tolarjev 550 posojil, v letu
1997 samo Se 355 posojil.

Glede na zakonsko obvezo, da mora Stanovanjski sklad RS pokrivati stroske
svojega poslovanja s prihodki od svojih finanénih nalozb in drugimi prihodki, smo z
lastnim poslovanjem, ki zajema realne obresti, neodpladne prenose, prodajo
stanovanj in druge prihodke, skupno pridobili ve¢ kot 1,1 milijarde tolarjev. Stroski
poslovanja so znaSali 411,2 milijonov tolarjev, ki so za 9% nizZji od planiranih in
dobrih 14% nizji od stroSkov poslovanja v letu 1996.

Stanovanjski sklad RS je tudi zato lahko v letu 1997 znizal Ze tako ugodno realno
obrestno mero s 3 % na 2,75 %.

V letu 1997 je Stanovanjski sklad RS nadaljeval z obseznim in uspe$nim izvajanjem
svoje osnovne dejavnosti, to je dajanjem stanovanjskih posojil z ugodno obrestno
mero fiziCnim osebam in neprofitnim stanovanjskim organizacijam.

V prvi polovici leta 1997 je Stanovanjski sklad RS nadaljeval z izpolnjevanjem svojih
obveznosti Crpanja posojil po osemnajstem (XVIIl.) razpisu, objavlenem ze
24.10.1996, po katerem je 1951 posojilojemalcem odobril preko 3,6 milijarde tolarjev.
Posojilo je bilo namenjeno prosilcem vseh starostnih kategorij za nakupe novih ali
starih stanovanj, novogradnje, nadomestne gradnje, nadzidave, dozidave, izgradnje
podstresij in rekonstrukcije.

Dne 02.07.1997 je objavil devetnajsti (XIX.) razpis posojil z razpisano vsoto 1
milijardo tolarjev, namenjen druZinam z najmanj tremi otroki za nakupe novih in starih
stanovanj, novogradnje, nadomestne gradnje, nadzidave, dozidave, izgradnje
podstresij in rekonstrukcije in 480 druzinam odobril 1,387 milijarde tolarjev.

V istem mesecu, t.j. 15.07.1997 je objavil $e dvajseti (XX.) razpis posojil, namenjen
mladim druZinam z najve¢ dvema otrokoma in mladim parom za namen nakupa
novih ali starih stanovanj ter rekonstrukcije in 1152 prosilcem odobril skoraj 3
milijarde tolarjev.



V dosedanjem Sestletnem poslovanju je Stanovanjski sklad RS objavil Ze dvajset
javnih razpisov za ugodna stanovanjska posojila, od tega petnajst namenjenih
fizicnim osebam, $tiri razpise za neprofitne stanovanjske organizacije in en razpis za
invalidske organizacije.

Stanovanjski sklad RS je doslej objavil petnajst razpisov dolgoro&nih stanovanjskih
posojil z ugodno obrestno mero. Skupni razpisani znesek je bil 14,791 milijard
tolarjev, zaproseni pa kar 70,294 milijard tolarjev, za kar je zaprosilo 29.421
prosilcev. Glede na razpoloZljiva sredstva je bilo posojilo odobreno 17.424 prosilcem
v skupni visini 25,616 milijard tolarjev. Posojila so odobrena praviloma na odplaé&ilno
dobo do 10 let.

V  stirih razpisih ugodnih stanovanjskih posojil za neprofitne stanovanjske
organizacije je bilo 30 neprofitnim stanovanjskim organizaciiam odobreno 3,93
milijarde tolarjev za izgradnjo, nakupe in prenovo 1293 neprofitnih najemnih
stanovan,.

Stanovanjski sklad RS je z izvedenimi razpisi ugodnih stanovanjskih posojil
izpolnil nacrtovane naloge za leto 1997 in ima v dolgoroénih stanovanjskih
posojilih ze 24,4 milijarde tolarjev. Ob tem pa je zopet za skoraj 5 milijard
tolarjev povecal svoj kapital, ki sedaj znasa 26,7 milijard tolarjev. Stanovanjski
sklad RS se s tako uvri¢a med tri najvecje slovenske finanéne institucije.

Edvard Oven, direktor
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Il. ZAKLJUCNI RACUN

Stanovanjski sklad je po svoji dejavnosti razvr§¢en med druge finanéne organizacije
oziroma v dejavnosti finanénega posrednistva.

Za izdelavo zakljuénega racuna Stanovanjskega sklada RS za leto 1997 so bila
uporabljena naslednja izhodi$¢a in naéela:

1.

Stanovanjski sklad RS ni ustanovljen po zakonu o gospodarskih druzbah, zato zanj
veljajo Se doloCila zakona o raunovodstvu. Le za vrednostne papirje iz klientskega
depoja se uporablja vrednotenje po radunovodskih standardih.

Uporablja se kontni plan za banke in finan&ne organizacije (Ur.l.RS 33/91) in
prihodke zajema po nacelu fakturirane realizacije.

Za Stanovanjski sklad RS uporabljen kontni plan je namenjen evidentiranju v bankah
najpogostejsih dogodkov. V bilanci uspeha so tako obresti, ki so osnovni vir dohodka
bank, podrobno razdelane, ostale prihodke pa evidentira na poziciji “‘Drugi in izredni
prihodki”. Glede na poslovanje Stanovanjskega sklada RS je to pozicija v bilanci
uspeha, v katero gredo prakti€no vsi redni prihodki - to pomeni kupnine. Skupni naziv
Kupnine predstavlja vse vrste prihodkov iz naslova fakturiranih terjatev do
zavezancev po 130. Clenu stanovanjskega zakona. Tu evidentiramo tudi pogodbene
obroke, ki so neodplaéno preneseni Stanovanjskemu skladu RS, obroke od
stanovanj, ki jih je prejel za poplagilo obveznosti in tudi druge prihodke, ki jih ni
mogoce opredeliti na druge konte.

Ker prihodke evidentoramo po naéelu fakturirane realizacije, terjatve, ki niso placane
v roku 60 dni - kupnine, zamudne obresti in druge neplaéane terjatve kot sporne v
okviru “Popravna vrednosti dvomljivih in spornih terjatev’, odpiéemo v breme
tekoCega rezultata. Znesek je ugotovlien na podlagi analititnega obra&una
obveznosti vseh zavezancev, pregleda nepla¢anih $kodnih primerov iz dolgoro¢nih
posojil, danih kratkoro€nih kreditov in obradunanih obresti, neplaéanih obrokov za
prodana stanovanja. Prav tako je za stanovanja, ki jih je Stanovanjski sklad RS prejel
v pretelkih letih, pa se je naknadno izkazalo, da so bila nacionalizirana, oblikovan
popravek vrednosti, saj bo po kon¢anem denacionalizacijskem postopku pripadla
kupnina Slovenskemu od$kodninskemu skladu ali stanovanje denacionalizacijskemu
upravicencu. Z vsemi temi popravki vrednosti Stanovanjski sklad RS izkazuje
realno visino kapitala.

Po zakonu predhodno odpisane terjatve Stanovanjski sklad RS izterjuje in njihova
placila belezi na kontu “Prihodki iz naslova odpisanih terjatev”.



2.

Zaradi izpopolnitve evidence kupoprodajnih pogodb kot osnove za terjatve
Stanovanjskega sklada RS do zavezancev po 130. &lenu stanovanjskega zakona so
v letne raCunovodske izkaze vkljuéene razlike, nastale od zadetka delovanja
Stanovanjskega sklada RS do konca vsakokratnega poslovnega leta.

3.

Knjizenje plaCil zavezancev poteka po naslednjem vrstnem redu zapiranja
obveznosti:

a. obveznosti iz kupnin v teko¢em letu:

b. obveznosti iz kupnin iz preteklih let:

C. obveznosti iz zamudnih obresti za teko&e leto:
C. obveznosti iz zamudnih obresti iz preteklih let.
4.

Popladilo obveznosti zavezanca s prenosom terjatev do kupcev stanovan; je
evidentirano preko Agencije za pladilni promet v obliki kompenzacijskega naloga. Ta
Je izstavljen na viSino obveznosti, ki jo s pogodbo o poravnavi obveznosti zavezanec
pokriva. Sestavljena je lahko iz dela za poplagilo glavnice in zamudnih obresti. kar se
evidentira in sprovede lo€eno. S sprovedbo kompenzacijskega naloga preko APP se
vzpostavi dolgorocna terjatev iz naslova kupoprodajnih pogodb do kupcev stanovan;
na obroke. Terjatev se revalorizira z indeksom rasti toéke za ugotavljanje vrednosti
stanovanja

DolgoroCno terjatev iz naslova obrokov se zapira v obradunskem obdobju na osnovi
fakturiranih obrokov. Analogno se vzpostavi evidenca kratkoro&nih terjatev do
kupcev stanovanj, ki se zapira s pladili obrokov. Ob zamudi placCila obrokov se
dolznikom - fizi€nim osebam, tekoée ne fakturira zamudnih obresti. Iz naslova placila
obrokov do poplacila dolgoro¢ne terjatve, Stanovanjski sklad RS ne ustvarja in ne
prikazuje izrednih prihodkov.

Izredni prihodek pomenijo Sele obroki, ki zapadajo v pladilo po poplagilu dolgoro¢ne
terjatve za poplacilo po pogodbi o poravnavi obveznosti. Plagila se razporeja
sorazmeno visini terjatve po poravnalni pogodbi na odpladilo terjatve iz naslova
glavnice in obresti.

5.

Za obraCunane obresti se uporablja konformna metoda brez kapitalizacije, na dnevni
bazi.



6.

Kupcem lastnih stanovanj se v primeru zamude plad&ila obrokov tekoée ne fakturira

zamudnih obresti.

7.

Vse leseno pohiStvo se amortizira po enaki letni amortizacijski stopnji 12,5%.

8.

Ob upostevanju zapisnika inventurne komisije, ki je v prilogi, se skladno z zakonom
0 racunovodstvu odpiSe vse neplatane terjatve, starej$e od 60 dni v breme teko&ega
rezultata. Tako se oblikujejo naslednji popravki vrednosti spornih in dvomljivih

terjatev:
Fakturirano 1997 SI T Popravek vrednosti 1997 S I T
1. kupnine 1.341.792.427,00 51.821.703,00
2. obresti od kupnin 65.299.049,00 49.915.451,00
3. lastna stanovanja 67.406.847,00 1.086.662,00
4. preneseni obroki 680.491.619,00 11.809.244 00
5. trzna prodaja stanovanj 15.829.328,00 9.364,00
6. uzurpacija prostora 30.043.996,00 3.522.294,00
i prenesena posojila 12.276.949,00 1.036.647,00
Interevropa
8. kratkoro€ni krediti 308.171,00
fiziCne osebe (IX.
razpis)
9. dolgoroc¢ni krediti 72.740.300,00
fiziCne osebe
10. terjatve Gradis 23.442.147,00
11. NSO - IR Krsko 5.950.996,00
12. ostale terjatve 12.126.982,00

(najemnine..)

SKUPAJ POPRAVKI
VREDNOSTI (1.-12.)

233.769.961,00

9.

Po predlogu inventurne komisije, ki je pregledala tudi popravke vrednosti dvomljivih
in spornih terjatev v celotnem Sestletnem poslovanju Stanovanjskega sklada RS se
iz Ze oblikovanih popravkov dvomljivih in spornih terjatev dokonéno odpisejo
naslednje terjatve (izbriSe iz evidence) v skupni viSini 63.945.087,00 SIT.




kupnine obresti

tiso€ SIT v tiso€ SIT

1. oblikovani popravki vrednosti

od 1992 do 1997 2.409.948 2.426.973
3. placane terjatve od oblikovanih

popravkov vrednosti

od 1992 do 1997 1.506.992 1.232.410
2. popolni odpisi na dan

31.12.1996 140.759 137.420
3. stanje popravkov vrednosti

na dan 31.12.1997 762.197 1.057.143
4. dodatni popolni odpis

na dan 31.12.1997 31.727 32.218
10.

Po predlogu inventurne komisije, zavezancem, ki nimajo obveznosti Ze od
01.01.1995 (triletni zastaralni rok) ne te¢ejo ve€¢ zamudne obresti.

11.

Po predlogu inventurne komisije se pri posojilnih partijah po izteku odplacilne dobe
od 01.01.1998 ob upostevanju mejnih zneskov 2.800,00 SIT knjizi v breme ali v
dobro izrednega prihodka:

a) saldirano stanje posojilnih partij z zaklju¢eno odplacilno dobo na dan
31.12.1997;

b) po 01.01.1998 pa se mesec€no saldira stanje posojilnih partij z zaklju¢eno
odplacilno dobo.

12.

|z v preteklih letih oblikovanih avansov iz kupnin in zamudnih obresti se del v viSini
11.509.631,14 SIT prerazporedi na izredni prihodek iz preteklih let.

13.

Na predlog inventurne komisije se odpiSejo v breme tekotega prihodka v porocilu
navedena osnovna sredstva v visini 266.522,40 SIT in izbriSejo iz evidence.

14.

Na predlog inventurne komisije se za 68 stanovanj, ki so bila nacionalizirana, pa
obstaja moznost denacionalizacije, v letu 1997 zaradi realnega izkazovanja kapitala
Stanovanjskega sklada RS izvede popravek viSine kapitala v breme tekocCega
prihodka v viSini 68.342.962,97 SIT.




15.
Na predlog inventurne komisije se v breme rezerv odpise:

1. znizana vrednosti pisarniSke opreme po seznamu na trzno vrednost, ugotovljeno s
strani sodno zapriseZenega cenilca v viSini 384.496,81 SIT; ker ni ve¢ v funkciji,
se to opremo prenese na pozicijo “osnovna sredstva izven uporabe” in jo po
moznosti proda po trzni vrednosti.

2. znizana vrednost nepremicnin v PortoroZu in Kopru na trzno vrednost, ugotovljeno
s strani sodno zaprisezenega cenilca v visini 84.151.301,90 SIT; nepremiéni v
PortoroZu in Kopru se javno ponudi v odkup po ocenjeni vrednosti. Ce prodaja ne
uspe za to vrednost, lahko direktor zniza kupnino za najve¢ 10%.

Racunovodski izkazi za leto 1997 so na predpisanih obrazcih v prilogi.

. URESNICEVANJE FINANCNEGA NACRTA IN NALOZBENE POLITIKE

1. SPLOSNE UGOTOVITVE

Na osnovi podatkov lahko ugotovimo, da so dosezZeni rezultati v okviru planiranih, v
pomembnejsih kategorijah celo nad planiranimi. Posebej velja opozoriti na Ze
planirano zmanjSanje stroskov delovanja, ki so bili glede na leto 1996 planirani z
iIndeksom 94, dejansko pa so bili doseZeni le 91% planiranih, kar je 86 % nominalne
viSine iz leta 1996.

V nadaljevanju bo porocilo sledilo metodologiji priprave plana in se naslanja na
tabelaricne prikaze gibanj in absolutnih vi§in posameznih elementov.

Ker so posamezne tabele v planu med seboj povezane in odvisne, je porocilo
sestavljeno tako, da so kategorije primerjane s planom in komentirane na mestih,
kjer nastopa izvorni podatek. Tako za vsako kategorijo v poro&ilu obstoji razlaga
njenega odstopanja od plana in primerjava z njim.

2 BILANCA USPEHA

2.1. Prihodki od obresti

V tej kategoriji so zajeti vsi prihodki od obresti za dolgoroéna posojila, kratkoroéno
plasirana sredstva, pozitivni odmiki v vrednosti vrednostnih papirjev. Vsi nasteti
elementi vsebujejo tako revalorizacijski kot tudi realni del.



Plan je predvideval viSino 2.687,5 mio SIT teh prihodkov. Pri tem je bila upostevana
revalorizacijska stopnja za terjatve 9 %, za materialne nalozbe pa 4 %. Gibanje
deviznih teCajev, v katerih so nominirani nekateri vrednostni papirji, je bilo
predvideno v visini inflacije.

Prihodki so bili dosezeni v visini 2.590,5 mio SIT ali 96% planiranih

2.1.1. Prihodki od obresti za dolgoro¢éna posojila

Prihodki od revalorizacije in realnih obresti za dolgoro¢na posojila so bili planirani v
viSini 2.519,7 mio SIT. Planirani skupni prihodki od revalorizacije dolgoroénih
stanovanjskih posojil so bili v viSini 1.900,4 mio SIT, realne obresti pa v viSini 619,3
mio SIT.

V lanskem letu so bili doseZeni prihodki od revalorizacijskih in realnih obresti od vseh
dolgorocCnih posojil 2.430,4 mio SIT, kar je 96% planiranih prihodkov.

Od tega je bilo dosezeno revalorizacijskih prihodkov 1.794,4 mio SIT, realnih
obresti pa 636 mio SIT, kar predstavlja doseganje plana na revalorizacijah v visini
94%, na realnih obrestih pa 103%.

V okviru dolgoroCnih posojil ima Stanovanjski sklad RS sledecée vrste posojil, pri
katerih so bili doseZeni slededi prihodki iz revalorizacije in realnih obresti:

2.1.1.1. Posojila prebivalstvu

Dosezeni revalorizacijski prihodki so 1.493,3 mio SIT, dosezZeni prihodki od realnih
obresti so 480,3 mio SIT.

Plan revalorizacije je bil doseZzen 102%, plan realnih obresti pa 100%.
2.1.1.2. Posojila NSO

DosezZeni revalorizacijski prihodki so 262,1 mio SIT, doseZeni prihodki od realnih
obresti so 78,5 mio SIT.

Plan revalorizacije je bil dosezen 101%, plan realnih obresti pa 100%.
2.1.1.3. Posojila invalidskim organizacijam

Dosezeni revalorizacijski prihodki so 12,1 mio SIT, dosezeni prihodki od realnih
obresti so 7,7 mio SIT.

Plan revalorizacije je bil doseZzen 103%, plan realnih obresti pa 97%.




e

2.1.1.4. Posojila za nakup obveznic Stanovanjskega sklada RS

DoseZeni revalorizacijski prihodki so 22,2 mio SIT, doseZeni prihodki od realnih
obresti so 38,3 mio SIT.

Plan revalorizacije je bil zaradi devizne klavzule doseZen le 41%, plan realnih obresti
pa 96%.

2.1.1.5. Posojila za prodajo lastnih stanovanij

Dosezeni revalorizacijski prihodki so 4,6 mio SIT, doseZeni prihodki od realnih
obresti so 31 mio SIT.

Plan revalorizacije je bil doseZzen 40%, plan realnih obresti pa 279%.
2.1.2. Prihodki od obresti kratkoro¢nih depozitov in vrednostnih papirjev

Prihodki od kratkoro€no deponiranih sredstev so bili planirani glede na visino in
rocnost teh sredstev tekom leta. V tej kategoriji so zajeti tudi prihodki iz naslova
trgovanja z vrednostnimi papirji.

Prihodki od revalorizacije in realnih obresti za kratkoroéne depozite in vrednostnih
papirjev so bili planirani v viSini 167,9 mio SIT.

DosezZeni revalorizacijski prihodki so 117,1 mio SIT, doseZeni prihodki od realnih
obresti pa so 43 mio SIT. Plan revalorizacije je bil dosezen 100%, plan realnih
obresti pa 86%.

2.2. Odhodki od obresti

V tej kategoriji so zajeti vsi odhodki, ki nastopajo zaradi delovanja in strukture pasive
bilance stanja. Vanje so zajeti stro$ki revalorizacije depozitnih sredstev
crnograditeljev, potrebna revalorizacija obveznosti tudi iz naslova izdanih vrednostnih
papirjev in obresti zanje in morebitni negativhi odmiki vrednosti, potrebna
revalorizacija kapitala in dokapitalizacije. Za vse obveznosti, kapital in
dokapitalizacijo, je bil uporabljen za planiranje indeks cen na drobno v vrednosti 109.

Skupno je bil iz tega naslova planiran odhodek 2.203,4 mio SIT, doseZen pa je bil v
viSini 2.066,6 mio SIT ali 94%.

2.2.1. Odhodki od obresti za obveznosti
V planu je bilo predvideno zmanj$evanje obveznosti do &rnograditeljev za 137,7 mio

SIT, in za izdane vrednostne papirje za 26 mio SIT. Vsa zman$anja upostevajo tudi
revalorizacije teh obveznosti.




Za revalorizacijo obveznosti do ¢rnograditeljev je bil predviden strosek v visini 132,6
mio SIT, dejansko se je zaradi majhnih vracil obveznost na racun revalorizacije

zmanjsala le za 40,9 mio SIT. Stanje 31,12.1997 je tako 1.435 mio SIT ali 98%
planiranega.

Revalorizacija obveznosti za izdane vrednostne papirje je bila planirana v visini 54,4
mio SIT, dejanjska pa je 61,8 mio SIT, kar je 103% planirane.

Drugi revalorizacijski odhodki so bili §e 1 mio SIT.
2.2.2. Revalorizacija kapitala in dokapitalizacije

Revalorizacija kapitala in dokapitalizacije iz proracunskih sredstev je bila predvidena
v viSini 1.962,9 mio SIT za kapital in 54,8 mio SIT za dokapitalizacijo.

Dejansko znaSa potrebna revalorizacija za kapital 2.050,1 mio SIT, za
dokapitalizacijo pa 16,5 mio SIT, kar je 96% plana za kapital in 30% plana za
dokapitalizacijo. Razhajanja med planom in dejanskimi podatki so nastala zaradi
predvidene dokapitalizacije v vecji viSini Ze sredini leta.

2.3. Ostali prihodki in izterjane zamudne obresti iz kupnin

Ostali prihodki so bili v planu sestavljeni iz nadomestil za degradacijo in uzurpacijo
prostora, iz prihodkov od oddajanja in iz izterjanih odpisanih zamudnih obresti iz
naslova kupnin ter drugih prihodkov v skupni visini 200 mio SIT.

V letu 1997 pa so bili dosezZene sledece vrednosti teh prihodkov:

prihodek od degradacije in uzurpacije v visini 30,0 mio;

prihodek od oddajanja v visini 0,3 mio SIT;

dividende 9,4 mio SIT

fakturirane in procesne obresti 87,7 mio SIT

plaCane odpisane terjatve - obresti 51,7 mio SIT

plaCane odpisane terjatve - kupnine, obroki, uzurpacija 94,5 mio SIT
trzna prodaja in neodpla¢na stanovanja 79,4 mio SIT

kapitalski dobicki iz vrednostnih papirjev 5,5 mio SIT

druge placane odpisane terjatve 42,3 mio SIT

Skupaj je bil iz teh naslovov dosezZen prihodek v visini 485,8 mio SIT ali 243%
planiranega zneska.

2.4. Prihodki od pridobljenih stanovanj in odstopljenih obrokov

Prihodki od pridobljenih stanovanj so bili planirani na osnovi $tevila obroéno prodanih

stanovanj, pogojev teh prodaj in izvora stanovanj, ki je v tem primeru neodplaéni
prenos. Za to je bi planiran znesek na osnovi racunalni§ke obdelave, ki je dala visino

10



55 mio SIT, pri Cemer pa niso bili upostevani odstopljeni obroki. Dejansko so bili
dosezeni prihodki iz tega naslova 319,3 mio SIT, kar je 580% planiranih.

2.5. Kupnine po 130. ¢lenu stanovanjskega zakona

Za planiranje delov kupnin, ki jih Stanovanjski sklad RS prejema od zavezancev, je
sluzila obdelava terjatev, ki so sad sklenjenih kupoprodajnih pogodb. Poleg tega je
bila planirana Se izterjava, ki je v letu 1997 potekala v glavhem po sodni poti. Skupno
je bil planirani znesek pridobljenih kupnin 1.000 mio SIT.

Dejansko je bil dosezen prihodek iz tega naslova 1.341,8 mio SIT, kar je 134%
planiranega.

2.6. Stroski poslovanja

V poziciji stroski poslovanja so bili planirani stroski delovanja sluzb Stanovanjskega
sklada RS z vsemi stroski pogodbenih izvajalcev in amortizacija.

Skupno je bil planirani stroSek 450 mio SIT. Od tega je bilo planirano za delovanje
398 mio SIT, 52 mio SIT pa za amortizacijo. Ta je bila planirana posebej zaradi
vpliva morebitnih neodplaénih prenosov stanovanj na Stanovanjski sklad RS, ki lahko
brez moznosti vpliva nanj, mo&no dvigne ta strosek.

Stroski so bili dosezeni v viSini 411,2 mio SIT kar predstavlja 91% planiranih
stroSkov. NatancnejSi pregled stro$kov po kontih je v prilogi poroéila.

2.7. Drugi odhodki

Visina teh stroskov ni bila planirana. Sestavljajo jih slede&i odhodki:

e popravek vrednosti - obresti v znesku 49,9 mio SIT,

e popravek vrednosti - kupnine, uzurpacija v vrednosti 68,4 mio SIT,

e denacionalizirana stanovanja in sedanja vrednost prodanih stanovanj v vrednosti
112,9 mio SIT,

e razlika v trgovanju z vrednostnimi papirji 49,1 mio SIT,

e popravek vrednosti dolgoro¢nih terjatev
- do fiziénih oseb v vrednosti 74,1 mio SIT
- do pravnih oseb v vrednosti 29,3 mio SIT

e drugi stroski v vrednosti 28,4 mio SIT.

Skupaj je bil iz tega naslova dosezen odhodek v vi$ini 412,1 mio SIT, ki ni bil
planiran. V pregledu bilance uspeha je za to kategorijo podan saldo teh odhodkov
nad izrednimi in drugimi prihodki, ki so specificirani v to¢ki 2.3. Ta saldo znasa 223.5
mio SIT in je razviden v bilanci uspeha.
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2.8. Rezultat poslovnega leta

Rezultat (dobicek) poslovnega leta izhaja iz razlike med strodki in prihodki. Planiran
je bil v viSini 1.344,1 mio SIT. Glede na dejansko doseganje vseh gornjih kategorij,
Je doseZeni rezultat (dobi¢ek) 1.647,8 mio SIT, kar je kar 123% planiranega.

2.9. Revalorizacija materialnih nalozb, dolgoroénih nalozb in prenesenih
obrokov

Planirana je bila revalorizacija obstojeéih in planiranih novih materialnih nalozb z
koeficientom revalorizacije 1,04, kar je zneslo 105,3 mio SIT.

Dejansko je indeks odstopal od planiranega kar se odraza tudi na dejanski
revalorizaciji, ki je 173,1 mio SIT, kar je 164% planirane viSine.

Stanovanjski sklad RS ima v tej postavki knjizene tudi lastniske deleze v podjetjih in
povezanih druzbah. V letu 1997 niso bile planirane nove naloZbe v lastniske deleze
novih partnerjev, povecanje te pozicije je bilo planirano le na osnovi revalorizacije
kapitalskih vioZkov. Pri tem je bil za plan uporablien indeks cen na drobno v visini
109. 1z tega naslova naj bi se naloZbe povec&ale po planu za 23,8 mio SIT, dejanski
pa je zaradi upostevanja porasta prenesenih obrokov prihodek iz tega naslova kar
91,7 mio SIT, kar predstavlja 385% plana, ob upostevanju samih lastnigkih delezev
pa 191% plana.

Tako bi bil primerljivi poslovni rezultat z upostevanjem teh prihodkov, kar 1.912,6 mio
SIT.

BILANCE USPEHA 1996, 1997, PLAN 1997 IN INDEKS
DOSEGANJA PLANA IN 1997/1996

V MIO SIT _ e _ _
‘KATEGORIJA LETO 1?_ PLAN 1997| DEJ. 1997/ IND.DEJ/PL| IND.97/96
Prihodki od obresti 1.946,1 2.687.5 2.590,5 96 133
Odhodki za obresti 1.701,1 2.203 .4 2.266,3 103 133
NETO PRIHODKI OD OBRESTI 2450 484 1 3242 67 132
Ostali prihodki - izterj. odpis. z.0.iz kupn. 1.364,1 200,0 244 3 122 18
Prihodki od pridoblj. stanovanj 65,2 110,0 372,2 338 571
Kupnine po 130. &l. 1.658.6 1.000,0 1.341.8 134 81
SKUPAJ PRIHODKI 3.332.9 1.794 1 2.282,5 127 68
Stroski poslovanja 476,8 450,0 411,2 91 86

Drugi odhodki (saldo) 744 3 2235
DOBICEK POSL. LETA 2.111,8 1.344,1 1.647,8 123 78
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3. TEKOCA ZAPADLOST, VISINA ANUITET IN OBRESTI POSOJIL Z
REVALORIZACIJO

Tabela tekoCa zapadlost, viSina anuitet in obresti posojil z revalorizacijo predstavlja
osnove politike nalozb. V njej so namre¢ navedene nove odobritve posojil, ki so
odraz politike nalozb.

Plan je na osnovi finanénega toka, bilance stanja, ki izkazuje poveé&anje vi§ine
bilancne vsote, predvideval nove odobritve posojil prebivalstvu in neprofitnim
stanovanjskim organizacijam.

Kot nove odobritve se v tej tabeli nahajajo $tevilke, ki zajemajo &rpanje Ze odobrenih
posojil in izvedbo novih razpisov.

Skupno je bilo planirano &rpanje posojil prebivalstvu in NSO v visini 6.433 mio SIT.

V tabeli so tudi izraCunani prilivi iz naslova vradil posojil, pladil obresti in
revalorizacije. Te podatki se zaradi viSin &rpanih zneskov in trajanja odpladil v okviru
leta ter celotne odplacilne dobe, delno razlikujejo od predvidenih.

3.1. Posojila prebivalstvu

Plan je predvideval Erpanje posojil po dveh razpisih v visini 5.163 mio SIT

Dejansko je bilo v letu 1997 ¢rpano za 5.437,9 mio SIT posojil, kar je 106%
planiranega zneska. Odstopanja od odobrenih vidin so odraz odstopov od odobrenih
posojil, saj niso bila vsa odobrena posojila tudi érpana. Pri tem lahko ugotovimo, da
Je glavni razlog v odstopu posojilojemalcev neustrezna dokumentacija, ki je v fazi
Crpanja ni mogoc&e uporabiti za porabo posojila.

3.2. Posojila NSO

Za NSO so bila v letu 1997 predvidena sredstva za posojila v vi$ini 1.270 mio SIT.
Za posojila NSO je bilo dejansko v letu 1997 porabljeno 852,6 mio SIT sredstev, kar
je 67% planiranega zneska, ker je poraba odobrenih sredstev delno prenesena $e v
leto 1998.

4. BILANCA STANJA

Planirana bilanca stanja je odraZala vse spremembe v vi§inah in strukturi tako aktive

kot pasive. V njej so bili povzeti vsi rezultati delovanja Stanovanjskega sklada RS od
dobiCka do odobravanja novih posojil.
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Podatki v njej so povzeti po Bilanci uspeha, Tabeli teko€ih zapadlosti, viSine anuitet,
odplacil, obresti in revalorizacije, ki s podro¢jem obresti in revalorizacij posega tudi v
bilanco uspeha ter finantnega toka, ki povzema tudi spremembe struktur, ki jih
zajema Bilanca stanja.

Sprememba viSine bilanéne vsote je rezultat zmanj$anja obveznosti in povecanja
kapitala iz rezultata in dokapitalizacije. Ta je bila predvidena v viSini 4.641,1 mio SIT.

V tem je bilo predvideno povec€anje kapitala za 4.861,8 mio SIT in zmanj$anje
obveznosti za 220,7 mio SIT.

V povecCanju kapitala je bilo upostevano tudi povecanje zaradi revalorizacije v visini
1.646,2 mio SIT, kar je bilo izracunano z uporabo indeksa cen na drobno, ki je bil
planiran v visini 110.

Dejansko doseZene spremembe visin v bilanci stanja prikazuje tabela Bilanca stanja,
ki prikazuje tudi indekse doseganja plana.

Spremembe posameznih kategorij so Ze pojasnjene v opisu prej$njih tock, tu bi
navedli le spremembe v kategoriji kratkoro¢no vioZenih sredstev (kratkoroéni depoziti
in vrednostni papirji) na aktivni strani bilance, ter spremembo kapitala na pasivni
strani bilance stanja.

Kratkorocno vloZena sredstva so bila koncem leta planirana v skupni vi$ini 958,5 mio
SIT, dejansko stanje teh pa je bilo koncem leta 1.505,5 mio SIT. Projekcija bilance
stanja je namreC predvidevala, da bo s kratkoroéno vloZenimi sredstvi pokritih 65 %
obveznosti do Crnograditeljev, dejansko pa so koncem leta v celoti pokrite s temi
sredstvi.

Z upostevanjem stanja na Ziro racunu je stanje lastnih sredstev Stanovanjskega
sklada RS 70,4 mio SIT, ostala kratkoro¢no plasirana sredstva pa pokribajo
obveznosti do ¢rnograditeljev v visini 1.435 mio SIT.

Povzetek rezultata v Bilanci uspeha, izraun revalorizacije kapitala in
dokapitalizacije, je z zaetnim kapitalom iz bilance 1996, oblikoval kapital v koné&ni v
visini 26.722,7 mio SIT.

V kategoriji dobi¢ka je plan v viSini 1.344,1 mio SIT dosezen s 123%, v kategoriji
revalorizacije pa v visini 2.066,6 mio SIT 0z.105%.
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PORDCILD SSAS 1987

BILANCA STANJA 1996, 1997, PLAN 1997
IN INDEKS DOSEGANJA PLANA IN 1997/1996

AKTIVA - NALOZBE

STANJE PLAN DEJAN. INDEKS  INDEKS

KATEGORIJA 31.12.96 31.12.97 31.12.97 DEJ/PL 97/96

MATER.NALOZBE 2,632.2 2,759.5 2,645.6 96 101

DOLGOR.KRED. 19,588.1 24,880.7 24,428.7 98 125

PREBIVAL. 14,778.9 18,942.7 19,036.9 100 129

INV. ORG 145.9 125.2 104.9 84 72

NSO 2,620.5 4,065.9 3,410.2 84 130

KREDITI ZA OBVEZN. 611.0 639.1 605.8 95 99

DOLG.TERJATVE IZ POR. 1,293.2 974.2 1,160.7 119 90

KRED. ZA LAST.STAN. 138.6 133.5 110.3 83 80

DVOM.IN SPOR.TERJ. 2,074.3 2,074.3 0 0

POPR.VREDN.D.IN S. TERJ. (2,074.3) 2,074.3 0 0

VREDN.PAP. 610.9 560.9 142.6 25 23

KRATKOR.DEPOZITI 1,125.1 372.6 1,340.6 360 119

ACR IN DRUGA AKT. 210.3 210.2 219.7 105 104

DOLGOR.NAL. 264.4 288.2 310.7 108 118

Z.R. 25.0 25.0 22.3 89 89

SKUPAJ AKTIVA 24.456.0 29,097.1 29,110.2 100 119
PASIVA - VIRI

STANJE PLAN DEJAN. INDEKS  INDEKS

KATEGORIJA 31.12.96 31.12.97 31.12.97 DEJ/PL 96/95

DEPOZITI C.G. 1,476.0 1,470.9 1,435.1 98 97

LAST.V.P. 618.0 646.4 610.5 94 99

PCR IN DRUGA PAS. 552.0 308.0 341.9 111 62

KAPITAL 21,810.0 26,671.8 26,722.7 100 123

OD TEGA REZERVE 334.5
SKUPAJ PASIVA 24,456.0 29,097 .1 29,110.2 100 119
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POROCILO SSRS 1997

URESNICEVANJE PLANA STROSKOV ZA LETO 1997

V MIO SIT
KONTO

6100,6103
6101
6102,6119
6104,6112
6106,6107
6105
6108

6110

6111
61111,61112
61113
6113,6130
6114

6115,6117
61171

6118

6116
6120,6275,6279
6140

6150,6151
6180

6201,6210,6211
6203

6320
6270,6271,6301
6272
6276
6300

6304,6310,6330
6273,6274

SKUPAJ

NAZIV

PIS. MATERAL
LITERATURA
VZDRZEVANJE
TISK, KOPIRANJE
ENERGIJA
ODPIS.D.I

OST. M.S.

PTT

NAJEMNINE

KOM. STORITVE
STOR. MBH

OGLASI, REKLAMA
STOR. VZDRZ. BAZE,
IZTERJAVA

KREDITI - SB KOPER
SVETOV. RAC. STOR.
PROGR. STORITVE
IZOBRAZEVANJE
ZDRAVSTV. STOR.
DNEVNICE, KM
REPREZENTANCA

AMORT., REVAL.
ZAVAROVALNE PREM.

BORZA, SDK, BANKE

TAKSE- NOTAR., CLAN.

SOS

POG., AH.
SEJNINE
STUDENTSKO DELO
DAVKI NA P.N.

B.B.PLACE
PREVOZ, PREHR.

PLAN 1997

6.2
0.5
13.0
8.7
2.1
0.3
0.1

7.2
0.4
4.2
12.5
6.7

42.6
1141
33.6
12.7
0.5
0.1
1.5
3.7

52.0
1.8

4.6
17.8
13.7
7.8
1.0
6.5
4.4

67.8
1.8

450.0

7.6
0.1
15.3
1.8
1.6
0.5
0.1

6.8
0.7
4.4
29
3.3

23.4
1143
38.9
7.1
0.9

0.6
2.5

65.2

1.7

5.8
6.5

22.9
6.0
1l
2.7
0.1

64.2
2.2

411.2

DEJANSKO INDEKS DEJ/P

123
20
17
21
78
170
102

95
159
104

23

49

65
100
116

56
184

39
67

125
93

127
36

168
{4

112
42

95
122
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18 DRUGI IN IZREDNI PRIHODKI 1lol7l: |
] Ceepate.l) | A18| 6|26 11861014 U [
19 ZMANJSANJE PRIHODKOV
A |
|| 419161417151 (1 94€¢]4
20 ~| SKUPAJ (13.do 18 manj 19) |
- F3sloBR 2 6b[73l
n| | 4y
SacotoieD) L 114143 Ul 794

oy

STANOVANISKI

u¥orcan

v

Y. Jiirege 4 PLS

— S - |




w?mmmawwmm-ﬁmmr
Prvi skiop l Drugi skiop |

. | \ | |

2|3 I-:ss?a| . 19]2021

Vrsta | Operativna

posila

[ =1 et w] g ¥l e &

PRAVNA OSEBA i s S

SEDEZ PRAVNE OSEBE _. UMWA‘} , TAIANIA 3

BILANCA USPEHA
v obdobju od A JAN. 4993 do 31.DEC 4997

v tisoéiﬁ_srt

oy ELEMENTI . It — e ut .

i AE’ P"_'J"‘J'ﬂ‘ lete i - tekotega leta
T = .. 4 =

|Il 8% Drugy sidop Trety sidop

-

PREJETE OBRESTI ‘
Prihodki iz naslova obresti 1
za dane kredite in druge

naln!be gospodarstvu

QI 1Y) NS
N 0

TS 7 N T (O
oy V) |

Prihodki iz naslova obresti
za dane kredite in druge
naloZbe javnemu sektorju

Prihodki iz naslova obresti
za dane kredite in druge
naloZbe bankam in drugim
finan&nim organizacijam

Prihodki iz naslova obresti
za dane kredite in druge
naloZbe drugim komitentom

W

Prihodki‘iz naslova obresti
za dane kredite in druge
naloZbe prebivalstvu

[

[< TN [N U Y
VI K<Y I 2N W N A

I SV

668 | Prihodki iz naslova obresti
“ | za dane kredite in druge

naloZbe tujim osebam

Prihodki od zamudnih in

kazenskih obresti

B

'SKUPAJ (1 do 7) olo
210 F




Trety sidop

600

=%

DANE OBRESTI

sredstva, prejeta od
gospodarstva

10

sektorja

Odhodki iz naslova obresti za |0
sredstva, prejetd od javnega

ﬁ—

605

Odhodki iz naslova obresti za |0
sredstya, prejeta od bank in
drugih finan&nih organizacij

12

6b6 |

Odhodki 1z naslova obresti za |0
sredstva, prejeta od drugih
komitentov

607

Odhodki 1z naslova obresti za
sredstva, prejeta od
prebivalstva

M9

14

608

S

Odhodki iz naslova obresti za
sredstva, prejeta od tujih
oseb

15

16

SKUPAJ (9 do 14)

POZITIVNE NETO OBRESTIL
(8 manj 15)

1

NEGATIVNE NETO OBRESTI
(15 manj 8)

17

| 670

PREJETA NADOMESTILA

Prihodki iz pla&il za banéne
storitve gospodarstvu

674

Prihodki. iz placil za ban&ne
storitve javnemu sektorju

675

Prihodki iz placil za banéne
storitve bankam in drugim
finan&nim organizacijam

676

Prihodki iz pla&il za banéne
storitve drugim komitentom

Prihodki iz pla¢il za banéne
storitve prebivalstvu

Prihodki iz pla&il za banéne
storitve tujim osebam ‘

Prihodki 1z placil za
nebanéne storitve

Prihodki iz naslova
devizno-valutnega
poslovanja '

Prihodki iz naslova trgovanja
z vrednostnimi papirji




|
26 SKUPAJ (17 do 25) 2|6
' DANA NADOMESTILA
Odhodki.za plaila Zza ban{‘.ne 217
storitve drugih
Odhodki za plac&ila za storitve|0] 2|8
SDK v pla&ilnem prometu :
!
Odhodki za izdelavo 01219
bankovcev in kovancev | I
Odhodki za izdelavo taksnih 0|30
in dav&énih vreédnotnic l ' J
Odhodki iz naslova 013]1 |
devizno-valutnega poslovanja | I
: |
32| 625 | Odhodki iz naslova trgovanja (0(3|2
z vrednostnimi papirji |
[33 | skuPAJ (27 do 32) NHE
]
34 | POZITIVNA NETO NADOMESTILA
(26 manj 33) | 3|4
| NEGATIVNA NETO NADOMESTILA .
Ha 33 manj_ 26 11319
PRIHODKI IZ KAPITALSKIH NALOZB
35)] 650 | Prihodki iz naslova 0]13|5 |
kapitalskih naloZb v | 3
ospodarstvo . . |
36| 654 | Prihodki iz naslova . 036
kapitalskih naloZb v javni
sektor - l
CEg,. e -
37| 655 | Prihodki iz naslova 0137
kapitalskih naloZb v banke in | | i
H druge finan&ne organizacije l '
38| 656 | Prihodki iz naslova 01318 l |
kapitalskih naloZb v druge
komitente
— | | . I
39| 658 Prihodki iz naslova 013]9 L
I I kapitalskih naloZb
v tujini I
&0 SKUPAJ (35 do 39) 0|4]0.
' 7
41 | 686 | POZITIVNE IECAJNE_RAZLIKE 04|l III
DRUGI IN IZREDNI PRIHODKI
688 | Drugi prihodki 0j&4|2
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Vkalkulirani bruto prejemki

60| 635
delavcem
61 SKUPAJ (57 do 60)
| 62| 626 | NEGATIVNE TECAJNE RAZLIKE
| DAVKI IN PRISPEVKI
63| 630 | Davki iz prihodka
64| 681 | Prispevki iz prihodka
£65] 632 | Druge dajatve iz prihodka
66 SKUPAJ (63 do 65)
ODPISI IN DOLGOROCNE k
REZERVACILJE
67| 640 | Odpisi neizterljivih
terjatev
68| 641 | Popravki vrednosti
s: 1 dvomljivih in spornih
| terjatev |
69| 642 | Oblikovanje drugih
(R rezervaci]
70| 643 | Oblikovanje rezervacij za
: zavarovanje pred potencialnimi
izgubami v predpisani visini |
71 SKUPAJ (67 do 70)
DRUGI IN IZREDNI ODHODKI
72].628 I Drugi odhodki
|
73| 629 | Izredni odhodki
74 SKUPAJ (72 in 73)
75| 669 | ZmanjBanje prihodkov
financiranja v. dobro
revalorizacijske rezerve
ZmanjBanje odhodkov

76

financiranja v breme
revalorizacijske rezerve
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