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Pravna podlaga za delovanje

Resolucija o nacionalnem stanovanjskem programu 2015-2025
(ReNSP15–25, Ur. l. RS, št. 92/2015);

Resolucija o družinski politiki 2018-2028 »Vsem družinam prijazna družba« (Ur. l. RS, št. 
15/2018);

Resolucija o nacionalnem programu za mladino 2013-2022 (Ur. l. RS, št. 90/2013);

Nacionalni program ukrepov za Rome za obdobje 2021-2030, sprejet s strani Vlade Republike 
Slovenije, dne 23.12.2021;

Novela Stanovanjskega zakona iz leta 2003 (s spremembami) in

Zakon o javnih skladih iz leta 2008 (s spremembami)

Poslovna politika Stanovanjskega sklada RS za obdobje 2021-2025
Poslovni in finančni načrt Stanovanjskega sklada RS za leto 2024 (v potrjevanju). 



Glavni projekti in aktivnosti

Investicije v nepremičnine, projekti in dejavnosti na področju celotne Slovenije.

Sklad zagotavlja javna najemna stanovanja:

✓ kot investitor v lastno gradnjo najemnih stanovanj,

✓ v sodelovanju z občinami in drugimi prosilci ali ponudniki iz Programa sofinanciranja zagotavljanja 
javnih najemnih stanovanjskih enot (neprofitna najemna stanovanja in bivalne enote) ter 
Programa sofinanciranja zagotavljanja stanovanjskih enot za starejše osebe,

✓ z nakupi stanovanj in zemljišč za gradnjo stanovanj po javnem pozivu in neposredno od znanih 
kupcev (npr. DUTB, stečajni postopki, javne dražbe, … uveljavljanje predkupne pravice po 3. in4. 
odstavku 154. člena SZ-1),

✓ z izvajanjem javnega najema stanovanj.



Razvojna vloga Sklada
Razvija projekte in sodeluje pri razvoju na mednarodni ravni.

Sklad sodeluje v razvojnih in raziskovalnih projektih na nacionalni ravni in ravni EU (CoNZEBs, SUPER-i, 
HAPPEN, INFINITE...), prav tako je aktiven pri SRIP Pametne stavbe in dom z lesno verigo (pilotni 
projekt) in je lastnik lastne blagovne znamke TPSG (Tehnični pogoji v stanovanjski gradnji). Sodeluje tudi 
v  »Usmerjevalnem odboru Akcije C4.4 – Razvoj kazalnikov trajnostne gradnje« v okviru »LIFE IP 
CARE4CLIMATE« 

Sodeluje z ministrstvi in partnerskimi organizacijami, kot tudi z mednarodnimi  organizacijami in 
bankami  (CEB, EIB, OECD, HOUSING EUROPE, EFBS, NATIONAL CHAMBER OF COMMERCE, ZAVOD CER,
FIABCI, ACER EMILIA ROMAGNA,...) ter s tem širi svoja znanja.

Integralno projektiranje: Sklad implementira standard BIM (Building Information Modeling) v različnih 
fazah razvoja in izvedbe lastnih investicij ter v fazi uporabe objektov. Integralno načrtovanje temelji na 
interdisciplinarnem in neposrednem sodelovanju vseh deležnikov, kar omogoča stroškovno in časovno 
ustrezno načrtovanje in gradnjo, s tem v povezavi pa tudi trajnostno in energetsko ustrezno optimizacijo 
gradnje in uporabe v celotnem življenjskem obdobju zgradbe.



Poslovna politika Sklada 2021 – 2025
Dobra praksa: trajnostna gradnja, digitalizacija

Skrb za trajnostno gradnjo in celovito prenovo večstanovanjskih stavb ter 
kakovost večstanovanjske gradnje:

✓ integracija koncepta trajnostne gradnje in celovite prenove v vse produkte Sklada;

✓ lastno ali partnersko izvajanje in podpiranje vzorčnih in drugih projektov s področja 
večstanovanjske gradnje v smeri napredka gradbene tehnike in tehnoloških izboljšav;

✓ izvajanje in posodabljanje projekta TPSG – blagovna znamka Sklada ter razvoj lastnih 
standardov gradnje in sistemskih navodil;

✓uporaba tehnologije BIM na lastnih investicijah Sklada (primeri dobre prakse)



Poslovni in finančni načrt Sklada 2024

✓Pri lastnih investicijah se bo tudi v obdobju 2021–2025 Sklad usmerjal h graditvi
trajnostnih stavb, pri čemer je upoštevanje življenjskega cikla še posebej pomembno v
primeru gradnje fonda najemnih stanovanj na območjih PROSO za vse ciljne skupine
uporabnikov;

✓Sklad deluje kot promotor razvoja na segmentu trajnostne gradnje na področju
arhitekture, izvedbe del, vzdrževanja objektov, izobraževanja najemnikov,
zagotavljanja večje rabe obnovljivih virov energije in ekološko sprejemljivih,
obnovljivih materialov.

✓Sklad pripravlja navodila za projektiranje in izvedbo objektov v obliki razširjenih
projektnih nalog za različne faze razvoja projektov.

✓Sklad pripravlja pogoje za možnost certificiranja trajnostne gradnje objektov, npr.
LEVEL(S), ASHRAE bEQ (building Energy Quotient)...

Namen certificiranja in energetskih pregledov je zagotoviti, da bo načrtovana stavba grajena v duhu prioritet trajnostne gradnje, da
bodo ovrednoteni kazalniki, ki na področju stavb podpirajo izvrševanje prednostnih politik s področja zmanjševanja nastajanja emisij
toplogrednih plinov v življenjskem ciklu stavbe, spodbujanja učinkovite rabe vode in surovin, zagotavljanja zdravih in udobnih bivalnih
pogojev, prilagajanja na podnebne spremembe ter optimizacijo stroškov in vrednosti stavbe v njenem življenjskem ciklu.



Poslovni in finančni načrt Sklada 2024
Razvoj in implementacija standarda BIM (Building Information Modeling)

✓ implementacija uporabe tehnologije BIM na vseh lastnih investicijah Sklada. 
✓končni produkt projekta za izvedbo predstavlja model objekta BIM, opremljen z vsemi 

potrebnimi informacijami o gradnji. 
✓metodologija BIM se uporablja tudi v izvedbeni fazi gradnje, kjer se izvaja tekoče časovno in 

stroškovno spremljanje gradnje z izdelavo ter prikazovanjem 4D- in 5D-simulacij gradnje, v fazi 
izdelave projekta izvedbenih del PID BIM in predvidoma v fazi uporabe objekta s 6D BIM FM 
skozi življenjsko dobo objekta (»facility management«). 

✓prednost pristopa z metodologijo BIM je kontrola kakovosti in zagotavljanje kakovostne 
projektne dokumentacije ter procesa pred začetkom gradnje, med gradnjo in med 
prevzemom oziroma predajo objekta. 

✓ integralno načrtovanje temelji na interdisciplinarnem in neposrednem sodelovanju vseh 
deležnikov, kar omogoča stroškovno in časovno ustrezno načrtovanje in gradnjo, s tem v 
povezavi pa tudi trajnostno ter energetsko ustrezno optimizacijo gradnje in uporabe v 
celotnem življenjskem obdobju zgradbe. 





PROJEKTIRANJE

IZVEDBA

OBRATOVANJE IN 

VZDRŽEVANJE

Preglednost vodenja investicije

Povečanje učinkovitosti 

Spremljanje stavbe 
skozi življenjski krog

Integralno načrtovanje s 
kontrolo kakovosti

Usklajenost procesov

Dostopnost informacij

Integralno projektiranje  in gradnja stanovanjskih objektov



+

• centraliziranost podatkov

• pretočnost informacij

• sledenje verzijam dokumentov

• preglednost in sledljivost informacij

• optimizacija in racionalizacija dela

–

• (začetni) odpor uporabnikov

• nedoslednost pri upravljanju s CDE

• zadržanost do novih orodij s strani 

uporabnikov

Skupno podatkovno okolje



• Informacijske zahteve (angl. Employer’s

Information Requirements) oz. projektna naloga

za projektanta, izvajalca, nadzor, BIM nadzor

+

• BIM izvedbeni načrt (angl. BIM execution plan -

BEP)

Cilji BIM implementacije za fazo projektiranja:

• zagotoviti strukturo BIM podatkov,

• zagotoviti integracijo pod-modelov različnih

disciplin v zbirni BIM model,

• zagotoviti reševanje rezultatov analiz kolizij v fazi

projektiranja s pomočjo modela in v skupnem

delovnem okolju v integriranem zbirnem BIM

modelu,

• zagotoviti kontrolo kakovosti za ustvarjene BIM

podatke in BIM pod-modele,

• zagotoviti ustrezen BIM model, ki bo omogočal

pridobitev natančnih količin gradbenih elementov,

• zagotoviti nedvoumno povezavo med popisi in 3D

BIM modelom oziroma zagotoviti izdelavo popisov

v BIM okolju za potrebe izdelave 5D BIM modela.

• zagotoviti nedvoumno povezavo med terminskim

planom (v primeru, da ni izdelan v BIM

programskem okolju) in 3D BIM modelom oziroma

zagotoviti izdelavo terminskega plana v BIM okolju

za potrebe izdelave 4D BIM modela.

BIM zahteve – faza projektiranja



Cilji BIM implementacije za fazo gradnje:

• izdelava natančnih 4D in 5D gradbenih simulacij

in analiz gradbenega procesa v fazi gradnje za

dokazovanje izvedljivosti terminskega plana,

• optimizacija terminskega plana v skladu s

tehnologijo gradnje izbranega izvajalca,

• spremljanje in sledenje napredku gradnje med

fazo gradnje,

• analize primerjav načrtovanega in dejanskega

stanja za določeno presečno obdobje,

• zbiranje, upravljanje in dostava celotne ustrezne

gradbene dokumentacije z namenom izdelave

PID BIM modela,

• izdelava PID BIM modela, ki omogoča

nadgradnjo za nadaljnjo uporabo v fazi

vzdrževanja,

• zagotoviti, da se BIM model v programskih

okoljih uporablja na ustrezen način ter za

zagotavljanje strukturiranih, usklajenih in

natančnih informacij o izvedbi projekta.

• Informacijske zahteve (angl. Employer’s

Information Requirements) oz. projektna naloga

za projektanta, izvajalca, nadzor, BIM nadzor

+

• BIM izvedbeni načrt (angl. BIM execution plan -

BEP)

BIM zahteve – faza gradnje



Cilji BIM implementacije za fazo vzdrževanja stavbe:

• zagotoviti dokumentacijo v digitalni obliki na skupnem

podatkovnem okolju CDE in povezovanje obstoječe projektne in

ostale dokumentacije s PID BIM modelom,

• zagotoviti nedvoumno povezavo med dostavljeno dokumentacijo

in obstoječim PID BIM modelom,

• zagotoviti plane vzdrževanje ter nedvoumno povezavo med le-

temi in gradniki BIM modela z namenom izdelave FM BIM

modela

BIM zahteve – faza obratovanja in vzdrževanja



Brdo F2, Ljubljana Skupnost za mlade Gerbičeva, 

Ljubljana

Dolgi most, Ljubljana

Uporaba BIM tehnologije – lastne investicije Sklada



Novo Brdo, Ljubljana Pod Pekrsko gorco, Maribor

Uporaba BIM tehnologije – lastne investicije Sklada



Projektna naloga Sklada

✓ Projekti morajo biti izvedeni v skladu s pravili stroke, veljavnimi zakoni in tehničnimi specifikacijami, nacionalnimi tehničnimi 
predpisi, tehničnimi pogoji v stanovanjski gradnji in drugimi internimi navodili in priporočili naročnika, ter z uporabo materialov s 
projektom zahtevane kvalitete, ki ustrezajo veljavnim tehničnim specifikacijam (standardi in tehnična soglasja) in imajo 
predpisane certifikate kakovosti. 

✓ Projekti sledijo zadnjem stanju gradbene tehnike, ki v trenutku, ko se projektira ali gradi, pomeni doseženo stopnjo razvoja 
tehničnih zmogljivosti gradbenih proizvodov, procesov in storitev, ki temeljijo na priznanih izsledkih znanosti, tehnike in izkušenj s 
področja graditve objektov, ob hkratnem upoštevanju razumnih stroškov. 

✓ Projektna dokumentacija mora naročniku omogočati kakovostno izvedbo objekta in racionalnost rešitev v času gradnje in 
vzdrževanja objekta. 

✓ Detajli in projektne rešitve morajo biti funkcionalni, sistemski, robustni in trajni. Predvidene rešitve ne smejo sloneti na 
pogostem vzdrževanju in netrajnih materialih. Rešitve ne smejo povzročati povečanega vzdrževanja ali nastanka poškodb 
gradbenih elementov ter prehitrega propada vitalnih delov objekta. 

✓ Uporabljeni (projektirani) materiali in detajli morajo biti preizkušeni in trpežni. Rešitve in detajli morajo biti tehnično izvedljivi na 
gradbišču z upoštevanjem gradbenih toleranc. Projektne rešitve morajo prednostno zagotavljati čim nižje obratovalne stroške 
objektov (poraba energentov, vode, urejanje okolice objektov, vzdrževanje igrišč …), s poudarkom na energetski varčnosti in 
ekološki sprejemljivosti izbranih sistemov in vgrajenih materialov.



Projektna naloga Sklada
Trajnostna gradnja

✓ interdisciplinarno sodelovanje vseh projektantov in ekspertov od idejne zasnove do zaključka projekta,

✓ uporaba trajnostnih materialov,

✓ ekonomična in enostavna izvedba ter kasnejše vzdrževanje objekta,

✓ učinkovita raba zemljišč,

✓ učinkovita raba energije (nizkoenergijske rešitve, optimalna zasnova instalacij in izbira inštalacijskih naprav in tehnoloških 
porabnikov, itd.),

✓ raba obnovljivih virov energije,

✓ racionalna raba naravnih in neobnovljivih virov s poudarkom na trajnostni rabi in varstvu vodnih virov,

✓ varstvo in ohranjanje biotske raznovrstnosti in ekosistemov (rešitve morajo prepoznati naravne kvalitete okolja in jih ohranjati ali 
razvijati v največji možni meri),

✓ preprečevanje in nadzorovanje onesnaževanja,

✓ obvladljivost direktnih in indirektnih stroškov uporabe objekta,

✓ prilagajanje stavb podnebnim spremembam s pasivnimi in aktivnimi ukrepi,

✓ doseganje večjega udobja bivanja (akustično in vizualno udobje, kvaliteta zraka, osončenost, kvalitetno prezračevanje, odsotnost
zdravju nevarnih substanc v vgrajenih materialih, itd.).



Projektna naloga Sklada

Trajnostna gradnja

✓ za Sklad so primerna stanovanja v energetsko učinkovitih, ekološko sprejemljivih stavbah, z 
možnostjo večje rabe dostopnih obnovljivih virov energije, kakovostnima streho ter fasadnim ovojem, 
kakovostnim stavbnim pohištvom (vhodna vrata, okna, balkonska vrata), z materiali, ki so ekološko 
sprejemljivi, trajni in trpežni in omogočajo učinkovito ter poceni vzdrževanje oziroma opravičijo stroške 
investicijskega in tekočega vzdrževanja, s sodobno racionalno zasnovo instalacij, naprav in opreme, ki 
omogoča varčno rabo energije ter individualnim obračunavanjem porabljenih energentov.

✓ objekti morajo biti projektirani, grajeni, vzdrževani in odstranjeni tako, da je raba naravnih virov 
trajnostna in da se omogoča predvsem ponovna uporaba ali možnost recikliranja objektov, njihovih 
delov in gradbenega materiala po odstranitvi, dolga življenjska doba objektov in uporaba okoljsko
sprejemljivih surovin in sekundarnih materialov v objektih.

✓ trajnostno vzdrževanje objektov, doseganje optimalnih stroškov tudi za vzdrževanje stavbe in celotne 
soseske, projektna dokumentacija (IDP, PZI) v vseh fazah naj vsebuje tudi Analize življenjskega cikla 
(LCA) in Analize stroškov življenjskega cikla (LCCA).



Lastne investicije Sklada

Sklad je v letih 2021, 2022 in 2023 zaključil gradnjo 1047 stanovanjskih enot v Ljubljani in Mariboru od tega 109 
bivalnih enot za mlade in  85 oskrbovanih stanovanj za starejše 

V izgradnji je 194 javnih najemnih stanovanj v Kopru in Novem mestu. Stanovanja bodo dokončana v letu 2024. 

Do leta 2025/2026, namerava Sklad zgraditi še nadaljnjih 495 javnih najemnih stanovanj (od tega 28 
oskrbovanih stanovanj za starejše) na različnih lokacijah po Sloveniji (Jesenice, Kranj, Lukovica, Lendava in 
Ljubljana). 

Sklad prav tako pripravlja dolgoročne naložbe za pridobitev 1.329 javnih najemnih stanovanj (od tega 80 
oskrbovanih najemnih stanovanj) v občinah po vsej Sloveniji (Ljubljana, Novo mesto, Maribor, Kranj, Lendava, 
Jesenice, Tržič in Mirna), s pričetkom gradnje od leta 2025/2026 naprej. 

Vlaganja v prihajajočih letih so odvisna od razpoložljivih finančnih sredstev iz lastnega poslovanja, morebitnih 
stvarnih ali finančnih dokapitalizacij s strani ustanovitelja (v letu 2023 prejeta sredstva v višini 25,5 mio EUR), 
prejema nepovratnih sredstev NOO, pridobitve posojil domačih ali tujih bank, dopustnega obsega zadolževanja 
(trenutno do 50 % namenskega premoženja), proračunskih namenskih virov in razpoložljivih kadrovskih virov 
(Sklad je pri zaposlovanju omejen z ZKN za javni sektor). Vrednost investicij v izvedbi in načrtovanju znaša 
okvirno 392 mio EUR.



Soseska Pod Pekrsko gorco 
v Mariboru
• 400 stanovanj, 60 oskrbovanih stanovanj

• zaključek gradnje 1. faze – september 2022

• zaključek gradnje 2. faze – marec 2023

✓ energijski razred A1 (8,9 kWh/m2a)
✓ CO2 letno ~ 14kg/ kWh/m2a /stavbo
✓ skoraj ničenergijska stavba – ZURE
✓ kontrolirano centralno prezračevanje
✓ energetsko učinkovita stanovanja z 

nizkimi stroški obratovanja

✓ medgeneracijsko povezovanje
✓ veliko zelenih in zunanjih opremljenih površin
✓ pripravljenost na e-mobilnost
✓ predinštalacije za sončno elektrarno 

(50 do 70% strešnih površin, 1100KW, 1300 MWh)

✓ BIM projektiranje v vseh fazah
✓ priprava PID BIM za digitalno upravljanje 
✓ finančno spremljanje projekta v celotni življenjski 

dobi



Soseska Pod Pekrsko gorco 
v Mariboru
• nižji stroški pri obratovanju

• ugodnejše bivalno okolje

• manj odpadkov in boljši izkoristek virov

• daljša življenjska doba

• spodbujanje inovativnih rešitev 

Zelene komponente projekta, uresničevanje 
okoljskih ciljev

✓ bistveno nižje emisije v času obratovanja: učinkovito senčenje, 
zelene površine in zasaditev zmanjšujejo potrebno po ohlajevanju 
stanovanj, 

✓ energijsko učinkovita stavba znižuje potrebe po toplotni oskrbi, 
kar posledično pripomore k nižjim izpustom,

✓ predpriprava za e-mobilnost za vsako stanovanje in kolesarnice 
spodbujajo uporabnike h koriščenju alternativnih načinov 
mobilnosti,

✓ zasnova prav vseh stanovanj po principu univerzalne graditve 
prispeva k zmanjševanju emisij toplogrednih plinov, ker ni 
potrebna gradnja namenskih stanovanj za gibalno ovirane oziroma 
ni potrebna selitev uporabnikov  primeru potrebe po takem 
stanovanju,

✓ urbanistično – arhitekturna zasnova s krajinsko ureditvijo omogoča 
ohranjanje obstoječih naravnih habitatov (zelenice in travniki) in s 
premišljeno zasaditvijo tudi širjenje novih za okolico značilnih 
habitatov,

✓ upoštevani so vsi standardi in ukrepi za varstvo voda (lovilci olj pri 
zbiranju vode iz voznih poti, regulacija porabe vode pri 
izplakovalnikih stranišč in podobno),

✓ objekti se oskrbujejo izključno iz energetsko učinkovitega sistema 
daljinskega ogrevanja, večji del toplote za ogrevanje je posredno 
ali neposredno proizvedeno iz obnovljivih virov energije,

✓ objekt je skladen s konceptom krožnega gospodarstva, predvsem 
ker upošteva recikliranje odpadkov tako med gradnjo kot med 
uporabo objekta, zlasti z uporabo predizdelanih elementov, kar 
bistveno zmanjša porabo različnih materialov in odpadkov. Količina 
odpadkov pri gradnji je zmanjšana na najmanjšo možno mero, 
odpadni gradbeni material so ustrezno odstranjeni in reciklirani.



Soseska Pod Pekrsko gorco 
v Mariboru
Načela krožnega gospodarstva – preizdelani elementi:

• Vgrajeni gotovi elementi: inštalacijski jaški iz lahkega betona za dvižne vode,
opremljene sanitarne kabine, gotovi betonski izdelki (balkoni, stopnice, urbana oprema).
Izdelki razen vgradnje ne potrebujejo dodatnih gradbenih posegov.

• Prednosti sistemov industrializirane gradnje, kot je kontrolirana kvaliteta, priprava v
kontroliranem okolju, nadzor nad ravnanjem z odpadki, manjša poraba surovin,
manjša potreba po delovni sili »in situ« in manjše negativne posledice transportov
podpirajo prehod na čisto energijo in pospešuje dekarbonizacijo grajenega okolja.

• V sistemih je možno vpeljati načela krožnega gospodarstva in energetske učinkovitosti. Primernost sistema je odvisna
od povpraševanja, dostopnosti surovin, ekonomske upravičenosti in transportnih možnosti.

• Nadzor nad porabo surovin in energije, načrtovanje z mislijo na reciklažo in konec življenjskega cikla elementa, naročnik 
in investitor gradnje s projektanti ta načela preverjamo v času priprave projekta s strokovnimi analizami (npr. LCCA).

• Sklad v projektnih nalogah za projektiranje stanovanjskih stavb zahteva (priporočila projektantom), da tipizirajo
stanovanja in stavbe in omogočijo uporabo preizdelanih proizvodov v največji možni meri. Sisteme za primarne
konstrukcije (plošče, stebri in stene) Sklad ne uporablja. Sistemi za gradnjo z lesenimi gotovimi elementi (stenami) so
predvideni v projektih v načrtovanju.



Soseska Nova Dolinska
v Kopru
• 91 stanovanj, 2 objekta

(JSS MOK 75 stanovanj, 1 objekt)

• zaključek gradnje konec 2023 / začetek 2024 

✓ energijski razred A1 (4,4 in 8,5 kWh/m2a)

✓ CO2 letno ~ 12kg/ kWh/m2a /stavbo

✓ skoraj ničenergijska stavba – ZURE

✓ energetsko učinkovita stanovanja z nizkimi 
stroški obratovanja

✓ pripravljenost na e-mobilnost

✓ BIM projektiranje v vseh fazah

✓ priprava PID BIM za digitalno upravljanje 



Soseska Nova Dolinska
v Kopru
• 91 stanovanj, 2 objekta

(JSS MOK 75 stanovanj, 1 objekt)

• zaključek gradnje prva polovica 2024 

Zelene komponente projekta

✓ zaradi projektnih rešitev se predvidevajo bistveno nižje emisije v 
času obratovanja (učinkovito senčenje in zasaditev zmanjšuje 
potrebo po klimatizaciji stanovanj), energijsko učinkovita stavba 
znižuje potrebe po toplotni oskrbi, kar posledično pripomore k 
nižjim izpustom,

✓ vsa svetila v skupnih prostorih objekta so varčna LED 
✓ predpriprava za e-mobilnost, ki je na vsakem pokritem parkirnem 

mestu, 2 polnilni mesti za vozila na električni pogon na zunanjem 
parkirišču in kolesarnice bodo spodbujale uporabnike h koriščenju 
alternativnih načinov mobilnosti,

✓ urbanistično – arhitekturna zasnova s krajinsko ureditvijo omogoča 
ohranjanje obstoječih naravnih habitatov (zelenice in travniki) in s 
premišljeno zasaditvijo tudi širjenje novih za okolico značilnih 
habitatov,

✓ upoštevani so vsi standardi in ukrepi za varstvo voda (lovilci olj pri 
zbiranju vode iz voznih poti, regulacija porabe vode pri 
izplakovalnikih stranišč in podobno),

✓ Objekti bodo priključeni preko lokalnega daljinskega ogrevanja na 
energetsko postrojenje z obnovljivimi viri (delež OVE v dovedeni 
energiji 76%), 

✓ objekt je skladen s konceptom krožnega gospodarstva, recikliranje 
odpadkov tako med gradnjo kot med uporabo objekta, uporaba 
predizdelanih elementov - balkoni, uporabljeni bodo kvalitetni 
materiali, ki bodo načrtovani in vgrajeni v skladu s pravili stroke in 
zadnjim stanjem tehnike, tako da bo omogočena dolga življenjska 
doba objekta. V objektu bodo uporabljene okoljsko sprejemljive 
surovine in sekundarni materiali.



Soseska Podbreznik
v Novem mestu
• 103 stanovanja, 3 objekti

(MO NM 83 stanovanj, 2 objekta)

• zaključek gradnje konec 2024 

✓ energijski razred A1 (do 10 kWh/m2a)

✓ CO2 letno ~ 12kg/ kWh/m2a /stavbo

✓ skoraj ničenergijska stavba – ZURE

✓ energetsko učinkovita stanovanja z nizkimi 
stroški obratovanja

✓ okoljsko sprejemljive surovine in sekundarni 
materiali

✓ leseno zunanje stavbno pohištvo (okna in 
balkonska vrata)

✓ pripravljenost na e-mobilnost

✓ BIM projektiranje v PZI in PID fazi

✓ priprava PID BIM za digitalno upravljanje 



Lesena gradnja 
Glince Podutik 1. faza, Ljubljana
• 60 stanovanj, 4 objekti

• izvedba DGD in IDP projekta, pridobitev 
gradbenega dovoljenja (2024)

• razpis za izvajalca del, ki vključuje 
izdelavo PZI projekta (2024)

• zaključek gradnje (2025/2026)

• ocenjena investicijska vrednost 15 mio EUR

• vrednost gradnje nadzemnega dela objekta z 
leseno konstrukcijo je ocenjena za 20% do 25% 
višja od izvedbe v klasični betonski konstrukciji



Lesena gradnja
Glince Podutik 1. faza, Ljubljana
✓ Les je naraven, trajnosten, ekološki in lokalen gradbeni 

material.

✓ Leseno konstrukcijo je mogoče razstaviti in reciklirati ali 
ponovno uporabiti.

✓ Les uravnava vlago v prostoru in izboljša kvaliteto zraka v 
prostorih.

✓ Les skozi celotno življenjsko obdobje nase veže več CO2, 
kot se ga sprosti v njegovi obdelavi, zato ima zelo pozitiven 
vpliv na ogljični odtis stavbe in kvaliteto zraka v okolici.

✓ Lesena gradnja je energetsko bolj učinkovita. Lesen stavbni 
ovoj ima višjo toplotno izolativnost, zato je debelina 
fasadnega ovoja tanjša od klasične AB konstrukcije. 
Shranjeno toploto oddaja bolj počasi in tako poskrbi za 
večje toplotno ugodje.

✓ Lesena konstrukcija ima nižjo lastno težo, dobro natezno in 
tlačno trdnost ter posledično dobro statično in mehansko 
stabilnost. Dobro se odziva tudi na potresne obremenitve.

✓ Hitrejša in natančnejša izvedba napram klasični gradnji.
✓ Gradbišče je čistejše in manj hrupno v primerjavi s klasično 

gradnjo.
✓ Gradnja je človeku prijazna, ker je celotna proizvodnja 

prestavljena v tople in suhe delavnice, čas na gradbišču pa 
se zmanjša na minimum.

✓ Spodbuja lokalno gospodarstvo, če so vključeni lokalni 
dobavitelji.

✓ Les ima dobro požarno odpornost oz. odzivnost na ogenj, s 
tem ohranja konstrukcijske lastnosti tudi pri daljši 
izpostavljenosti. Les ob stiku z ognjem zogleni. Zoglenela 
plast tvori naravno protipožarno zaščito in preprečuje, da bi 
ogenj dosegel sredico lesene konstrukcije. 



Lesena gradnja 
Glince Podutik 1. faza, Ljubljana



Pilotna demonstracija (SRIP)
Glince Podutik 1. faza, Ljubljana
Pametne stavbe in dom z lesno verigo je strateško razvojno-inovacijsko partnerstvo (SRIP PSiDL), ki je v gradbeništvu usmerjeno na 
področje pametnih stavb in domov ter nanje navezujočo napredno infrastrukturo za povezavo na sosesko v prihodnosti.

Cilj pilotne demonstracije »4 pametne lesene večstanovanjske stavbe Glince, Podutik« 

je osvajanje novih tehnologij gradnje stanovanjskih objektov, ki imajo lastnosti 

pospeševanja prehoda v nizko ogljično družbo in v zeleni prehod, prehoda v podnebno 

nevtralno in krožno gospodarstvo ter v digitalizacijo gradbeništva.

Rezultat pilotne demonstracije bodo celovite rešitve za pametno trajnostno 

naravnano skoraj-nič energijsko visokotehnološko in na lesu temelječo stanovanjsko 

gradnjo, ki bo nudila zdravo, okolju in uporabniku prijazno, povezljivo in energijsko 

samozadostno bivalno (in delovno) okolje prihodnosti. Ključni proces pri tem je tudi 

optimizacija stavb po vseh trajnostnih vidikih, po okoljskem, ekonomskem in 

družbenem.

S pomočjo partnerstva SRIP PSiDL, ob sodelovanju strokovnjakov ter

industrije, je SSRS že pripravil usmeritve za izvedbo idejnega projekta.

Delo se bo nadaljevalo v okviru detajlnega načrtovanja z usmerjanjem v

inovativne, pametne rešitve, svetovanjem pri projektiranju, analizami za

doseganje optimalnih učinkov in delovanja objektov. Faze dela pred

izvedbo bodo okrepljene z BIM načrtovanjem. Ko bodo stavbe v letu

2025/2026 zgrajene, se bodo s pomočjo informacijsko komunikacijskih

tehnologij zbirali podatki in izvajal monitoring, na čemer bodo temeljile

različne analize o npr. energijskih tokovih v stavbah, učinkovitosti

sistemov, doseženemu zadovoljstvu stanovalcev, itd., kar bo moč prikazati

direktno na zaslonu v skupnem vhodnem prostoru stavb ter tudi

uporabiti za promocije, izobraževanje, nadaljnji razvoj.Objekti Glince Podutik 1. faza v Ljubljani bodo v leseni konstrukciji izvedeni in

financirani s strani Stanovanjskega sklada RS.

Za sofinanciranje razvojnih faz na področju uvajanja novih tehnologij lesene gradnje,

vključno z razvojnimi fazami na področju opreme pametne hiše, pa je potrebno

pridobiti EU sredstva preko mehanizmov kohezijskega sklada (KS). Za realizacijo

projekta 4 pametnih lesenih stavb bi SSRS potreboval okvirno 10 mio eur v letih 2023

in 2024.



Projekti Sklada – gradnja in priprava za gradnjo



Zaključki
✓ pomembna razvojna vloga Sklada na področju trajnostne gradnje in integralnega projektiranja – aktiven

deležnik na trgu.
✓ lastne investicije: v gradnji in pripravi za gradnjo skoraj 2.000 javnih najemnih stanovanj (18 projektov po celi

Sloveniji),
✓ med projekti pilotna izvedba 4 večstanovanjskih objektov v leseni konstrukciji in z elementi pametne stavbe
✓ primerna stanovanja v energetsko učinkovitih, ekološko sprejemljivih stavbah, z možnostjo večje rabe

dostopnih obnovljivih virov energije, kakovostnima streho ter fasadnim ovojem, kakovostnim stavbnim
pohištvom (vhodna vrata, okna, balkonska vrata), z materiali, ki so ekološko sprejemljivi, trajni in trpežni.

✓ zelene komponente projektov: emisije toplogrednih plinov, vpliv na podnebje (na trenutno in pričakovano
stanje), na trajnostno rabo in varstvo vodnih in morskih virov, skladnost projekta s konceptom krožnega
gospodarstva (zmanjševanje odpadkov, kaskadna raba, daljše kroženje snovnih zank, uporaba najboljših
tehnologij…), vpliv na povečanje emisij, onesnaževanje zraka, vode ali tal ter vpliv na varstvo in ohranjanje
biotske raznovrstnosti in ekosistemov

✓ priprava novega Programa sofinanciranja zagotavljanja javnih najemnih stanovanj za leti 2024 in 2025
(usklajevanje na nivoju MSP in MF)


